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1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Tiefenbach liegt im sudwestlichen Bereich des Landkreises Landshut
und ist raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen. Sie grenzt im Norden
unmittelbar an das Stadtgebiet Landshut, im Osten an die Gemeinde Kumhausen, im
Siiden an die Gemeinde Vilsheim und im Westen an die Gemeinde Eching.

Der Planungsbereich liegt in der Ortschaft Ast, der innerhalb des Gemeindegebietes
einen eigenen Ortsteil darstellt und neben dem Hauptort selbst den zweiten Entwick-
lungsschwerpunkt im gesamten Gemeindegebiet bildet.

Der Ortsteil Ast liegt relativ zentral innerhalb des Gemeindegebietes, ca. 1,5 km siid-
lich vom Hauptort an der KreisstralRe LA 17, die im weiteren Verlauf Richtung Siiden
nach Vilsheim verlauft.

Der Geltungsbereich des Deckblattes liegt am ndrdlichen Ortsrand des Ortsteiles Ast
und grenzt im Osten und Siden an bestehende Wohngebiete an. Die vorliegende
Ausweisung stellt eine Erweiterung der vorhandenen Wohnbauflachenausweisungen
in diesem Bereich dar und zeigt gleichzeitig das Entwicklungsende am Standort auf.

Lage des Anderungsbereiches
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Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Teilflichen der Flurnummern 692/1,
669 und 669/2 sowie die Fl. Nr. 663, alle Gemarkung Ast.
Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 29.010 m2.

Luftbildausschnitt mit Flurkarte und Geltungsbereich

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung nicht maf3stablich.
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3.2

3.3

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt die Wohnbauflachen im Ortsteil Ast im Be-
reich des Baugebietes Ast - Amselfeld zu erweitern, um der auch weiterhin am Stand-
ort feststellbaren groRen Nachfrage und somit dem ortlichen Bedarf an Wohn-
bauflachen gerecht zu werden.

Neben dem Hauptort Tiefenbach ist der Ortsteil Ast der zweite wichtige Entwick-
lungsschwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes. Lage, Infrastruktur sowie leis-
tungsfahige Verkehrswege bieten gunstige Voraussetzungen fir die gemeindliche
Entwicklung in diesem Ortsteil. Weiterhin befinden sich mehrere Geschafte, gewerbli-
che Betriebe und sonstige Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schule und Kindergarten
innerhalb dieser Ortschaft. Somit ist die Gemeinde Tiefenbach bestrebt eine kontinu-
ierliche Weiterentwicklung der bestehenden Wohnbaustandorte in Ast zu férdern.

Den neuesten wirtschaftlichen und bevdlkerungsstrukturellen Entwicklungen entspre-
chend hat die Gemeinde Tiefenbach insgesamt eine verstarkte Wohnfunktion erhal-
ten, so dass dem Bedarf entsprechende und stadtebaulich vertretbare Flachen fir
Wohnnutzung (Aktionsparameter zum verkehrsgiinstig gelegenen zentralen Oberzent-
rum Landshut) ausgewiesen werden sollen.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan sieht fir den lberwiegenden sidlichen Teil
bereits ein Allgemeines Wohngebiet vor. Im nérdlichen Bereich sind Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Tiefenbach im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griin-
ordnungsplan ,Ast - Amselfeld®, sollen daher firr die Erweiterung der Wohnbauflachen
die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Bestand

Der vorliegende Planungsbereich stellt (berwiegend landwirtschaftliche Flachen dar,
die ackerbaulich genutzt werden. Im Westen befindet sich eine ErschlieBungsstralle
mit begleitendem Gehweg (Sportplatzstralle), die bereits asphaltiert ist. Im Siden
schlielt Wohnbebauung an, im Siidosten die AmselstralRe (asphaltiert) und im Norden
und Nordosten Ackerflachen.

Entwicklung

Durch die vorliegende Planungsmalinahme werden an den Bedarf angepasste Fla-
chen fiir eine wohnbauliche Nutzung in Randlage des bestehenden Siedlungskoérpers
des Ortsteiles Ast geschaffen.

Die Gemeinde Tiefenbach ist sich aber angesichts ihrer Planungsabsichten dessen
bewusst, dafiir landwirtschaftlich genutzte Béden in Anspruch zu nehmen und der
Nahrungsproduktion zu entziehen. Nicht zuletzt gerat sie mit ihrem Vorhaben in Kon-
flikt mit der raumordnerischen Vorgabe, mit dem Verbrauch von Boden und Flache
sparsam umzugehen. Fur die Gemeinde gilt es an der Stelle die Interessenkonflikte
weitestgehend in Einklang zu bringen. Im Ergebnis werden im Planungsgebiet Grin-
flachen und Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Ferner sehen die Festsetzungen des pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan vor, dass Stellplatze und
Zufahrten nur mit versickerungsfahigen Belagsarten zu gestalten sind und eine Befes-
tigung innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen dariiber hinaus nur fur Zugan-
ge, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig ist.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan (LP) der Gemeinde
Tiefenbach weist den Planungsbereich als allgemeines Wohngebiet und landwirt-
schaftliche Nutzflache im Aulenbereich aus. Zudem ist eine Ortsrandeingriinung im
Norden des Wohngebietes vorgesehen.
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Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 23 im Parallelverfahren geandert und auf
die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemal § 8 BauNVO.

PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) enthalt als Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung fachibergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das
querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns
konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalplanung
konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen
sein. Das LEP mit Stand vom 01.06.2023 ordnet die Gemeinde Tiefenbach nach den
Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zu.

Der Gemeinde Tiefenbach ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlielende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der
Stédrkung der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden.

(G) Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fiir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke
sowie fiir Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfol-
gen. Ergédnzend kann auf der Grundlage interkommunaler Entwick-
lungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung gréRerer Siedlungsfldchen soll (berwiegend an
Standorten erfolgen, an denen ein rdumlich geblindeltes Angebot an 6f-
fentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruk-
tureinrichtungen in fullldufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder ge-
schaffen wird.

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal} be-
schrankt. Eine innere Durchgriinung und aufere Eingriinung ist geplant. Es sind auch
Doppel- und Mehrfamilienhauser sowie eine Hausgruppe vorgesehen. Auf die Aussa-
gen des griinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 14 und des stddtebaulichen Konzep-
tes unter Ziffer 8 der Begriindung wird hierzu im Detail verwiesen.



K om P lan/Gemeinde Tiefenbach
Begriindung zum Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 23 9/20

4.2

4.3

3.2 Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulés-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfliigung stehen.

Es sind keine ausreichenden innerortlichen Potenziale fiir Wohnbauflachen entspre-
chend dem Bedarf in der Gemeinde Tiefenbach vorhanden. Im Weiteren wird auf die
Ausfuhrungen unter Ziffer 3.7 der Begriindung hingewiesen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort, da sich im Stiden und Osten weite-
re Siedlungsflachen anschliel3en.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevblkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie flir den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bb6den sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Bdéden mit Ackerzahlen zwischen 53
und 66, die somit zum Teil unter und zum Teil Gber dem Niveau des Durchschnittes im
Landkreis Landshut (56) liegen. Dies bedeutet eine Inanspruchnahme teilweise Uber-
durchschnittlicher Béden im Hinblick auf ihre natirliche Ertragsfahigkeit. Auf Grund
der stadtebaulichen Notwendigkeit und fehlender Alternativstandorte kann jedoch im
vorliegenden Fall den landschaftsplanerischen Grundsatzen nicht entsprochen wer-
den. Weitere Ausfihrungen zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen finden
sich unter der Ziffer 3.3 der Begrindung.

Regionalplan

Die Gemeinde Tiefenbach liegt innerhalb der Region 13 — Landshut und wird dem
Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum zugeordnet. Tiefenbach und der Orts-
teil Ast befinden sich weder an einer Entwicklungsachse, noch weist der Regionalplan
fur den Planungsbereich konkrete Aussagen zu Landschaft und Erholung auf.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Fir den vorliegenden Anderungsbereich werden im Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) bis auf das ASBP Naturraumziel 274-060-A Tertidrhiigelland zwischen Isar
und Inn keine weiteren Aussagen hinsichtlich der Ziele zu Trockenstandorten,
Feuchtgebieten und Gewassern getroffen.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Biotopkartierung Bayern Flachland

Gemal der Biotopkartierung Flachland (www.Ifu.bayern.de) befinden sich innerhalb
des Planungsbereiches keine amtlich kartierten Biotope.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch im naheren Umfeld sind keine Fundpunkte
der Artenschutzkartierung verzeichnet.

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Einschatzung des Lebensraumpotentials im Wirkbereich des Vorhabens

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Geltungsbereiches stellen grundsatzlich
einen (Teil-) Lebensraum fir bodenbritende Vogelarten dar. Die Hecke im Westen
sowie die Bebauung im Siiden und Osten des Planungsgebietes bewirken jedoch eine
vertikale Kulissenwirkung. Bodenbritende Vogelarten wahren einen Mindestabstand
von 100 m zu vertikalen Strukturen. Diese Distanz innerhalb des Planungsgebietes
unterschritten. Baume sowie Altbdume mit evtl. frostfreien Hohlen oder
Stammanrissen sind nicht vorhanden.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die Gelandemodellierung hat auferhalb der Brutzeit von Bodenbritern (z. B.
Feldlerche) zu erfolgen, also nicht zwischen Anfang Marz und Ende Juli. Der Verlust
von etwaigen besetzten Nestern von Bodenbritern (z. B. Feldlerche) wahrend der
Bauphase wird dadurch vermieden. Zudem bleiben genligend Ausweichlebensrdume
auf den landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld bestehen.

Fazit

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass (unter Beachtung der genannten
MaRnahmen zur Vermeidung) keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfillt werden, da der FErhaltungszustand der jeweiligen
Populationen nach bisherigem Kenntnisstand erhalten bleibt.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.

Gelandeverhaltnisse/ Topographie/ Geogefahren

Mittig im Geltungsbereich verlauft ein Héhenriicken von dem das Gelande nach Sud-
osten und Nordosten fallt. Die Hohen liegen dabei zwischen ca. 473 m . NHN im
Westen und ca. 465 m 0. NHN im Siddosten bzw. ca. 462 m G. NHN im Nordosten.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt.
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5.2

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Versorgung der Gemeinde Tiefenbach mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch
den Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils

Am Wasserwerk 1, 84174 Eching, Tel. 08709 92010, E-Mail: wasserversorgung@
isar-vils.de.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem.

Zur Klarung der technischen Anforderungen an die gesamte Abwasserbeseitigung hat
die Gemeinde hierfiir bereits ein Fachbiro beauftragt. Zustandig ist fir die gesamten
Belange der VerkehrserschlieBung sowie der Abwasserbeseitigung das Ing. Biro
Preiss & Schuster aus Vilsbiburg.

Die vorliegende Planung wurde auf diese Anforderungen nun bereits ausgerichtet und
entsprechend mit dem Biro vorabgestimmt.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird an die vorhandene Ortskanalisation angebunden. Die Rei-
nigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in der zentralen Klaranlage im Nor-
den des Hauptortes Tiefenbach. Die Kapazitaten der Klaranlage wurden im Jahr
2007/8 auf max. 4.999 EWG erweitert. Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers ist lber ein offenes Gra-
ben-Mulden-Riickhaltesystem im Norden des Geltungsbereiches geplant. Die Riick-
halteeinrichtungen auf den Privatgrundstiicken sind in Form von oberirdischen Becken
oder Mulden bzw. als unterirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. Ein Uberlauf
hat in die 6ffentliche Trennkanalisation zu erfolgen.

Empfohlen und hingewiesen wird in diesem Zusammenhang, dass das auf den Pri-
vatgrundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und fur eine mdg-
liche Brauchwassernutzung herangezogen werden sollte. Nur das Uber den Notiber-
lauf der Ruckhalteeinrichtungen abgeschlagene Niederschlagswasser ist anschlie-
Rend dem Kanal zuzuleiten (z.B. Regenwasserzisternen mit selbstandiger Entleerung
als Ruckhaltepuffer). Eine Versickerung Uber Sickerschachte entspricht nicht dem
Stand der Technik und ist unzulassig.

Die vollstandige Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, die Art
und Ausflhrung der Dachdeckung sowie eine detaillierte Entwasserungsplanung er-
folgt auf Ebene der nachgeordneten Verfahren. Bei Bedarf sind dann entsprechende
wasserwirtschaftliche Nachweise zu erbringen. Zielsetzung und Absicht der Gemeinde
Tiefenbach ist die vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
unmittelbar am Standort des Wohngebietes Uber dezentrale Riickhalte- und Sickeran-
lagen. Von den Riickhalteeinrichtungen ist ein selbsttatiger Uberlauf in das 6ffentliche
Entwasserungssystem vorzusehen. Sollte eine vollstandige Versickerung am Standort
auf den jeweiligen Grundstiicken nicht mdglich sein, sind ausreichend dimensionierte
Pufferanlagen mit einem gedrosselten Ablauf in die bestehende Kanalisation zu er-
richten. Es ist erforderlich, im Rahmen des Bauantragsverfahrens, einen Entwasse-
rungsplan vorzulegen.

Hinweise:

Die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und oberir-
dische Gewasser (TRENOG) sind zu beachten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser Uber die
belebte Oberbodenzone zu versickern.

Die Grundstucksentwasserung hat grundséatzlich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.
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5.3

5.4

5.5

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
Maf zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zu-
fahrten und privaten Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungs-
fahig zu gestalten (z. B. Rasengitterstein, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Porenpflaster,
Betonpflaster mit Fuge u. &.).

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? Uber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmalRnahmen fiir die Dachwasser erforderlich.

Aufgrund der Gelandeneigungen kann es zu wild abflieRendem Wasser kommen, dies darf
nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhalinisse konnen derzeit nicht
getroffen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise
vorliegen. Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim Landratsamt Landshut,
Abt. Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche
Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Landshut, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Hochwasser

Laut dem UmweltAtlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine
Hochwassergefahrenflachen oder wassersensible Bereiche ermittelt. Jedoch befindet
sich der Zufluss des Tiefenbachs in einem wassersensiblen Bereich.

Wie im UmweltAtlas Naturgefahren zu erfahren, sind diese Gebiete durch den Einfluss
von Wasser geprédgt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien
abgegrenzt. Hier kann es durch (iber die Ufer tretende Fliisse und Béche,
Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen. Im Unterschied zu den
Hochwassergefahrenfldachen kann bei diesen Fldachen kein definiertes Risiko
(Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorschriften  wie  Verbote und  Nutzungsbeschrdnkungen im  Sinne des
Hochwasserschutzes.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MafBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstlicke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflaichen kann bei wassersensiblen
Bereichen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es
gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne
des Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und
hohe Grundwasserstande auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss
daher Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im
UmweltAtlas Naturgefahren nicht flichendeckend abgebildet werden kénnen.

Energieversorgung

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie der Nutzung
erneuerbarer Energien kommt im Rahmen der Bauleitplanung eine besondere
Bedeutung zu. Gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f sowie § 1a Abs. 5 BauGB
sind insbesondere die Belange des Klimaschutzes, die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.
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Die Kommune tragt diesen Belangen im Rahmen der vorliegenden Planung
Rechnung, indem die stadtebaulichen und gestalterischen Festsetzungen eine
zeitgemaRe und energieeffiziente Bebauung sowie die Nutzung erneuerbarer
Energien ermdglichen. Insbesondere werden keine unnétigen Einschrankungen fir
die Nutzung solarer Strahlungsenergie getroffen. Die Errichtung von Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen wird grundsatzlich ermdglicht.

Die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere durch Photovoltaik, Solarthermie,
und Warmepumpen, wird im Hinblick auf eine nachhaltige und energieeffiziente
Energieversorgung empfohlen. Die konkrete technische und wirtschaftliche Eignung
der jeweiligen Systeme ist im Rahmen der Gebaude- und Anlagenplanung unter
Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und der geltenden rechtlichen
Anforderungen zu prifen.

Fur die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
sind neben den Festsetzungen des Bebauungsplans die jeweils geltenden
Vorschriften des BauGB, der Bayerischen Bauordnung, insbesondere Art. 44a
BayBO, des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) sowie des jeweils geltenden
Gebdaudeenergierechts zu beachten. Die durch das ,Gesetz zur sofortigen
Verbesserung der Rahmenbedingungen flr die erneuerbaren Energien im
Stadtebaurecht® geschaffenen erleichterten Rahmenbedingungen flr erneuerbare
Energien werden dabei bericksichtigt.

Die konkrete Ausgestaltung der Energieversorgung bleibt, soweit der Bebauungsplan
keine verbindlichen Festsetzungen trifft, der nachgeordneten Planung vorbehalten.

Zustandig fur die ortliche Stromversorgung (0,4 und 20 kV) ist das
Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Altdorf, Eugenbacherstr. 1, 84032 Altdorf.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei der Errichtung der
Bauten sind Kabeleinfilhrungen vorzusehen. Zur Versorgung des Baugebietes sind
ggf. Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke erforderlich. Fir die Unterbrin-
gung dieser Leitungen und Anlagen in den o6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fir
die Planung DIN 1998 zu beachten.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
Versorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermei-
den, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicher-
heitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Ab-
standszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser
Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete
SchutzmalBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von
Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflrchtende Spatfolgen durch
Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von
unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Betei-
ligten erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erfor-
derlich, damit die Pflanztiefe sowie die Strducherart und deren Wurzelverhalten hin-
sichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberprift werden kann.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Strafden- und Verkehrswesen, ist
zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige Strallenbeleuchtungsmasten und
Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmecha-
nik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die
darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Es ist ein Standort fiir die Errichtung einer neuen Trafostation nérdlich des geplanten
Kreisverkehrs an der AmselstraRe mit 38 m? ausgewiesen. Diese Flache wird dem
Energieversorger entsprechend dessen Anforderungen zur Verfligung gestellt.
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5.6

5.7

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die
Kabeltrassen o6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmafRnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schéaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflrchtende Spéat-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberprift werden kann.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe
hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige StralRenbeleuch-
tungsmasten und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Zusatzlich wird auf das ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" hingewiesen, ebenso
auf "Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen".

Fir Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, wel-
che bis mind.1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der
Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRung im Planungsbereich der

Deutschen Telekom AG, Tl NL/ PTI22Siid, Siemensstral3e 20, 84030 Landshut

so friih wie moglich schriftlich angezeigt werden.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfolgen,
wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen Gemeinde und Lei-
tungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen werden.

Im Zuge der Planungen ist dabei zu berlcksichtigen, dass in allen Straflen und Geh-
wegen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen flir die Telekommunikati-
onsanlagen vorzusehen sind.

Abfallentsorgung

Zustandig fur die Abfallentsorgung ist der Landkreis Landshut. Er organisiert die
Sammlungen von Wertstoffen wie z. B. Glas, Papier und Biomiill sowie die Restmuill-
abfuhr durch private Unternehmen. Auf den einzelnen Bauparzellen sind ausreichen-
de Flachen fur Abfallbehalter bereitzustellen.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des vorliegenden Anderungsbereiches
sind der Gemeinde Tiefenbach nicht bekannt.
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DENKMALSCHUTZ
7.1 Bodendenkmaler

7.2

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Die
Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Objekte
menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft zu do-
kumentieren und zu erhalten. Eine Geféahrdung der Bodendenkmaler liegt grundsatz-
lich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der GriindungsmalRnahmen
erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
fur den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Das nachstgelegene amtlich erfasste Bodendenkmal befindet sich dstlich in ca. 280 m
Entfernung.

DENKMALNUMMER BESCHREIBUNG

Verebnetes Grabenwerk der Gruppe Oberlauterbach, Siedlung des Mittel-
neolithikums (Stichbandkeramik/Gruppe Oberlauterbach), der mittleren bis
D-2-7538-0199 spaten Bronzezeit und der Urnenfelderzeit, der Laténezeit und der karolin-
gisch-ottonischen Zeit, Bestattungsplatz der Schnurkeramik. Reihengraber-
feld des fruhen Mittelalters.

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfdltige, aus
anderen Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die
Entstehungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu
erhalten. Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitdt ihrer Substanz, den
unverkennbaren Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den
erkennbaren Altersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige
Geschichtszeugnisse dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Anderungsbereich selbst sind keine Baudenkmaler registriert. Jedoch befindet sich
ca. 450 m sudwestlich die Kath. Kirche St. Georg (D-2-74-182-2), welche als
Baudenkmal eingestuft ist und in keiner unmittelbaren Sichtbeziehung zum geplanten
Wohnungsgebiet steht.

VERKEHR

Ortlicher / Uberdrtlicher StralRenverkehr

Durch Tiefenbach fiihrt die Kreisstralle LA 17 als regionale Verkehrstrasse. Eine
Anbindung an das uberregionale Verkehrsnetz ist Uber die Bundesstralle B 11 und im
Weiteren an die A 92 ebenfalls gegeben.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Die Gemeinde Tiefenbach ist durch ein privates Busunternehmen an das Liniennetz
Vilsheim — Landshut angebunden.

Folgende Ortschaften sind darin integriert:

- Ast

- Gitersdorf

- Heidenkam

- Kapfing

- SchloRberg

- Tiefenbach

- Vilsheim
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9.1

9.2

9.3

9.4

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
ricksichtigen. Nachfolgend werden daher verschiedene Immissionsquellen und ihre
etwaigen Auswirkungen auf das Planungsgebiet ndher betrachtet.

Verkehrsimmissionen

In Bezug auf StraBenverkehrslarm sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten,
da keine uberortlichen oder klassifizierten Verkehrstrassen den Planungsbereich di-
rekt tangieren mit unzulassigem Verkehrslarm.

Gewerbliche Immissionen

Gewerbebetriebe oder gewerblich genutzte Anwesen sind im naheren Umfeld des
Planungsgebietes nicht vorhanden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Bewirtschaftung der nérdlich benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen und die
damit unter Umsténden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen, die durch Staub
bzw. Larm wahrend der Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten, wie auch durch die
Ausbringung von Giille entstehen kénnen — auch an Sonn- und Feiertagen — sind zu
dulden.

Durch die beabsichtigten geschlossenen Gehdlzpflanzungen zwischen der
Wohnbebauung und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden jedoch
Staubemissionen weitestgehend vermieden.

Die Bauwerber sind hiervon von der Gemeinde entsprechend in Kenntnis zu setzen.

Sport- und Freizeitimmissionen

Im Sudwesten jenseits der SportplatzstralBe erstreckt sich die Sportanlage des ortli-
chen Sportvereins. Die sportlichen Aktivitaten finden nur zeitlich begrenzt statt. Im Er-
gebnis sind die Stérungen nur temporar und zu dulden. Somit hat das Planungsvor-
haben keine Anderungen an der aktuellen Situation zur Folge. Die geplante Bebauung
orientiert sich ohnehin in norddstliche Richtung in weitere Entfernung vom Sportge-
lande.

Dem Larmschutz kann aber durch besondere bauliche Malinahmen Rechnung getra-
gen werden, wie durch die Grundrissorientierung und der Verwendung von l&armab-
schirmenden Schallschutzfenstern zur Sportanlage hin.

In den AuRenwohnbereichen (Terrassen) und Garten kann es aufgrund des Sportbe-
triebs zu Larmbelastungen kommen, diese sind hinzunehmen.

Weitere Sport- und Freizeitanlagen sind im Gebiet und nahen Umfeld nicht anzutref-
fen.
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10
10.1

10.2

10.3

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Bestandsbeschreibung

Naturraum

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit D65 Unterbaye-
risches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten nach Ssymank und hier wiederum in
der Untereinheit 060-A Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn nach dem ABSP.
Gelande / Topographie

Mittig im Geltungsbereich verlauft ein Héhenrlicken von dem das Gelande nach Sud-
osten und Nordosten féllt. Die Hohen liegen dabei zwischen ca. 473 m . NHN im
Westen und ca. 465 m . NHN im Sidosten bzw. ca. 462 m 4. NHN im Nordosten.

Boden

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um fast ausschlieBlich Braunerde aus
Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Lésslehm) mit Ackerzahlen zwischen 53 und 66,
die somit teilweise Uber dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis Landshut (56)
liegen. Dies bedeutet eine Inanspruchnahme von teilweise iberdurchschnittlichen Bo-
den im Hinblick auf ihre naturliche Ertragsfahigkeit.

Vegetationsbestand

Der vorliegende Planungsbereich stellt (berwiegend landwirtschaftliche Flachen dar,
die ackerbaulich genutzt werden. Im Westen befindet sich eine ErschlieBungsstralle
mit begleitendem Gehweg (Sportplatzstral’e), die bereits asphaltiert ist. Im Siden
schliet Wohnbebauung an, im Stdosten die Amselstralle (asphaltiert) und im Norden
und Nordosten Ackerflachen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Gemal § 1 a Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen ein Ausgleichser-
fordernis abzuleiten, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als ausgleichspflichtige Nut-
zungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezliglich der Eingriffsregelung ist das
Regelverfahren anzuwenden.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fla-
chenmafig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf und die daraus resultierenden Ausgleichsfla-
chen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
»Ast — Amselfeld“ ermittelt und bereitgestellt. Auf die dort getroffenen Aussagen wird
verwiesen.

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehorde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Deckblattes und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fir das laufende Bau-
leitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Tiefenbach zum Deckblatt Nr.
23 verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fiir die vorliegende Anderung durch Deckblatt Nr. 23 wurde
am 13.01.2026 gefasst.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und fiir die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 16.09.2026 bis ein-
schlieBlich 16.10.2026 festgelegt.

Die Offentliche Auslegung fir die Anderung durch Deckblatt Nr. 23 in der Fassung
vom __ . . gemal § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
bis . . durchgefiihrt.

Der Feststellungsbeschluss erfolgte am __ .

In allen nicht angesprochenen Belangen bleiben der rechtswirksame Flachennutzungsplan so-
wie der Landschaftsplan der Gemeinde Tiefenbach mit den Deckblattern Nr. 01 bis 22 unbe-
ruahrt.
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fentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI.
S. 190) geéndert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07. August 2013
(GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.
S. 352) geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 649) geandert wor-
den ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 215-3-1-1) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) geandert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom 20.
September 1982 in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) verdéffentlichen berei-
nigten Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718)
geandert worden ist
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SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https.//www.Ifu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http.//geoportal.bayern.de/bayernatlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http://www.region.landshut.org/plan
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