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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT UBERSICHTSLAGEPLAN
A) BEBAUUNGSPLAN 10 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 12 PFLEGEARBEITEN 1 PLANGRUNDLAGE - )
. ) = Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge-
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO 10.1 tal her A 12.1 Prlege der Geholzpﬂanzungen ; - Y
aRE § y 0.1 Qestrlung baulicner Anlagen Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&ume und g’g’ggn-';eeg:‘:j:g ;‘;;:f&”f;;gﬁ:j’f::"t- T T
10.1.1 Gebdude Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Gii- ; ri SRS TP DR PECING LN B ENORIUNISNACTANES BichL geagnes, o4
1 ART DE-R BAUL[CHEI\:J NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB) Sechform: Satteldach (SD tearifordarungen zu entsprechen habsn und in der nachstmaglichen PHanzperiode zu keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.
1.1 AllgemelneleDhngeblet (§ 4 BauNVO) achiorm: ' atte af (SD) pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. Die Bewirtschaftung der angrenzenden land- 5 BAUGRUND
Nicht zuléssig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: Dachnelgung.. max. 35 _ w wirtschaftlichen Flache darf nicht durch Uberhdngende Aste, Schattenwurf oder Wurzel- Zur endgbitigen Kiining: der’ Unisrgrunidverhilinisse hinslohilioh GRindung der Gebliiide und
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Dachdeckung: Ziegel- oder Bemndachsmfme’ rot/braun/g rau.]anthr?m? wachstum beeintrachtigt werden. Ein ordnungsgemaBer Rickschnitt ist sicherzustellen. ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwrb%rn die Erstellung von
a Sonst]ga nicht strende Gewerbebetriebe, Solar- und Photovoltaikmodule als elgenstandlge Boden- und Baugrundgutachten empfohlen. ° , ) °
- Anlagen fiir Verwaltungen, ) Dachhaut. 13 ARTENLISTEN
- Gartenbaubetriebe, DachUberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. 3 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
- Tankstellen. Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,00 m. 13.1 Gehoblze 1. Ordnung VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Dachaufbauten: unzulédssig Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
2) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 NR. 1 BAUGB) Zwerch- fstandgiebel: Breite: max. 1/3 der Gebéudelénge Flachlge Pflanzung: vHei, 250-300 rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
b 1 Zuléssige gy Wandhdhe: max. 5,50 m (talseiti) Acer platanoides Spitz-Ahorn kann. Er ist ir? seiner gesar?ten Stilirke_ anzuheben und in Miate_!'l (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00
. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager
. -Ri sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterhart d stark =
T Grundflache-GR Geschossflaiche-GF 10.1.2 Garagen / Carports / Nebengebaude gigj:guze;%f? g;gﬁE?éLk: zehrenden Pfianzgén (z. B. Luzerne, Waldstauden-ISegege, L::f;)ir:iee)}nal:(I Gnrgnc?ﬁnzr:,lrzj; ar?zigé;fs:iﬁ;
- §17i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO Dachform: Satteldach / Pultdach / (begriintes) Flachdach Salix caprea Sal-Weide Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
Gebaude max. 210 m2 max. 240 m2 DaChneigung: max. 35° Tilia cordata Winter-Linde 4 DENKMALSCHUTZ
Dachdeckung: é'elg‘:-‘l' Ode:iBelt:’ohndtaChlsttgLne, éot:braUngral{janth:?Zéff und vergleichbare Arten. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
S S AR olar- un otovolialkmodule als elgensiandige . Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufge-
Definition der Grundflachﬁ GR: o ) i Dachhaut 13.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnung fundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Die f Grundflache definiert die Uberbaub Flache des Grundstlicks al i : ' i g
e EStQQS__etZte' runailache de 'm?ﬁ I8 uberbaubare riache des tarun stucks als Griindach Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
absolute Flache in m2, die von Gebayden und baulichen Anlagen Uberdeckt werden Dachitibarstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden
darf, ohne Bezug zur GrundstlicksgréBe. ’ et tiardichiah Balkonén/’Terrsfssen %, 2.00 i Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz) Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.
Definition der Geschossflache-GF: Dachaufbauten: unzulassig gg?riﬁi?geeitjrlss Ezliﬁiizzg 5 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Die festgesetzte Geschossfldche definiert die bebaubare Flache des Grundstlicks Zwerch- /Standgiebel:  unzuldssig pru,ﬁ'us avium Vogel-Kirsche Bei allen Pflanzungen von Béumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
als absolute Flache in m2, die von Geb&uden fur bis zu 2 Vollgeschosse (VG) Pyrus communis Wild-Birne bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Absténde einzuhalten:
bebaut werden dlirfen, ohne Bezug zur Grundstlicksgroie. Grenzbebauung Rosa arvensis Feld-Rose — 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,
Grenzgaragen missen in Wandhdhe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche — Ezoo mf(‘]roae“o'lze “doher a:lsfzn,.ogmn’ucr}shnhe, o )
2.2 Hohe baulicher Anlagen einheitlich ausgebildet sein. Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden sowie regionaltypische Obst- und Nussb&ume und vergleichbare Arten — Dbis zu 4,00 m zu landwirtschatlichen Nutzflachen fir Baume hoher als 2,00 m.
Wandhéhe anzupassen. und andere heimische, standortgerechte Arten. .
Gebaude: bergseitig: max. 4,50 m I",‘ Bereich der Hausgarten Sind“auch ZiergghﬁIze zu!éssig._ : ° Slli %?tgrgrﬁgldr!l\é%eSrc;:ol-r]c-i]:jicignNVg'EfréqusgitErg-gfgoﬁtgguNsGstgcli_tElgéi:xgnEmd gestalte-
talseitig: max. 6,50 m 10.2 Abstandsflachen Die Verwendung von Nadelgehdlzen (auch in Form geschnittene Hecken) ist untersagt. rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.
Garagen/Carports/Nebengeb&ude: bergseitig: max. 3,00 m Die Tiefe der Abstandsflichen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
Talseitig: max. 4,50 m gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. 14.3 Straucher gten c?in Alisé%nd von rr]i%des;cens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab-
Befinftion: Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 ek A
Nia WandhA : " " : 10.3 Einfriedungen Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Ko Wandhons: 18t 2U Messen b bbelehielider SdEndpoReiiichs bis zum Art und Ausfiihrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun und Cornus sanguinea Roter Hartriegel . sl uh il ltnisse i i i jeweili
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum g e ; ’ GréfBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
skeran Absabligs dar Wand lebende Zaune (Hecken) Corylus avellana ) Haselnuss tenden Satzung. Kann der angefallene Miill nicht direkt durch die Millfahrzeuge
' Steingitterkdrbe (Gabione) sind nicht zulédssig E.U onymus europaeus Pfaffenhutchen abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz
Zaunhéhe: max. 1,20 m ab fertigem Gelande Ligustrum vulgare* Gemeiner Liguster gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Miillbeseitigung (DGUV-V 43) wird
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Sockel: 0.15 m’ Lonicera xylosteum* Gewohnliche Heckenkirsche verwiesen.
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt nachfolgende Bauweise: ’ Rosa arvensis Feld-Rose
: - : & . Viburnum lantana* Wolliger Schneeball 8 LEUCHTMITTEL
Hauptgebaude: ?nffene B%U\MyglgegemaaB § 2.2 %bs' 2 BauNvoO 10.4 Gestaltung des Gem”?‘ss Wildrosen und Beerenstraucher in Arten Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (warmweiBe LED-Lampen mit einer Farbtempera-
ur max. In der bauwelse: Abgrabungen/ Aufschittungen: und vergleichbare Arten. tur 2700 bis. 3000 Kelvin) wird angeraten. Es wird auf den Leitfaden zur Eindammung der Luftver-
U+l (Untergeschoss und Erdgeschoss) Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,00 m schmutzung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz hingewiesen.
E+D (Erdgeschoss und Dachgeschoss) zulassig. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist 15 FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH
E+l (Erdgeschoss und Obergeschoss) unzuléssig. Der erforderliche Ausgleich fiir die Parzelle 25 wird auf selbiger (Lage innerhalb Parzelle 25 9 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG . .
Nebengebaude:  abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO Stitzmauern: variabel) erbracht. E:‘j;'?::%gfg:f‘:;ﬁg'? rAEfn"rd‘?"“.‘ge” im Hg‘b"c" da”f ga”_ El'("'.“ar‘]f. er"eLf‘?Lbareri Egargl':ﬁ"' der
. 5 =emem Ll . _ . . . er Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. r Planun
Eine Grenzbebauung entsprechend den Uberbaubaren Stitzmauern sind bis zu einer Hdhe von 1,00 m dber der natirlichen werdgen daher inhaltlich diese Zﬁalsetzu%genggetroffan durch eine ﬂbegrwig en;e Azsriihtuna L::hegr
. " ot i p . . = lante MaBnahme: 5 0 irstri ticksichii S i o
G”—i"d f.stucksflachen (Baugrenzen) ist bis max. 9 m Lange Geléndeoberflache zuléssig. Geppﬂ inss Eligsll 1 sdeEE D 48 Pflanzliste (13.1 und 13.2 Gebaude nach Siiden (Firstrichtung Ost-West), der Beriicksichtigung von ausreichend dimensionier-
zuléssig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Bdschungen auszubilden. - anzung eines Einzelbaumes 1. oder 2. Ordnung gemaf Pflanzliste (13.1 und 13.2). terlitﬁsstﬁgd;an Z“Ifiscfjen dstzg gaukbgpelr_; (V;ersch_aﬁur:g) ur:d d?g Zdulissiﬁﬂkeciit g Stoli;j- undEFl;ho!o-
Stiitzmauern entlana von Grundstiicksarenzen h am Bauaebietsrand sind . - . . ) o voltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut sowie als aufgestinderte Modulkonstruktion. Ebenso
unzulassig o SRindsfricksgrenzan;; alen 2 e Eine detaillierte Beschreibung ist der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungs- werden in den drtlichen Bauvorschriften keine einschrénkenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung
. = . * plan ,Keilberg Uberarbeitung — Neu® zu entnehmen. oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundriss-
4 U'BEFBAUBARE GRUND"STUQKSFLACHEN (§ 9 ABS- 1 NR. 2 BAUGB) o orientierung einschrénken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung emeuerbarer Energien in Form
Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen Hinweise: . o s . ) von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur
B gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Die Gelandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaPB § 37 allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung verbindlich vorgeschrieben.
WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Verdnderungen beziliglich
A wild abflieBendem Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgt.
o YERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 EAUGE) Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehéhen darzustellen. 10 GRUNDWASSERSCHUTZ V E R I‘:A H R E N S V E R M E R K E
5.1  Offentliche Verkehrsflachen _ ‘ _ MaRaaberid r dis Ermittiona dar Wanchdhen 5t dis natieli<hs GalindsobsriAcha. Genaue Angaben zum hdchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir BaumaB-
: & ; ‘ - g g = .
Die StraBenflache mnerhg]b Hdﬁr I Straﬂenbegrenz#régsblmle E}Wd hallsd ogerrthcdhe nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Er-
Verkehrsflachen festgesetzt. Die Héhenlage orientiert sich dabei am bestehenden Gelande. kundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Be- , . . . . .
Abweichungen der Hohenlage sind dabei in dem Umfang zuléssig, wie es die technischen darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr 1. Die Gemeinde Tiefenbach hat in der Sitzung vom 28.10.2025 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
Anforderungen der ErschlieBung erfordern. zu Uberpriifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu tref- ?'JIE AULS‘P“UHQN desb Bel::]sltuungspians mit Gridnordnungsplan ,Obergolding Keilberg —
fen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs- erarbeitung Neu“ beschlossen.
B PivEte Veikehienaahn sicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evil. not- Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
; rivate Verkenrstlache . wtendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Genehmigung
521 Zufahrten B) GRUNORDNUNGSPLAN einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenver- 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit dfentlicher Dar-
Die Ein- und Ausfahrten zu den einzelnen Parzellen erfolgt iiber die direkte Anbindung an Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB ordnung - Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefhrdenden Stoffen und lber Fach- legung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
die &ffentliche Verkehrsfliche betriebe (VAWS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes 28.10.2025 fand vom 16.12.2025 bis 16.01.2026 statt
. - " % Landshut zu beteiligen. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die o T T '
11 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten
5.2.2 Stellplatze Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches ' ' 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange ge-
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen sind als _Flasen-, _ersen- "od_er Pflanzflaohep aus;ubﬂden unq dauer_haft zu erhaltep. 11 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG maB § 4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
innerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Grundstiicksflachen anzuordnen. Die Anzahl Schotterflachen sind unzulassig. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 28.10.2025 hat in der Zeit vom 16.12.2025 bis 16.01.2026 stattgefunden.
der Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Tiefenbach in der Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt
jeweils giltigen Fassung nachzuweisen. " . ” erforderliche MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.08.2026 wurden die Behor-
Es gilt dementsprechend: 2 Stellplatze je Wohneinhe, 2 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE i CaTECRIELIE ik et by Voo m e o peenin s e den und sonstigen Tréger éffenticher Belange gemB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
uf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten. = S ger VIR © il . ok 15.04.2026 bis 15.05.2026 beteiligt.
6 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Die KFZ-Stellplitze, KFZ-Stauriume und Grundsttickszufahrten sind versickerungsiahig zu Eratichiger Yardhosming G cie DAl hodlurtre tun NG SMUTaT S (Ear TSk
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit o ot : T SRS SR one el e 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2026 wurde mit Begriindung
durchiBasi Zwischenrs I i nete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Fir eine ,, - : : . .
langeren Gebaudeseite zu verlaufen. HICiEas(gaN ZNRENEHRIMOn, Rarhniliaserl: &) schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Nieder- gemap § 8 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2026 bis 15.05.2026 im Internet veréffent-
Ausnahmsweise ist eine Drehung der Firstrichtung um 90° zulassig. schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen Re- licht. Zuséatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu errei-
13 PFLANZMASSNAHMEN UND SAATARBEITEN geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" chende Zugangsméglichkeiten vorgehalten im Rathaus, Anschrift: HauptstraBe 42, 84184
7 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan angegebenen Baum-/ (TRENGW) zu beachten. Tiefenbach, zu den Ublichen Offnungszeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden (ber
Bautyp GréBe in gm Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? tberschrei- das Zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.
Einzelh 650 Pflanzungen ist variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. ten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwésser erforderlich. Bei beschichteten Me-
Inzelhaus Spétesterr:s ig Et;ier ll:ﬂanzperiode nact; Fertigstellugg debr B‘ﬂauarbeiten sind die Griinflachen ;ﬂ:ﬂ?:%?”‘(g;ﬂgﬂ:ﬁﬁ“ﬁa‘:‘;“ﬁ’;ﬁ‘05’?0;"‘\[‘%*85?;;24"?;g?hgﬁzgagr?:‘;?;gég;?ﬁé‘gtg:gz' 6. Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.06.2026 den Be-
x entsprechend den Festsetzungen zu begriinen und zu bepflanzen. » 2 . - g ) i 2
. ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) p g g p Suisg fiter Angabe dee vorgesshiensn Matertile ket daf vorzillegsh ts:ai;;ulegsp;Ian geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.06.2026 als Satzung be
Baut Wohnungen (WHG) StraBenrau Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen soll- s
. yp : = 2____5__“_"1 o il 18 SE dan AiteniiBian A8 und 1550 te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. . _ =5, Aug. 2026
Einzelhaus max. 1 Wohnung je Wohngebéaude d:; fees?gigg?zgene:ﬁn(t?lr:stgﬂzléllilt?;eer? zslznpflaﬁ:::le gemal den Arenlisien 1J.1 un e In Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse- Gemeinde Tiefenbach,den _ 2 AUJ.
. hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm (ber Gelandeniveau und die was- '
; Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf serdichte Ausfiihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass Uaicl
9 NlEDEHSCHLAGSWASSEF{RUCKH}:\LTUNG (§ 9 ABS. 1 NB. .14 BAl:JGB) das StraBenraumprofil zu achten. alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfilhrungen wasserdicht oder anderweitig Erste BurgermerstermSlgndMaler
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw. geschiitzt sein mussen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge ent-
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten Ortseingriinung halt die Hochwasse_rschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
(dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung). Zur Begriinung des Ortsrandes sind Badume und Straucher gemaB den Artenlisten 13.1 und »Hochwasserschutzfibel"). -
Die Rilckhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als 13.2 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. 7. Ausgefertigt
unterirdische Rigolensysteme oder Zisternen auszubilden. Ein Uberlauf erfolgt in die 12 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT . . =3 Aug. 2026
offentliche Regenwasserkanalisation. Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord- Gemeinde Tiefenbach,den __. .~ "
Hinwele: nungsgemanen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen miissen die An- Qg‘ J
ninwess. . ) o ) lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi- d{ _______________________
E'”twf’aChwe'S Ider DI]‘I‘IBI"I?;O{']IS::ILII"IQ hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der onen (Emte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die Eisite Bligsimalsisnn Siard Maler
niwasserungspianung zu erfoigen. Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen. L g
13 BAUWEISE - NACHWACHSENDE ROHSTOFFE - B, i
Es wird empfohlen auf die Verwendung nachwachsender oder/und gut recyclebarer Rohstoffe zu ach- 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am -—-—A-Eg-'-—zuégmaﬁ
ten. § 10 Abs. 3 S.1 HS 2 BauGB orisiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
14 DIN-NORMEN grindung und zusammenfassender Erkldarung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
= Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen
Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs- Inhalt auf Verlangen Auskunit Jb Der Beb I -gt damit in Kraft getret
plan mit Griinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit Griinord- , g gegeben. ver te au%mgspan st damit in .ra getreten.
nungsplan erwéhnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Gemeinde Tie- Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
fenbach wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen. 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
15 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH Gemeinde Tisfenbach. den > AUG. 2026
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermes- i : — e i
:enen GrundsFtlﬂcksflﬁchen der Flurnummern 130 (Teilflache) sowie 131 (Teilflache) der Gemarkung thf{q ‘Q{'
st mit einer Flache von 20.313 m2, i ey
Erste Blirgermeisterin Sigrid Maier
16 INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLAN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur MIT G RUNORDNUNGSPLAN
Grinordnungsplan Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) OBERGOLDING
Art der baulichen Nutzung KEILBERG —- UBERARBEITUNG NEU
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB) . Einzelbaum - Planung
: : : Baum-/ Strauchpf -
@ Allgemeines Wohngebiet (s iffer 1.1) ‘ zur EinbindallJunc; gézn;;lr}gebigzgung REMEINLIE TIEFENBACH
Bauweise / Baugrenzen A it Ml
(9 Abs, 1 Nr. 2 gauGB § 23 BauNVO) Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
’ " Boden, Natur und Landschaft (Lage variabel innerhalb Parzelle Nr. 25)
X Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (berbaubaren Sonstige Planzeichen Praambel: .
Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Gemeinde Tiefenbach erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
A ) Baugesetzbuches (BauGB)und der zum Zeitpunkt des Erlasses gliltigen
A wiit Eifizelh&usst salsas G Garagen/ Carports/ Nebengebaude Fassung des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
g e _ ' Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Gemeindeordnung flir den
. . N |____I mitLeitungsrechten zu belastende Flachen Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen
Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Bebauungsplan mit  Griinordnungsplan ,Obergolding  Keilberg -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) <— Firstrichtung, Satteldach Uberarbeitung Neu*als Satzung.
) ‘ Z0my \Waldabstand § 1 — Rdumlicher Geltungsbereich
6 Loschwasserteich e
Als  rdumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
) Nutzun Grlnordnungsplan i.d.F. vom 23.06.2026 einschlieBlich Festsetzungen
Verkehrsflachen 1 UtA:',lt dgesrstf;uelli?;:?ennel\l i durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) i YL : g
(213} 2. Grundflache (GR) _ ;
= 3. Geschossfiiche (GF) §2 Bestand’ge:llder Satzung
Offentliche StraBenverkehrsflache \_/ 4: Dachform (DF)/ Dachneigung (DN) Al_s Best?ndtell dieser Satzung gehep der ausgearbeitete Bebauungsplan
HanstarssiliaBin : mit Grlnordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
p g 5. Wandhdhe (WH) Festsetzungen durch Planzeichen.
—— SiraBenbegrenzungslinie . Uberschreitung des =zulassigen Schwellenwertes fiir  Allgemeine § 3 — Inkrafttreten
Wohngebiete aufgrund  Gemengelage  (nachrichtliche  Ubernahme Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Flache: 29.524 m? :I Private Verkehrsflachen Immissionsschutzfachliches Gutachten IBF Eigenschenk GmbH, Details sind der
GR zur ErschlieBung der Bauparzellen als Anlage 1 zur Begriindung beigelegten Immissionsschutzfachlichen Gutachten
zu entnehmen)
2
/ max. 210 m > Einfahrt Garagen
SD || max. 4,50 m Planung ' Plan CHITE ..
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) S ’fPT‘P By
DN: || max. 6,50 m 220  Flurnummer Ingenieurbiiro fiir kommun anungen’<j,
SD max. 35° LeukstraBe 3 Q{’J STADTPLANERIN| [T
=0—90- Schmutzwasserkanal (Qs), bestehend Flurstiicksgrenze mit Grenzstein 84028 Landshut &
= Fon 0871.974087-0 Faxa0871
—o—o- Regenwasserkanal (Qr), bestehend @ Parzellennummer (Beispiel) E-Mail: mfc@kompl%:-la /: tide
, Dipl. Ing. (FH) D. Maroski % ¢
= ' H Landschafearchitektin/ 8 rin
657 m?  ParzellengréBe (Beispiel) “"F. Baver £oPe2 ——
o) Wald =
eo Planungstrager Gemeinde Tiefenbach Senbslung] O 26 [sha
- Bebauung i bestehend Hauptstl’aBe 42 Geédndert
84184 Tiefenbach Anlass
4#——"- VermaBung in Metern (Beispiel) Bavge | Mérz 2026 | sha
" § 4 Abs. 2
@ Millsammelstelle MaBstab Plandarstellung 1:1.000 AeinE sl s
Projekt Nr.
Stand 23.06.2026 24-1633_BBP
b4 v
o = 80 PLANDARSTELLUNG M 1: 1.000

Geobasisdaten ® Baverische Vermessunasverwaltuna

[Darstelluna der Flurkarte 41s Eidentum snachweis und zur MaReninahme micht aeeianet.




