8.1.2 Garagen/ Carports/ Nebengebaude/ Anbauten 12  PFLEGEARBEITEN PLANGRUNDLAGE 10  GRUNDWASSERSCHUTZ
A) BEBAUUNGSPLAN ° . P ’ ) 12.1 Pflege der Gehdlzpflanzungen Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge- Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage flr Baumag-
Festsetzungen gemas § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Dachform: Bautyp A: Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&ume und meinde Tiefenbach zur Verftigung gestelt. nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbtros ermittelt werden. Die Er-
ulidac i idi n Gi- Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da ' )
Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebentalls den festgesetzten Gi 6 Pl ung ist zur Mas3 nur | d als Ei hweis nicht geeignet, d ek ?t‘r"“iggud"deser“t;'?_gégr““Sds;,‘zri't“hﬁem Jf";i‘r']'gfr:’rﬁﬁgge{;’;bg:é:;;’:eaﬁ;“gfBbe' ks
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB) Bautyp B: teanforderungen zu entsprechen haben und in der néchstméglichen Pflanzperiode zu keine Gewanr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. < fibe o ttian oy Vorkehrineen csdan Grantiesearestiritin KatanAums, Tefoatsnan st gL
i i Pultdach (PD)/ Flachdach FD)/ flanzen und arttypisch zu entwickeln sind. Die Bewirtschaftung der angrenzenden land- i gl -l i ; ! e, o
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ‘ A : pr . F . " 2 a BAUGRUND fen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs-
Nicht zulassig sind gemal3 §1 Abs. 5 und 6 BauNVO fo[gende Nutzungen: Dachne|gung: MLA: 85" 40 W|rtschaﬂllchen Fiach‘e cart nicit Fiurch uberhanggndeﬁﬁsts, ﬁcha?tenwﬂrf aoer I‘;Nurzel— Zur endgultigen Kldrung der Untergrundverhéltnisse hinsichtlich Grindung der Geb&ude und sicher auszubilden. Fir das .Bauert im Grundwasserschwankupgsbereich SOWIG. fir eine evtl: not-
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes —lp——Bau! B: 12, - ?4 ey o wachstum beeintréchtigt werden. Eln ordnungsgemater Rickschnitt ist sicherzustellen. ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von v\{endihgel Ba;w;?sserhaltung Ist t?elm Landr?ét;s‘admt :andght# il \;vastser_rechtlighed_Ginalhmgung
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Dachdeckung: es sind ausschlieBlich Griindacher zulassig. Boden- und Baugrundgutachten empfohlen. einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenver-
i | g fiir V It f Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m 12.2 Pflege der Griinflachen ordnung - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und liber Fach-
- An n flr Verwaltunge X = ¥ i S : . - . N . ; : - i
_ Gar?gzbaubetriebe g Dachaufbauten: unzulissig Die r5‘;‘;;:1r;flact;le:n sind zu pflggﬁn qu zu e;’h%lter:l._t?{et(ﬂ};tnflaphgnjmj ?v'éelmal |t{| Jghr:, J?t BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ betriebe (VAwWS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
- iebel: unzuléssi nac urwucnsmenge, Zzu manen. Ler erste ocnnitt 1s Itte DIS =nde Jull der zwelte scnni VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
- Tankstellen Avsteh !Standgleb g Mitte September durchzuflihren. Dabei sind insektenschonende Mé&her (z.B. Balkenméher) Bl s s B il o i AT B il o Sl P M ol Tk i il Wil s b s il s $i i
EN 752 und DIN EN
sei auf das unbedingt
= -, =z ALALIWTT Wi IR/ LWl Wl ) W I WA W LR N R N R | P N B R D THIRRE WA T TR Rl BT WA bl Wl Rl P e F B ) el e e B e hachl IR A L Ll RR 4 EEVAD] W WA e WM S Ny W AN IRARNSIT FEAIE RIS WT AR Rl B RN D Ny FEIEIRNAT FIRAT LW T WA TNl ATRRAN Y TV LA ' d i' h M h k i f t h It d tﬂ I' h V ' - H
Nutzung §17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 1.V.m. § 20 BauNVO BauNVO einzuholen. Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten. terhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den Dachfl4-
13 ARTENLISTEN chen und den Grundstlickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels
WA max. 0.8 R 0.9 8.3  Anzahl der Stellplatze Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. DENKMALSCHUTZ _ breitflachiger Versickerung tber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder ber geeig-
m 13.1 Gehdlze 1. Ordnun Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Bodendenkmals mit der Nr. D-2-7538-0199 ,Verebnetes nete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist
2.2  Zahl der Vollgeschosse Bautyp Stellplatze ' ienaize. & , 9 Grabwerk der Gruppe Oberlauterbach, Siedlung des Mittelneolithikums (Stichbandkeramik/Gruppe Ober- die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fir eine schadlose Versickerung
2.2.1 Wohngebéaude Einzelhaus 2 Stellplatze je WE E'DZG.'QGhOIZ' H, 3xv., ﬂ:IDB. 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) lauterbach), der mittleren bis spéten Bronzezeit und der Urnenfelderzeit, der Laténezeit und der karolin- von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistel-
e 29V i h lAss| Doooelhaushélfte 2 Stellplétze jo WE Flachige Pflanzung: vHei, 250-300 gisch-ottonischen Zeit, Bestattungsplatz der Schnurkeramik, Reihengréberfeld des frilhen Mittelalters". lungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
' cer platanolaes PlItZ-Anorn odeneingriffe aller Art im Bereich von Bodendenkmalern bedurfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu be n. Bei
max. 2 Vollgeschosse zulassig Bi2 Acer platanoid Spitz-Ah Bodeneingriffe aller Art im Bereich von Bodendenkmalern bediirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubni g g ( ) zibisachien. Be
Bauweise: Bautyp A:  Erdgeschoss und Daghgeschoss (E+D) - Parzelle 1 - 26 " Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn gemaB Ar. 7 Abs. 1 BayDSchG. Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? iberschreiten,
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen 8.4  Abstandsflachen . _ Alnus glutinosa Schwarz-Erle sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwésser erforderlich. Bei beschichteten Metalldi-
Bautyp B:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) - Parzelle 1 - 26 Die Tiefe der Abstandsflichen innerhalo des Geltungsbereiches bemisst sich Betula pendula Sand-Birke NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitétskategorie
ist i h nzuordnen 3 uercus robur Stiel-Eiche Bei allen Pflanzungen von Bdumen und Stréduchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47 C 3 (Schutzdauer ,lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung un-
o VOIIgBSGhOSS stim Obergesc 0ss anzuord gemaB Sobde o at ok BayBO. <. Lind bis 50 zu beacht d zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstéande einzuhalten ter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen
5 i Winter-Lin is 50 zu beachten und z en Flachen nachfolgende : ;
2.2:2 Garager Carports/ Neb?ng.ebal'ldef AnbaLten s E I:.:ﬁ :grrﬁg}ghbare Arten Tiat-ciiee — 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe, Falls es bei Starkniederschldagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen soll-
max. 1 Vollgeschoss zulassig 8.5 Elnfrledungep g ‘ — 2,00 m fiir Gehslze haher als 2,00 m Wuchshshe, te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Bauweise: Erdgeschoss Art und Ausflihrung: HOIZlattenEaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun und i85 Eebilizsd. und 8. Ordnun — bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflichen fiir Gehdlze héher als 2,00 m. Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
lebende Z&une (Hecken) . : = : g : , hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm (iber Geléndeniveau und die was-
2.3 Hdhe baulicher Anlagen Steingitterkdrbe (Gabione) sind nicht zuléssig Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN serdichte  Ausfilhrung  des  Kellergeschosses  (das  bedeutet ~ auch,  dass
: z Gl : -- Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) . : : ; 5 : 3 alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderwelitig
2.3.1 Wandhohe Zaunh®he: max. 1,80 m ab fertigem Gelande oy : Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stédtebaulichen und gestalte = 9E o ; .
: 1ol Qualitét: H, 8-10 (Obstgeholz) . .. € , . i geschitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge ent-
Wohngebaude: Bautyp A: max. 4,80 m Sockel: unzulassig rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen. hilt die Hoch hutzfibel Bund Krnitiiater ‘ ;
B B 6150 p ' Acer campestre Feld-Ahorn Bei Anpflanzung von Béumen und GroBstriuchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun- alt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
Garagen/Carports: Bautyp B: mz: 3100 " TRy — &aipmusl bett”.US :a;ntkjcfh? gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Stréuchern ist ein Mindestab- sHdchwaissersohutafiber).
: . 3, ; alus sylvestris olz-Apfe tand von 1,50 ichend.
Anbauten: max. 4,00 m Abgrabungen/ Aufschittungen: Priite VUM Voga-KarsEhs TR 12 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT __
Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO: max. 2,50 m Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,00 m Pyrus communis Wild-Birne ABFALLRECHT Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschattliche Nutzfléchen an. Im Zuge einer ord-
zuldssig. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche GroBe, Zahl und Art der Abfalloehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel- F”"gsge.;”a'.ate” ‘Be“g“j.ch?ﬂ””g da’ha'?gra’.‘z?“dan 'g’;}"l‘l““‘ﬁ‘.ﬂfgﬂfhe" N“‘;"“h?”lmussen, die An-
Definition: unzulassig. sowie regionaltypische Obst- und Nussb&ume und vergleichbare Arten. tenden  Satzung. Kann der angefallene Mall nicht direkt durch die Millfahrzeuge ager ’ITE“ !ZG'DWE"S% _IE_’ '”ﬁ anh _fruc:ﬁpmngsmpen ( ell d'S ok :n::?n:c hhﬂzmgte ) Staur}:’nmmiss_l—
Die Wandhshe ist zu messen ab FOK - Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Stitzmauern: und andere heimische, standortgerechte Arten. abgeholt werden, muss von den Abfalloesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammelplaiz g”eﬂ{ t;” - :jusct, m% ar:j En)ur; ¥ armimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
AuBenwand mit der Dachhaut an derTraufseite? oder bis zum oberen Abschluss der Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von1,00 m (ber der natirlichen gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Miillbeseitigung (DGUV-V 43) wird AWSIDRESING RiSprachiona Caral nzthveisen.
, verwiesen.
Wand. Gelandeoberflache zulassig. 14.3 Strducher 13 D.lN'NORMEN - . .
= , Weitere Geléndeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden. Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 LEUCHTMITTEL Die DlN-Vor__schrEﬂen. auf die in c!en Festsetzungen ynd in der _Beglrnndung zu diesem B_ebauungs-
2.4 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) .. = : ; v ' : : : i ; - . plan mit Grinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit Griinord-
Der Bezugspunkt zur Definiton der Héhenlage des untersten Vollgeschosses S;L;tjlglsa;;m entlang von Grundstlicksgrenzen, auch am Baugebietsrand sind 22:232 :']aisguinea ggg?ﬁﬁ?i@%@ Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten. nungsplan erwahnte Normblatter, Richtinien, Regelwerke otc. sind im Rathaus der Gemeinde Tie-
(FFOK-Erdgeschoss) orientiert sich jeweils an der Grundstiicksgrenze gemali y Garylusavelians tanelnups REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG fenbach wéhrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
Planeintrag am Niveau der ErschlieBungsstrale. _ Euon us* Pfaffenhiitchen Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der .
; .. ; . ; S Hinweise: uonymus europaeus . Anung: ; raf : gen, 14  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Eine: Hhendifteranzbis max. 0,50m lat2ulasslg. Die Geléndenthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Gemdn § 37 Ligustrum vulgare Liguster Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grilnordnungsplan umfasst die vermes-
; . ; " X he Heck werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine lberwiegende Ausrichtung der . : b ; i
WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Verdnderungen beziiglich Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche . ' _ _durch ¢ . ; g canan G mmer T
g g g Gebaude nach Siiden (Firstrichtung Ost-West), der Berticksichtigung von ausreichend dimensionier- undsttcksflachen der Flurnummern 130 (Teilfldche) sowie 131 (Teilflache) der Gemarkung
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) wild abflieBendem Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgt. Sambucus nigra Schwarzer Holunder s t? dac : E’h o B ngB 8 Tant . 92 % : i Breic EET% edSPh Ast mit einer Fléche von 20.313 m2, '
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt nachfolgende Bauweise: Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen. Viburnum lantana* Wolliger Schneeball en Abstanden zwischen den Baukorpern (Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und Photo-
i : & MaBaebend fiir die Ermittlung der Wandhdhen ist die natiirliche Geldndeoberfisiche id 4B such in Art voltaikmodulen als eigenstdndige Dachhaut sowie als aufgestdnderte Modulkonstruktion, Ebenso
Hauptgeb&ude: offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO g g 3 Wildrosen und Beerenstraucher  In Arten werden in den értlichen Bauvorschriften keine einschrénkenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung 15 INKRAFTTRETEN_ _ . _
Nebengebdude:  abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO und vergleichbare Arten. oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundriss- Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
Eine Grenzbebauung entsprechend den Uberbaubaren *in Teilen giftig * Ziergehodlz orientierung einschrénken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form
- = i i A von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur
SJ%Zg?;UCkSﬂaChen (Baugrenzen) ist bis max. 9 m Lange allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung verbindlich vorgeschrieben.
4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur
langeren Gebaudeseite zu verlaufen. -
5  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) UBERSICHTSLAGEPLAN VERFAHRENSVERMERKE
GroBe in gm -
E-Bault:p . 370 d . M 1 - 5 - O O O 1 Aufstellungsbeschluss
D;“Z'seihi‘:s ST B) GRUNORDNUNGSPLAN Die Gemeinde Tiefenbach hat in der Sitzung vom 21.12.2021 die Aufstellung des
PR Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB gebiu?ng?lplanes mIth?runordréungsnzlgazno%eggggssteq;bl_ - o
B er Aursieliungspbescniuss wurae am Jo, ortsunlic exkannigemacnt.
S ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNUNGEN (39 ABS. Lgﬁ:j;“&i)) 9 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN | " x
autyp : " Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstlicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches 2  Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Parzellen 10 - 15, 16,17, 20 - 22, 25, 26 max. 1 WE je Wohngebaude sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzfldchen auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
Parzellen 1 -9, 18, 19, 23, 24 max. 2 WE je Wohngebaude Schotterflichen sind unzuldssig. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur flr 23.08.2022 bis 13.09.2022 statt.
Zugéange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig.
V NIEDERSCHLAGSWASSERRUCKHALTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) . « 3  Offentliche Auslegung (EW) . . )
Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw. 10 XEF;?E;HEr%Ftﬁrl%Hliﬁé%-ergthihAYth fé':‘tFGﬁHRTEN UND ZUGANGE zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie dt?r Behdrden ‘
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten : geringsimog >ugung . . . . Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Ast-Bielerfeld Erweite-
: hi ickhal Die KFZ-Stellpléatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu rung III" in der Fassung vom 21.12.2021 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4
(dezentrale Nieoarschicgewassentonhatung). = _ Mulden bzw. al gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit g Tassung d& i § 3 Abs.
Die Rickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als urchilssiven Zwischentfumen; Patsnkliaster . i) Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2022 bis 30.11.2022 6ffentlich ausgelegt.
unterirdische Rigolensysteme oder Zisternen auszubilden. Ein Uberlauf erfolgt in die ’ e
R R 1 PFLANZMASSNAHMEN UND SAATARBEITEN 4 R Oftariiohe usesung Gww)
Hinweis; . ‘ Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan angegebenen Baum-/ zur Betelligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
E["t !.\'aChrwﬁ'ss f;irunmr;fgf}g{’ﬁ;”“g RS B B IGRGRRIVIRIN  SAREALIER! G KGR R Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der SCHEMASCHNITTE Der Entwurf Il des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Ast-Bielerfeld Erweite-
ntwésserungsp g gen. Pflanzungen ist variabel, wobei das plangrische Konzept im Grunds‘atz 9|nzuh_altgn ist. ) rung IlI"in der Fassung vom 04.01.2023 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4
8 GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) Spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die Grlnfléchen M '1 i 200 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB erneut in der Zeit vom 20.04.2023 bis
entsprechend den Festsetzungen zu begrlinen und zu bepflanzen. ‘ o . 04.05.2023 éffentlich ausgelegt.
8.1  Gestaltung baulicher Anlagen 11.1  Anpflanzung von Baumen und Stréuchern auf den Privatgrundstiicken Bauweise alternativ wahlbar zwischen Bautyp A und B
= StraBenraum o .
8.1.1 Wohngebaude e v ; ; . : : _ 5  Erneute Offentliche Auslegung (EW lil)
Bautyp A; ﬁé’# I'Bees%grllér;:?zgteie:ﬂﬁggsﬁgzﬁllg::: zsﬁngﬂsr?:erﬂe gemak eniianidian 5.1 e et BAUTYE A: BAULYP B. zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf _ BAUWEISE: Der Enfv.uurf Ill des Bebauungsplanes mit Grunordnyngsplan Ast-Bielerfeld EMEII.E.T-
Dachform: Satteldach (SD) das StraBenraumprofil zu achten. BAUWEISE: EISE: rung lI" in der Fassung vom 30.07.2024 wurde gemé&n § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteili-
Dachneigung: 35° - 45° _ Nicht (iberbaubare Grundstticksflachen Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) - Parzellen 1-26 Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) - Parzellen 1-26 gung der Offentlichkeit in der Zeit vom 12.11.2024 bis 12.12.2024, sowie gemaB § 4
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit, Zur Begrlinung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind Baume und Straucher Dachform: SD Dachform: SD/ WD/ 2D Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der Behérdenin der Zeit vom 06.11.2024 bis
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige gemaB den Artenlisten 13.2 und 13.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu Dachneigung: 35 - 45° Dachneigung: 12 - 24° 06.12.2024 erneut dffentlich ausgelegt.
Dachhaut. pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination —mit
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Zierstrauchern zu verwenden sind. _ g = 6 Satzungsbeschluss
Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,50 m. Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschlrmling zu den B = Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Ast-Bielerfeld Erweiterung IlI" wurde mit
Dachaufbauten: zulassig Giebel- oder Schleppgaupen als Einzelgaupen; Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragen, im i : Beschluss vom 17.12.2024 gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
aneinandergereihte Dachgaupen sowie Einschnitte in die Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %. F 17.12.2024 als Sat beschl
Dachﬂécheg sind unzulassig Je angefangene 300 m? Grundsticksfléche, die von baulichen Anlagen nicht dberdeckt i oF assung vom 17.12. als Satzung beschlossen.
7 h- /Standaiebel: Breite: max. 1/3 der Gébé’ludeiénge werden, ist ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste 13.2 bzw. zwei Obstbaume oG ?58
Werch-/slanagiebel: P ' Definition: siehe Ziffer 2.3.1 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf Eg _________________ £o ) : .
Wandhohe: max. 6100 m ( erinition: siene <4liter .9, ) das StraBenraumprofi' zuachter:: i e o o i E:@. —————————————————————— -‘% S e Gemeinde T1EfenbaCh, den 2 5. Junl 2025
2 X EG g
Bautyp B: 11.2 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern sowie Ansaat auf 6ffentlichen Grinflachen EG g é i SE GalBrie ]
Dachform: Satteldach (SD)/Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD) Ortseingriinung o ) . -. = 2 & § et e + e v 7 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Dachneigung: 190 . 240 Zur Begriinung des Ortsrandes sind Béume und Strducher gemaB den Artenlisten 13.1 und = S S S S S e e SRS
& ; ; it 13.2 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. AR ] R : S X e o g : SE o Eoraas : S e e
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit; : i , ; . ) o S e 2 SRR o SR St 2 Tan B R SR e e o ) . .
’ Solar- und  Photovolialkmodule als ~eigenstandige b, Genilcan, e, stserra s f2alq saier alfdslatiall 488 SNaRancKmRGH 2 o T TR s iRecepRe e v ot i e e Gemeinde Tiefenbach, den 2 5. Juni 7925
. Dachhaut . Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische e : o s e ety et : _ 3 g At
Dachliberstand: gn’g’?gg;ndh;rraulzt,eILnaﬁr:/!'[l}'grrgssen s i Higel- und Plattenregion zu verwenden. 2 : - : P St : - T - : e e = PR T —
el uberdacnien balkon y iy i "
Dachaufbauten: unzuléssig - o D61 Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am
) . o 2 B.. Juni..2025 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
Zwerch- /Standgiebel: unzuléssig . 4 . “ & De .
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
_ BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4
Griinordnungsplan Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Gemeinde Tiefenbach, den 25 luni 2075
Art der baulichen Nutzun ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) J S Einzelgehdlze Straucher — Planung

Einzelbaum — Planung

i : : ; i @ Allgemeines Wohngebiet (s Ziffer 1.1)

ﬁ'f; Baum-/ Strauchpflanzung — Planung

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

AST - BIELERFELD ERWEITERUNG I

Man der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

m LT _ Zahl der Vollgeschosse

Regelungen flr die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5Abs. 4 und 5, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E - | Bodendenkmal - bestehend
4 Lage gemaR Bayern Atlas Plus
Aktennummer sowie Beschreibung:

- D-2-7538-0199: Verebnetes Grabwerk der Gruppe Oberlauterbach, Siedlung des
Mittelneolithikums (Stichbandkeramik/Gruppe Oberlauterbach), der mittleren bis spaten
Bronzezeit und der Urnenfelderzeit, der Laténezeit und der karolingisch-ottonischen
Zeit, Bestattungsplatz der Schnurkeramik. Reihengréberfeld des frilhen Mittelalters.

[} max. 2 Vollgeschosse zuléssig

Bauweise / Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

TIEFENBACH
LANDSHUT

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (berbaubaren NIEDERBAYERN

Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauflache flr 6ffentliche Stellpl&tze Praambel:

Die Gemeinde Tiefenbach erlasst geman § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes
vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786),
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-) gedndert durch § 2 des
Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (s. Ziffer 2.4) Gesetzes vom 09. 12, 2022 (GVBL S. 674) und der
Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils an der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)

: i : p & zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBII S.
Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen. 1802) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan .Ast Bielerfeld

Erweiterung lll"als Satzung.

nur Einzelhduser zuléssig Sonstige Planzeichen

> b || [ ]

nur Doppelh&user zuléssig GA/CP  Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Flachen flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Firstrichtung

Einfahrt Garagen/ Carports

6 Flachen zur Sammlung von Niederschlagswasser (RRB)
Ausflihrung als offene, naturnahe Mulden

e

O Flachen fir Trafostation

T 1 Nutzungsschablone
2]ls 1. Art der baulichen Nutzung o ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGB) 415 2 Grundﬂachenzahl (GF{Z) HLW h " )
= gsbhereic gilt der Bebauungsplan mit
« ; . 3. Geschossfldchenzahl (GFZ) Griinordnungsplan i.d.F. vom 17.12.2024 einschlieBlich Festsetzungen
Offentliche StraBenverkehrsfléache 4. Dachform (DF)/ Dachneigung (DN) durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.
HaupterschlieBung 5. Wandhohe (WH)

A : :'. ,- ( N\ ; G NN § 2 — Bestandteil der Satzung

[ ] Geh-und Radweg/Gehweg Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grlnordnungsplan sowie  die Festsetzungen durch Text und
Wirtschaftsweg Festsetzungen durch Planzeichen.
o § 3 — Inkrafttreten
——  StraBenbegrenzungslinie Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kratt.
Private Verkehrsflachen HINWE'SE DURCH PLANZE'CHEN Pl B A
. anung clan RCHITE
zur ErschlieBung der Bauparzellen Ingenieurbiiro for kom = Ptanu%éq,
A i 2 130 LeukstraBe 3 & [S1iianiing L,
P| Offentliche Parkflachen Flurnummer 84028 Landsh%é‘” %
i
Griinflachen —®—  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein O K ST AP G g3

E-Mail: info@ko%pla

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) i o B, Mafgﬁ;; _
Landschaftsarchiteklin/ Stadiplan P

Grundstlicksgrenze — geplant

Offentliche Griinflache - o F. Bauer 4
zur Ortsrandeingriinung mit Pflanzgebot Parzellennummer (Beispiel)
2 5 — Planungstréger Gemeinde Tiefenbach Bearbeltung | Junl 2022 | AW
O | Kinderspielplatz 657 m*  ParzellengroBe (Beispiel) HauptstraBe 42 Goandert
84184 Tiefenbach Anlass
- - Bebauung — bestehend § :ugl:;;‘ 1
DF/ DN: | L §4 Abs. 2
Sdo kit | - Bebauung Hauptnutzung - geplant (Vorschlag) MaBstab Plandarstellung 1:1.000 BauGB Apdl 2089 | AW
s 50020 | Schemaschnitte 1:200 40082 | yuli2024 | Ba
\ ‘ ence | Bebauung Garagen/ Carports/ Nebengebéaude — geplant (Vorschlag) Ubersichtslageplan 1:5000 = e
= rojekt Nr.
B r “'—. = 5,00 . . "
- 4#——4 VermaBung in Metern (Beispiel) Stand 17.12.2024 21-1385_BBP
(8] 25 50
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