A) BEBAUUNGSPLAN 8.1.2 Garagen/Carports/Nebengebdude 12~ PFLEGEARBEITEN PLANGRUNDLAGE 10 GRUNDWASSERSCHUTZ
F 48 8§ 9 BauGB und Art. 81 BavBO Dachf ) B A: 12.1  Pflege der Gehdlzpflanzungen Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge- Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir Baumas-
estsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 Bay achtorm: Baulyp A: Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und meinde Tiefenbach zur Verfigung gestell. nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurblros ermittelt werden. Die Er-
Pultdach (P D)/ Flachdach (FD) Straucher sind naChZUpﬂanzen, wobei die Neupﬂanzungen ebenfalls den festgesetzten G- Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da kundung des Baugrundes obliegt grUndsa.tZ“Ch dem jeW_elllgen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Be-
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB) Bautyp B: teanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmoglichen Pflanzperiode zu keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichemn muss. Insbesondere hat der Bauherr
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Pultdach (PD)/ Flachdach FD)/ pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. Die Bewirtschaftung der angrenzenden land- f;nusﬁﬁéprgfrﬁ’bgf rﬁﬁ;ﬁihé?nndgf,gﬂﬁ;%in;\%ﬁggrv}vassfﬁgtm;ﬂt;rzeﬁﬁ;ier&?ﬂm’az:éggi:;ahgtefn3“2@?#@@:
Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: Dachneigung: Bautyp A:  35° - 45° wirtschaftiichen Flache darf nicht durch iiberhdngende Aste, Schattenwurf oder Wurzel- BAUGRUND L ) sicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evil. not.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Bautyp B:  12°-24° wachstum beeintrachtigt werden. Ein ordnungsgemaBer Ruckschnitt ist sicherzustellen. E?;Crﬁ?edﬁguur:“%zz|aKfr:uSn§Wigegeru\?éf;?&f::l\;er:f;trr;]gﬁﬁisgéns\:ﬁ?:'gzn %;uuw:r%ger:zrie Cé?sbtzﬁgr? tgg wendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Genehmigung
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Dachdeckung: es sind ausschlieBlich Grindacher zulassig. Boden- unngaugrSndgutachten empfohlen. ’ ’ ’ einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenver-
- Anlagen fir Verwaltungen Dachiiberstand: rtaana und Traufe max. 1 m 12.2 Pflege der Grinflachen ordnung - Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und lber Fach-
g g achuberstand Ortgang und Traufe max. 1,00 . . . .
- Gartenbaubetriebe Dachaufbauten: unzulassig Die Grinflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Die Grinflachen sind zweimal im Jahr, je BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ betriebe (VAWS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
" oo 5 . ; ; ; ; : . ’ Landshut zu beteiligen. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die
- Tankstellen 7 h- /Standaiebel: | nach Aufwuchsmenge, zu mahen. Der erste Schnitt ist Mitte bis Ende Juli der zweite Schnitt VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN — e ,
werc andgieobel: unzulassig - - SN " < Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayW G sind zu beachten.
Mitte September durc__hzufuhrerj. ngel sind insektenschonende Mahfer (z.B. Balkenmahfar) Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 NR. 1 BAUGB) 8.2  Private Verkehrsflachen zu verwenden Das Mahgut ist jeweils abzufahren und ordnungsgemal zu verwerten. Din- rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden 11 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
2.1 Zulassige Grund-/Geschossflache gung, PflanzenschutzmaBnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen. - kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
' Hinweis: Sollten im Bereich der Flachen fiir Niederschlagswasser Feuchtflachen mit oder ohne Vege- m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge konnen ausnahmsweise auch auBerhalb der (berbaubaren tation entstehen, so ist deren Pflege/Bearbeitung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu- sind bei einer Lagerdauer von dber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasser- ; 5 - ; Ahiokait o
= = “ n . ) el TSR , - , . A N : erforderliche MaB zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind
Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ Grundstiicksflachen angeordnet sein. Hierzu ist eine isolierte Befreiung gemaB § 23 Abs. 5 Satz 2 stimmen. zehrenden Pflanzen (z. B. Luzeme, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzusaen, eine : ) . : . - i - -
Nutzung - - ) . \ ) X ) die Zufahrten und PKW-Stellflaichen soweit als méglich versickerungsféhig zu gestalten. Es wird wei
§17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO BauNVO einzuholen. Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten. terhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den Dachfla-
WA max. 0,3 max. 0,6 13 ARTENLISTEN chen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels
8.3 Anzahl der Stellplatze Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. A O T 2 dos Bodendonkmmals mit dor Nr. D.2.7536.0199 Verebnet breitflachiger Versickerung tiber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder tber geeig-
2.2 Zahl der Voligeschosse Bautyp Stellplatze 13.1 Geholze 1. Ordnung Grabwerk der Gruppe Oberlauterbach, Siedlng des Mitieeolthikums (Stichbandkeram k/Gruppe Ober- Gie austeichende Sickerfangkeit des Uniergrandes nachzuweisen. For aine schadioss Versiokerung
5 , — Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) - e A B : - PN - ertanig 9 n.rurer rung
2.2.1 WOhngebaUde Einzelhaus 2 Ste||p|atze je WE . . \ lauterbach), der mittleren bis spaten Bronzezeit und der Urnenfelderzeit, der Laténezeit und der karolin von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistel-
max. 2 Vollgeschosse zulassig Doooelhaushal > Steliolize 6 WE Flachige Pflanzung: vHei, 250-300 gisch-ottonischen Zeit, Bestattungsplatz der Schnurkeramik, Reihengraberfeld des friihen Mittelalters*. lungsverordnung (NW FreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
B ise: B A:  Erd h d Dach h E+D)-P le 1 -26 oppelhaushalite teliplatze je Acer platanoides Spitz-Ahorn Bodeneingriffe aller Art im Bereich von Bodendenkmalern bediirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten. Bei
auweise: Bautyp A: rdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) - Parzelle > nme : as G ) 0 _
oy Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn gemas Art. 7 Abs. 1 BayDSchG. Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflaiche von 50 m2 berschreiten
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen - g ’ prergenart, ’
B B Erd : h 9 410b h 9 Eal). P le 1 - 26 8.4  Abstandsflachen Alnus glutinosa Schwarz-Erle ) sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwésser erforderlich. Bei beschichteten Metallda-
Bautyp B: rdgeschoss un )bergeschoss (E+l) - Parzelle 1 - Die Tiefe der Abstandsflichen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich Betula pendula Sand-Birke NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse |1l nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO Quercus robur Stiel-Eiche Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47 C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung un-
2.2.2 Garagen/ Carports/ Nebengebaude/ Anbauten ' ' : Tilia cordata Winter-Linde bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten: ter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
max. 1 Vollgeschoss zulassig . und vergleichbare Arten. 0 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe, Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen soll-
Bauweise: Erdgeschoss 8.5  Einfriedungen 0 2,00 m fir Geholze haher als 2,00 m Wuchshahe, te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
' Art und Ausfiuhrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun und 13.2 Gehélze 2. und 3. Ordnun 0 bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze hoher als 2,00 m. Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
2.3 Hohe baulicher Anlagen lebende Zaune (Hecken) " Einzelgehdlz: H, 3 x v mDBg14 16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) hen, z B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm tber Gelandeniveau und die was-
. ul . - . . . . -, 3 » 1a° ) ¥ R serdichte Ausfihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass
. Steingitterkdrbe (Gabione) sind nicht zulassig litat: ; ; 5~ FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN p : ) > . "
2.3.1 Wandhohe Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) Di - - : » - alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig
© YT ; 5 s A e Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte- - : . .- ; .
Wohngebaude: Bautyp A: max. 4,80 m Zaunh(?he. max. 1,89 m ab fertigem Gelande Qualitat: H, 8-10 (Obstgeholz) rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen. geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objekischutz und baulichen Yorsorge ent-
Bautyp B: max. 6.50 m Sockel: unzulassig Acer campestre Feld-Ahorn Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun- halt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
Garagen/Carports: max. 3,00 m aazplnuslbet;ﬂ.us Ea:“b:th? gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchem ist ein Mindestab- -Hochwasserschutzfibel’).
. 8.6  Gestaltung des Gelandes alus sylvestris olz-Apte stand von 1,50 m ausreichend.
Anbauten: ) max. 4,00 m Abqrabun%en/ Aufschittungen: Prunus avium Vogel-Kirsche 12 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO: max. 2,50 m Im gesamten Bauaebiet sind 'Ab rabunaen und Aufschiittunaen bis max. 1.00 m Pyrus communis Wild-Birne ABFALLRECHT Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
o I"g 0 Ein dir Etg Aneinand rgr nu g nuAb rub . u nu ﬁd Aut h"tt- 0 ’ 0 ist Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche GroBe, Zahl und Art der Abfallbehiltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel- nungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die An-
Definition: zulassig. Ein dirextes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aulschutiungen 1s sowie regionaltypische Obst- und Nussbaume und vergleichbare Arten. tenden  Satzung. Kann der angefallene Mdll nicht direkt durch die Millfahrzeuge lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi-
Die Wandhohe ist zu messen ab FOK - Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der unzulassig. und andere heimische, standortgerechte Arten. abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammelplatz onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Stltzmauern: gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V 43) wird Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.
Wand. Stltzmauern sind bis zu einer H6he von 0,50 m UOber der natlrlichen ) verwiesen. 13 DIN-NORMEN
Gelandeoberflache zulédssig. 14.3  Straucher ) . L . . .
. O i . . . ) . - . . Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs-
. gzugzgﬂgztpi%(rgwi bgtl;l‘lilﬁﬂﬁ)rnAr(;l:?eljé(se;?aggs d:afalfr:\tlc\a/r(s)t)en Vollgeschosses W?Itere Gelandeunterschiede Sm(-j- als natdrliche Boschungen ; aUSZUb”d?n' Cornus mas* Kornelkirsche IISEL\J/gvHv;-n'\ﬂJIJEIS_ektenfreundIicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten. plan mit Grinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit Griinord-
o o . ) N Stitzmauern entlang von Grundsticksgrenzen, auch am Baugebietsrand sind Cornus sanguinea Roter Hartriegel ’ nungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Gemeinde Tie-
(PFIFOK-ErdgeSCEIQSS) O(;Ienélerthls'lcfg JewensB an der Grundstlicksgrenze gemaf unzulassig. Corylus avellana Haselnuss REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG fenbach wéhrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
aneintrag am Niveau der ErschlieBungsstraBe. Hinweise: > . . . .
; = ; ; ; Bcc e ) , . . . , ) Euonymus europaeus* Pfaffenhitchen Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der --
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig. Die Geléndehshen sind auf die jewsiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaB § 37 Ligustrum vulgare” Liguster Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung 14 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH o _
WHG sInd Abgrabungen uncI Aufschuttungen so auszuftuhren, dass die Veranderungen beziiglich Lonicera xylosteum * Gewdhnliche Heckenkirsche werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine berwiegende Ausrichtung der Der raumliche “Geltuggsberelch des Bebauungsplane_s fmt Gruno_rdnungsplgn“umfasst die vermes-
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) wild abflieBendem Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgt. Sambucus niara Schwarzer Holunder Gebaude nach Siiden (Firstrichtung Ost-West), der Berlicksichtigung von ausreichend dimensionier- senen Gl_rundstL_Icksflachen der Flurnummern 130 (Teilfliche) sowie 131 (Teilflache) der Gemarkung
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt nachfolgende Bauweise: Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geléandehohen darzustellen. - g \ ten Abstanden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photo- Ast mit einer Flache von 20.313 m2.
Hauptgebaude: O?fene Bauweigse geméBg§ 29 Abs. 2 BauNVO MaBgebend fiir die Ermittiung der Wandhohen ist die natirrliche Gelandeoberflache. Viburnum lantana” ] Wolliger Schneeball voltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut sowie als aufgestanderte Modulkonstruktion. Ebenso
Neb baud g bweichende B : AR '22 Abs. 4 BauNVO Wildrosen ,und Beerenstraucher in Arten werden in den &rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung 15 INKRAFTTRETEN
e enge aude: a welchengae bauwelse gema § S au >l(.]nd Ve.rgleKl:h.baI;e Arten. ) oder FaSSadengeSta”ung getroffen’ die eine Nutzung solarer Wérmegewinnung bei der Grundriss- Der Bebauungsplan mit GrUnOfdnUngSplan tritt am Tage der BekanntmaChUng in Kraft.
Eine Grenzbebauung entsprechend den tiberbaubaren in Teilen giftig * Ziergeh6lz orientierung einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung emeuerbarer Energien in Form
Grundstlcksflachen (Baugrenzen) ist bis max. 9 m Lange von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur
zulassig. allgemeinen Kraft-W arme-Kopplung verbindlich vorgeschrieben.
4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
B Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur
langeren Gebaudeseite zu verlaufen.
5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) U BERSICH | SLAG EPLAN VERFAHR ENSVERM ERKE
Bautyp GroBe in qm -
Einzelhaus 370 M 1 - 5 = O O O 1 Aufstellungsbeschluss
Doppelhaus 270 Die Gemeinde Tiefenbach hat in der Sitzung vom 21.12.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen.
6 ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) B) GRUNORDNUNGSPLAN Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.08.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.
Bautyp Wohneinheiten (WE) )
Parzellen 10 — 15, 16,17, 20 - 22, 25, 26 max. 1 WE je Wohngeb&ude Festsetzungen gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Parzellen 1 -9, 18,19, 23, 24 max. 2 WE je Wohngebaude . . . Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
: g 9 NICHT UBERBAUBARE QRUNDSTUCKSFLACHEN . . 23.08.2022 bis 13.09.2022 statt.
. Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstlcksflachen innerhalo des Siedlungsbereiches
7 NIEDERSCHLAGSWASSERRUCKHALTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflaichen auszubilden und dauerhaft zu erhalten. 3 Offentliche Auslegung (EW)
Auf den privaten Grundstiicksflaichen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw. Schotterflachen sind unzulédssig. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir zur Beteiliguna der Offentlichkeit sowie der Behérden
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten Zugéange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. Der Entwur? deg Bebauungsplanes mit Granordnungsplan "Ast Bielerfeld Erweiterung
(dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung). ) B B . . .
Die Riickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als 10 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE III"in der Fassung vom 21.12.2021 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs.
unterirdische Rigolensysteme oder Zisternen auszubilden. Ein Uberlauf erfolgt in die Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2022 bis 30.11.2022 offentlich ausgelegt.
6ffentliche Regenwasserkanalisation. Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstlckszufahrten sind versickerungsféhig zu .
Hinweis: gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit 4 Erneute Offentliche Auslegung (EW II)
Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der durchlassigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. &.). zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
Entwasserungsplanung zu erfolgen. SCHEMASCHNITTE Der Entwurf Il des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Ast Bielerfeld Erweite-
8  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART.81 BAYBO) 11 PPLANZMASSNATMER UND SARTARBEITEN M 1 : 200 rung l"in ~ der = Fassung ~ vom04.01.2023 ~ wurde  gemaB
| Strauchpfianzungen stellen sine. Mindestanzahl an Pfianzungen dar. Die Lage. der i § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB emeutin der
8.1  Gestaltung baulicher Anlagen ) ; ; 2 ; i .04. i .05. 0 [ .
g g Pflanzungen ist variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. Bauweise alternativ wahlbar zwischen Bautyp A und B Zeit vom 20.04.2023 bis 04.05.2023 6ffentlich ausgelegt
8.1.1 Wohngebaude Spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die Griinflachen = .
Bautvp A: entsprechend den Festsetzungen zu begriinen und zu bepflanzen. BAUTYP A: BAUTYP B: 5 Erneute O_f_fentllche A_!.lslegL!ng (E_W III)_ )
Saulyp A. 11.1  Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden . .
Dachform: Satteldach (SD) StraBenraum BAUWEISE: BAUWEISE: Der Entwurf Il Qes Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Ast Bielerfeld Erweite-
Dachneigung: 35° - 45° Zur Begriinung des StraBenraumes sind Baume gemaB den Artenlisten 13.1 und 13.2 in . ) ) . ) ) rung " in der Fassung vom 30.07.2024  wurde  gemaB
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit; den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Erdgefsch?ss und Dachgeschoss (E+D) - Parzellen 1-26 Erdgefschc_Jss und 1 Obergeschoss (E+l) - Parzellen 1-26 § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom 06.11.2024 bis
Solar- und Photovoltakmodule als eigenstandige Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf Dachform: SD A Dachform: SD/WD/ZD 06.12.2024 offentlich ausgelegt.
Dachhaut. das StraBenraumprofil zu achten. Dachneigung: 35 -45 Dachneigung: 12 - 24°
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; W Grundstiicksflachen sind B2 d Strauch 6  Satzungsbeschluss
Bei tiberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,50 m. u:n..ggéuguzgt n?.rtn': 13u2 ern§u1 Sagen nd”én nsgcr.r‘:’ fcten Slnt . ?vllj.r:; “t” I't'r'?urf er Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Ast Bielerfeld Erweiterung 111" wurde mit
Dachaufbauten: zulassig Giebel- oder Schleppgaupen als Einzelgaupen; g>mab de enisten 5.2 U > U en darin lestgessizien Mindesiqualiaten zu Beschluss vom gemalR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fas-
) ) , R JAH= pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit e e : :
aneinandergereihte Dachgaupen sowie Einschnitte in die Zierstrauchern zu verwenden sind. SUNg VOM ....eeevneene als Satzung beschlossen.
. Dachflachen sind unzulassig. ) Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den 4 oF
Zwerch- /Standgiebel: Breite: max. 1/3 der Gebaudelange Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im € OG %uou
Wandhohe: max. 6,00 m (Definition: siehe Ziffer 2.3.1) Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %. e 1 ] sol Gemeinde Tiefenbach, den
Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflaiche, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt ~  [T--—=————====——— F N e < X Erste Burgermeisterin
Bautyp B: werden, ist ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste 13.2 bzw. zwei Obstbaume EG %é EG 2 g
in den festgesetzten Mindestqualitadten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf . N ;
Dachform: Satteldach (SD)/Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD) das StraBe%raumprofiI 2u achcien. P SE| I Geliande I 4 Gelande 7 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Dachneigung: 12° - 24° I KG I I I I I I I
\ . . ) B i o I | I I I KG | | |
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit; 11.2  Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Ansaat auf éffentlichen Griinflachen | | I ! ! | | | Gemeinde Tiefenbach. d
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Ortseingriinung IR e e s B emeinde Tiefenbach, den
Dachhaut Zur Begriinung des Ortsrandes sind Baume und Strducher gemaB den Artenlisten 13.1 und Erste Burgermeisterin
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; 13.2 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.
Bei Uiberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu 8 Inkrafttreten
Dachaufbauten: unzulassig achten. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am
Zwerch- /Standgiebel: unzulissig Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische cooeoeeenn. 0€MEB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Hagel- und Plattenregion zu verwenden. Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Kraft gotreton. Auf dia Reshisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Grinordnungsplan Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Gemeinde Tiefenbach, den
Art der baulichen Nutzung ‘ . ) i Erste Blrgermeisterin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Einzelgehdélze Straucher — Planung

Einzelbaum — Planung

@ Allgemeines Wohngebiet (s Ziffer 1.1) .

“ Baum-/ Strauchpflanzung — Planung

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

AST - BIELERFELD ERWEITERUNG il

Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

Zahl der Vollgeschosse

Regelungen flr die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 5Abs. 4und 5, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

il max. 2 Vollgeschosse zulassig

- Bodendenkmal — bestehend
Lage geman Bayern Atlas Plus

Aktennummer sowie Beschreibung:
D-2-7538-0199: Verebnetes Grabwerk der Gruppe Oberlauterbach, Siedlung des
Mittelneolithikums (Stichbandkeramik/Gruppe Oberlauterbach), der mittleren bis spaten
Bronzezeit und der Urnenfelderzeit, der Laténezeit und der karolingisch-ottonischen
Zeit, Bestattungsplatz der Schnurkeramik. Reihengraberfeld des frithen Mittelalters.

Bauweise / Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) GEMEINDE

LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

TIEFENBACH
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden uberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauflache fiir 8ffentliche Stellplatze

£\ nur Einzelhauser zulassig

Praambel:

Die Gemeinde Tiefenbach erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt geédndert durch § 2 des Gesetzes
vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786),

Sonstige Planzeichen

o\ nur Doppelhauser zuléssig GA/CP  Garagen/ Carports/ Nebengebiude

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung <+—>  Firstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

> Einfahrt Garagen/ Carports Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
@ Ausfiihrung als offenegnaturnahe Mulde% ( ) {P; Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (s. Ziffer 2.4) Gesetzes vom 09. 12. 2022 (GVBI. S. 674) wund der
Y ’ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)

Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils an der
Grundstlcksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBII S.
1802) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Ast Bielerfeld
Erweiterung lll“als Satzung.

O Flachen fur Trafostation

Verkehrsflachen 1 Nutzungsschablone
213 i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) iTs ; gfﬂg;;g#gﬁggﬂl'\(‘gﬁgg § 1 — Réumlicher Geltungsbereich
3' Geschossflachenzahl (GFZ) Als  rédumlicher  Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Offentliche StraBenverkehrsflache 4. Dachform (DF)/ Dachneigung (DN) e T e cizingon dirch Pransinan oPlich Festsetzungen
HaupterschlieBung 5. Wandhéhe (WH)

§ 2 — Bestandteil der Satzung

] Geh-und Radweg/ Gehweg Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit  Grlnordnungsplan sowie  die Festsetzungen durch Text und
Wirtschaftsweg Festsetzungen durch Planzeichen.
- § 3 — Inkrafttreten
——— StraBenbegrenzungslinie Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
—— Private Verkehrsilachen HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
zur ErschlieBung der Bauparzellen Planung nPlan
Ingenieurbdro fir kommunale Planungen
Offentliche Parkflachen 130 Flurnummer LeukstraBe 3
El 84028 Landshut
Grinflachen —8—  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein EORAOSF 1,-234?@8?0;3)" 28|7 16%74I?8?§9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ail- info@kompian-lahdshut.de
— 77 Grundstlicksgrenze — geplant Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
" . . . Landschaftsarchitektin/ Stadtplanerin
Offentliche Grinflache o F. Bauer
; , zur Ortsrandeingriinung mit Pflanzgebot 2 Parzellennummer (Beispiel)
lal | ‘ : : , , . - Planungstrager Gemeinde Tiefenbach Bearbeitung | Juni2022 | AW
= L0 1 T ) | Kinderspielplatz 657 m?  ParzellengroBe (Beispiel) HauptstraBe 42 Geandert
max. 0.3 . _ Beb bestehend 84184 Tiefenbach Anlass
i i ebauung — bestehen § 4 Abs. 1
DF/ DN: || WH: . g § 4 Abs
BautypA: SD max. 4,80 m
max. 45° - § 4 Abs. 2 .
Sippsowom|  macesm ] i - Bebauung Hauptnutzung - geplant (Vorschlag) MaBstab Plandarstellung 1:1.000 Bauge | APTI20%% | AW
\ . . ~ Schemaschnitte 1:200 §4Abs.2 | 0024 | Ba
._ eace|  Bebauung Garagen/ Carports/ Nebengebaude — geplant (Vorschlag) Ubersichtslageplan 1:5000 BauGB L
roje r.
\ b ¥ VermaBung in Metern (Beispiel)
\ Y Stand 30.07.2024 — Entwurf 1l 21-1385_BBP
C = . | PLANDARSTELLUNG M 1

. N MVeter ] - g

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet. "] |

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung




