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EINFUHRUNG
1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Tiefenbach liegt im sidwestlichen Bereich des Landkreises Landshut
Der Planungsbereich selbst befindet sich nérdlich des Gemeindeortes Tiefenbach. In
nachfolgender Abbildung ist die rdumliche Lage aufgezeigt:

mafstéblich.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Das Plangebiet umfasst die Flurnummer 198/5 (Teilflache) mit einer Flache von
22.820 m2. Das aufgefthrte Flurstlck befindet sich in der Gemarkung Ast.

IR

Quelle: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung; verandert KomPlan; Darstellung nicht
maBstéblich.
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3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass fur die Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinord-
nungsplan ist es, auf einer im AuBenbereich liegenden Flache, auf Antrag der OneSo-
lar International GmbH ein Sondergebiet fiir regenerative Energienutzung zu ermdégli-
chen. Gemaf den gesetzlichen Anforderungen fir derartige Vorhabenbezogene Bau-
leitplanverfahren, wird zwischen dem Investor und der Gemeinde ein Durchfihrungs-
vertrag zur Abwicklung der Planung geschlossen. Dieser regelt alle notwendigen Be-
lange hinsichtlich Kosteniibernahme, ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung.

In diesem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen zu einer derartigen
Nutzung durch die vorhandene Topographie dar, die auch aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten zur Betreibung einer Freiflachenphotovoltaikanlage beitragen.

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen eine aufgelassene Kies-Abbauflache
und erfillt damit die Voraussetzungen der EEG-Férderkulisse.

— ‘ e Blick nach Siiden auf die Abschlagflache und die
Blick nach Westen, Uber den Planungsbereich, auf darauffolgende Acker- und Forstflache.

die Ortschaft Unterast.

Blick von Nordosten Richtung Westen auf den
Steilhang und eine entfernte Hofanlage.

Blick Richtung Stden auf den éstlich befindlichen
Fichtenforst sowie dem Wirtschaftsweg

Blickriéhtung von Siid nach Nord auf den éstlichen | Blick von Stden nach Nordosten auf den Pla-
Schotterweg und Laubwald. nungsbereich und die umschlieBenden Wirt-
schaftswege.

Quelle: Aufnahmen Friihjahr 2021, KomPlan.
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Erforderlich fir die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Freiflachenphotovoltaik, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrier-
ter Grunordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umge-
bung durch eine Umweltprifung vorgenommen. Zudem erfolgt parallel die Fortschrei-
bung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes der Ge-
meinde Tiefenbach Gber das Deckblatt Nr. 21, um insgesamt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung des Vorhabens zu schaffen.

Angesichts der Ndhe der PV-Anlage zum Waldbestand im Osten und Stiden und da-
mit verbundener potentieller Gefahren durch Baumwurf und/ oder Schaden durch her-
abfallende Aste, bedingt durch Naturgewalten, Krankheiten, natlrliche Abgange oder
im Rahmen der Holzernte, aber auch durch PflegemaBnahmen, wird der Vorhaben-
trager eine Haftungsfreistellungserklarung gegentber den jeweiligen Waldbesitzern
treffen, die samiliche Schadensersatzanspriiche seitens des Vorhabentragers aus
vorgenannten Grinden ausschlieBen und keine Nachteile fir die Waldbesitzer entste-
hen lassen.

Die Nutzung der Anlage ist auf einen Zeitraum von 30 Jahren beschrénkt. Da eine
Ruackbauverpflichtung nicht unmittelbar aus einer zeitlich befristeten Festsetzung nach
§ 9 Abs. 2 BauGB erfolgt, wird die Gemeinde Tiefenbach im Durchfihrungsvertrag
zwischen ihr und dem Vorhabentrdger zusatzlich eine entsprechende Rickbauver-
pflichtung regeln.

4 RAHMENBEDINGUNGEN

Baurechtliche Situation

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im AuBenbereich. Aus baurechtlichen Gesichts-
punkten bleibt daher fiir das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass derzeit kein
Baurecht entsprechend den MaBgaben des Baugesetzbuches besteht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden, wobei im Parallelverfah-
ren auch eine Anpassung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes der
Gemeinde Tiefenbach Uber das Deckblatt Nr. 21 erfolgt.

Hinsichtlich § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf verwiesen, dass die geplante Frei-
flachenphotovoltaikanlage aufgrund ihrer GréBe nicht in den vorhandenen innerérili-
chen Licken realisiert werden kann. Zudem handelt es sich nicht um eine Bebauung
im klassischen Sinn, die einen dauerhaften Verlust landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen durch groBflachige Versiegelungen bedingen.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung, wie unter Ziffer 4.1 Planungsvorgaben
dargelegt, nicht entgegen.

Umweltprifung

Geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan und dient somit gleich-
zeitig als Planungsgrundlage fiir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Frei-
flachenphotovoltaikanlage Solarpark Ast 11 verwiesen, der den Verfahrensunterlagen
beiliegt.
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4.1
411

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Tiefenbach nach den Gebietskategorien dem
allgemeinen landlichen Raum zu.

Der Gemeinde Tiefenbach ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitpléne an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Gbli-
cherweise einer weiteren Abwégung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die Nutzung
als Extensivgrinland ist in Zukunft méglich und die Flachen gehen der Landwirtschaft
nicht dauerhaft verloren.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehdéren insbe-
sondere
- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlie3en und zu nutzen
6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen
kann mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Télern und auf
landschaftsprdgenden Geldnderticken errichtet werden.

Angesichts der topografischen Verhaltnisse und der umgebenden Gehdlzstrukturen ist
das Vorhaben lediglich fiir einen begrenzten Landschaftsausschnitt einsehbar. Auf die
Sichtbarkeitsanalyse, die im Anhang der Begrindung zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit Griinordnungsplan zu finden ist, wird an der Stelle hingewiesen.
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41.2

413

4.1.4

415

41.6

Regionalplan

Die Gemeinde Tiefenbach befindet sich in der Region 13 — Landshut, in einem
landlichen Teilraum. Im Norden sowie im Osten grenzt der Planungsbereich an ein
Vorranggebiet flir Bodenschatze, KS146 Vorranggebiet fiir Bodenschétze Kies — Ast.
Weitere Aussagen werden Uber den Planungsbereich nicht getroffen.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Gemeinde Tiefenbach hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) und
Landschaftsplan (LP) vom 11.05.1999. Der betreffende Bereich wird darin gegenwér-
tig als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Es ist daher die Fortschreibung des
FNP/LP durch Deckblatt Nr. 21 im Parallelverfahren erforderlich.

Die Gemeinde Tiefenbach ist sich angesichts des Vorhabens dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der daraus resultierenden Verantwor-
tung sehr wohl bewusst, auch im Hinblick darauf, landwirtschaftliche Nutzflachen nun
fr bauliche Zwecke in Anspruch zu nehmen. Andererseits aber hat sie den Zielset-
zungen der Ubergeordneten Raum- und Landesplanung Rechnung zu tragen, indem
sie die regenerativen Energiequellen férdert und damit einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz leistet.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich wird dem Unterbayerischen Hiigelland zugeordnet und liegt in
der naturraumlichen Haupteinheit 060 Isar-Inn-Higelland und darin wiederum in der
Untereinheit 060 A Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn.

Fir den Geltungsbereich werden keine Ziele definiert.

Biotopkartierung
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Biotop.

Artenschutzkartierung, spezielle Aussagen zum Artenschutz

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fir den Geltungsbe-
reich bekannt.

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Planungsbereiches selbst, bei dem es
sich um eine wiederverfiillte Kiesgrube handelt, wird insgesamt davon ausgegangen,
dass keine Verbotstatbestande geman § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Ergénzende Hinweise:

Laut Endbericht “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen® des
Bundeamtes fiir Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von Végeln mit Photo-
voltaikmodulen oder erhebliche Irritationswirkungen durch PV-Freiflachenanlagen fur sehr ge-
ringgehalten. Fur zahlreiche Vogelarten kénnen die Anlagen insbesondere in ansonsten inten-
siv genutzten Agrarlandschaften wertvolle pestizidfreie und ungediingte Inseln sein, die als
Brutplatz und Nahrungsbiotop dienen. Dies gilt z. B. fir Arten wie Feldlerche, Wachtel und
Rebhuhn. Méglicherweise profitieren auch Wiesenbriterarten, die keine groBen Offenlandarea-
le bendtigen wie Wiesenpieper und Braunkehlchen (vgl. auch BfN “Naturschutzfachliche Bewer-
tungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen®; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den Mo-
dulen werden als Nahrungsbiotope von Sing- und Greifvégeln genutzt.

Da die Flache insgesamt extensiviert wird, gehen Geféhrdungen iberwiegend durch die Beein-
trachtigung aufgrund von Emissionen aus dem Baubetrieb aus, die hier aber als untergeordnet
relevant erachtet werden, da die Bauphase auf wenige Wochen beschrankt bleibt.
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41.7  Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete im Geltungsbereich ausgewiesen.

4.1.8 Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.

5 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

5.1 Vegetation
Die Gelandebegehung erfolgte im April 2021. Der GroBteil des Geltungsbereichs wiir-
de nach den Abbauvorgang mit Rohboden aufgefillt. Dieser wird auch schon mit ers-
ten Ruderalpflanzen besiedelt. Im Nordosten des Planungsbereiches befindet sich ein
Fichtenforst, welcher sich weiter stdlich in einen Laubwald mit Buche, Bergahorn, Kir-
sche, Eiche, Holunder und Obstbdumen verandert. AnschlieBend folgt im Siden des
Geltungsbereiches wieder ein Fichtenwald. Darauf folgt Richtung Westen ein Ab-
schlagflache mit vereinzelt stehenden Fichten und Eichen. Im stdlichen Geltungsbe-
reich befindet sich zudem ein Erlenaufwuchs. Am Geltungsbereich schlie3t im Osten,
Siden und Westen ein Wirtschaftsweg an. Dieser wird wiederum im Westen von ei-
nem langen Feldgehdélz mit Arten wie Esche, Eiche, Holunder, Pfaffenhitchen, Roter
Hartriegel, Pappel- und Weidearten sowie von verschiedenen Wildrosen begleitet. Die
Abbauflachen im Norden des Geltungsbereiches wurden mit Rohboden aufgefillt. Im
Nordosten entstand eine erste Ruderalflache mit Brombeerbewuchs.

5.2 Gelande und Untergrundverhaltnisse

5.2.1  Topographie
Das gesamte Gelande ist tiberwiegend siidwestexponiert und liegt auf Gelandehdhen
zwischen 445 m . NN im Westen und 460 m . NN im Osten.

5.2.2 Boden
Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse im
Gebiet kdnnen derzeit nicht getroffen werden.
Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort um 50a Fast
ausschlie3lich Braunerde aus Lehm (iber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmer-
reich), verbreitet mit Hauptlage.
Die Solarmodule und die Einfriedung werden mit Rammfundamenten ohne jeglichen
Einsatz von Beton gesetzt. Damit verbleiben nach einem Rickbau der Anlage keine
Rickstédnde im Boden und die Flache bleibt fir eine forstwirtschaftliche Folgenutzung
in einem guten forstwirtschaftlichen Zustand erhalten.
Die Standards des Bundesverbandes Boden (Leitfaden des Bundesverbandes Boden
e. V. BVB-Merkblatt, Band 2; Bodenkundliche Baubegleitung BBB Leitfaden fir die
Praxis vom Bundesverband Boden e. V.; ISBN 978-3-503-154364) sind zu beachten.

5.2.3 Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei
von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen
sind dem Landratsamt Landshut, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht, zu
melden.
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5.3 Wasserhaushalt
5.3.1 Grundwasser

5.3.2

5.3.3

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim Landratsamt Landshut, Abt.
Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist
beim Landratsamt Landshut, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtliche Er-
laubnis zu beantragen.

Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupfer sind nicht zulassig, um etwaige diffuse Eintrage
dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Oberflachengewasser

Im Planungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser, ca. 80 m westlich flie3t
der Tiefenbach von Siiden nach Norden in die Isar.

Hochwasser
Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgeféhrdeten
Gebiete im Geltungsbereich ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren wurde im Planungsgebiet kein wassersensibler
Bereich festgestellt. Jedoch befindet sich im Anschluss des Geltungsbereiches der
Bach Tiefenbach auf welchen ein Wassersensibler Bereich liegt.

Wie im UmweltAtlas Naturgefahren zu erfahren, sind diese Gebiete durch den Einfluss
von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abge-
grenzt. Hier kann es durch (ber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasserabfluss in
sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen
und Ubersplilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfidchen kann
bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben wer-
den und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrdnkun-
gen im Sinne des Hochwasserschutzes. }

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MaBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstticke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstédnde auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsétzlich muss da-
her Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensitua-
tion

Der Tiefenbach entsteht aus dem Zusammenfluss des Ehrnsdorfer Bachs und des
StraBerbachs. Danach flieBt er weiter bis zu seiner Miindung in die Isar tberwiegend of-
fen, mit Ausnahmen von Straf3enlberquerungen, wo er verrohrt unter der StraBe ver-
lauft. Dadurch, dass sich der Tiefenbach aus zwei Bachen bildet, ist sein Einzugsge-
biet relativ grof3.

Fir das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf Grund
des abfallenden Gelandes, wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht auszuschlie-
Ben. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenen-
falls sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen. Aufgrund des umgebenden
Waldes ist ein hoher Wasserriickhalt gewahrleistet.
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54

5.5

5.6
5.6.1

5.6.2

Verschlechterungen far Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger kénnen sich aus
der Planung aus nachstehenden Grinden nicht ergeben. Dadurch, dass der Gelande-
bereich von Nordosten Richtung Stdwesten abfallt, kann bei Starkregenereignissen /
Schneeschmelze das Wasser gut abflieBen. Bei Hochwasser stellt der Planungsbe-
reich ebenfalls kein Hindernis dar, da es trotz seinem Gefélle im Stdwesten noch hé-
her liegt als der Tiefenbach.

Abflusshindernisse sind keine vorhanden, da die Module allesamt aufgestandert sind.
Es wird durch die Planung folglich auch keine Verschéarfung einer Hochwassersituati-
on eintreten. Im Gegenteil wird sich die geplante flachige Begriinung von Vorteil er-
weisen, da sie sich auf einen Wasserabfluss bremsend auswirkt.

Gefahren flir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgefiihrt, kann bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf
Grund des abfallenden Gelandes wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht ausge-
schlossen werden. Hochwassergefahren durch Wildbache oder Sturzfluten nach
Starkregenereignissen treten meist kleinrdumig, mit hohen FlieBgeschwindigkeiten
und groBer Wucht bei geringer oder ohne Vorwarnzeit auf. Durch die zukilnftige Nut-
zung als Freiflachenphotovoltaikanlage sind keine Gefahrenpunkte zu erkennen, welche
die Nutzung der Flache selbst oder unmittelbar angrenzende Grundstlicke beeintrachti-
gen kénnten. Vielmehr ist auf Grund der vorhandenen Planung sowie der Grundlagen
im Wasserhaushaltsgesetz sichergestellt, dass keine potentielle Gefahrdungslage vor-
liegt.

Uberschwemmungen bedeuten fiir den Einzelnen eine eher geringe Gefahr, da der
Anstieg des Wassers bei ausreichender Hochwasservorhersage geniigend Zeit |asst,
in sichere Aufenthaltsrdume auszuweichen oder Betroffene zu evakuieren.

Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg
noch ist er fir die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

Landschaftsbild und Erholungseignung

Der Landschaftsausschnitt stellt sich Iandlich gepragt dar. Neben den Orten Tiefen-
bach und Ast bestimmen auch zusammenhangende Waldbereiche und im Wechsel
ausgedehnte Ackerflachen sowie untergeordnet Grinlandflachen das Bild. Ein Netz
an Wirtschaftswegen ermdglicht die Erreichbarkeit der Landschaft fir FuBgénger,
Radfahrer und Sporttreibende.

Der Geltungsbereich selbst ist durch seine Entfernung zu den Ortschaften und den
flieBenden Béachen weniger zur Erholung geeignet. Kulturhistorische Objekte mit
Fernwirkung fehlen.

Denkmalschutz
Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung nicht
bekannt. Auf die Hinweise durch Text im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan, Ziffer 2 Denkmalschutz — Bodendenkmalpflege, wird verwiesen.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
selbst sowie dessen ndherem Umgriff oder in direkter Sichtbeziehung sind keine Bau-
denkmaler registriert.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

6.2

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ge-
maB den gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text
und Planzeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erlautert werden.

Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Sondergebiet fiir erneu-
erbare Energien entsprechend § 11 BauNVO ausgerichtet mit der Zweckbestimmung
Freiflachenphotovoltaik. Zulé&ssig sind hier somit lediglich Anlagen und Einrichtungen
fir die Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeugung in Form von Photovoltaik-
modulen sowie fir Gebaude und bauliche Anlagen als Ubergabe- / Wechselrichter- /
Trafostation / Batteriespeicher.

Zeitliche Befristung der Nutzung

Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der Pla-
nung beschréankt. Im Anschluss daran ist das Gelédnde forstwirtschaftlich zu nutzen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird im Planungsbereich durch die Definition von
Grundflachen entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO geregelt, Geschossflachen-
zahlen werden nicht erforderlich. Festgesetzt wird hierbei eine Grundflache von insge-
samt ca. 17.330 m2. Die Uberbaubaren Flachen sind in dieser Planung durch Bau-
grenzen definiert. Den Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellflachen fir die Solarmo-
dule einschlieBlich Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher. Ideal-
erweise erfolgt die Anordnung der Module so, dass eine Befahrbarkeit mit landwirt-
schaftlichen Geraten zur Mahd und zum Abtransport des Méhgutes problemlos még-
lich ist.

Der Standort der Trafostationen ist innerhalb der Baugrenzen variabel. Das heif3t,
dass der in der Plandarstellung aufgezeigte Standort letztlich auch an anderer Stelle
sein kann.

Die H6he der baulichen Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten Uber Ober-
grenzen im Bebauungsplan geregelt. Definiert wird daher im Bebauungsplan die ma-
ximal zuldssige Wandhéhe von Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batterie-
speicher sowie der Modulkonstruktionen.

Far zulassig erklart werden dabei

O Betriebsgebaudehéhen von maximal 3,00 m und

O fir die Modulkonstruktionen H6hen von maximal 3,40 m.

Die Héhen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen, bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss
der Wand bzw. Modulkonstruktion.

Geman einschlagigen Rechtsprechungen ist eine Bezugnahme auf die natirliche Ge-
landeoberflache zur Festlegung eines unteren Bezugspunkis bei einem bewegten Ge-
lande wie im vorliegenden Fall nicht ausreichend, da diese zu unbestimmt sei. Danach
waren die Bezugspunkte bei der Festsetzung von Héhen zu bestimmen.
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6.3

Eine Abstimmung mit der Fachbehérde in einem anderen Fall hat im Ergebnis erge-
ben, dass das natlrliche Gelande als Bezugspunktfestsetzung herangezogen werden
kann, jedoch ist der Sachverhalt entsprechend zu begriinden. Die Gesamtanlage hat
somit der anstehenden Hangneigung zu folgen, wobei Abgrabungen und Aufschittun-
gen nicht vorgenommen werden dirfen. Damit folgt die Modulstaffelung gleichmaBig
dem nattrlichen Gelande. Dies wird durch den Ausschluss von Abgrabungen und
Aufschiittungen gemafi den Festsetzungen durch Text Ziffer 3.4 Gestaltung des Ge-
ldndes sichergestellt. Im Hinblick der Nutzung der PV-Anlage mit aufgestanderten
Modulen ist diese mit anderen ErschlieBungsanlagen nicht zu vergleichen und somit
kann davon wie im vorliegenden Fall abgewichen werden.

Auf die dazu im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird
Bezug genommen.

Zur inneren ErschlieBung sowie zur Pflege der gesamten Anlage sind entsprechende
Wegeflachen vorgesehen. Es handelt sich hierbei um umlaufende betriebliche Pflege-
streifen mit einer Breite von mindestens 4,00 m, die als Griinwege ohne Befestigung
vorgesehen sind.

Die Anbindung an das Wegenetz erfolgt Gber einen kleinflachigen Stichweg.

Baustruktur
Ein klassisches Bebauungskonzept ist aufgrund der Sondernutzung nicht erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu 6rtlichen
Bauvorschriften stellen erganzende MaBnahmen zur Gestaltung der Anlage dar und
wurden auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen, entsprechend der beabsichtig-
ten Nutzung, beschrankt. Sie wurden in vorliegender Planung auf die tatsachlich erfor-
derlichen MaBnahmen beschrankt. Diese betreffen nachfolgende Festlegungen:

Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen

Es sind fir die Betriebsgebaude unterschiedliche Dachformen wie Satteldach, Pult-
und Flachdach zulassig. Diese orientieren sich dabei am Zweck der vorgesehenen
Nutzung als untergeordnete Baukdrper innerhalb der Sondernutzung.

Mit einer maximalen Dachneigung von 25° ist dem Landschaftsbild Rechnung getragen.
An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen mit Ausnahme von Zink- / Blei- /
Kupferdeckungen erlaubt, um, wie bereits an anderer Stelle erwahnt, etwaige diffuse
Eintrage dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Eine extensive Dachbegriinung wére bei Pult- und Flachdachern aus Grinden des
Landschaftsbildes wiinschenswert.

Einfriedungen

Die Umzaunung des Gelandes ist als Mindestsicherung der Objekte aus Versiche-
rungsgrinden notwendig. Die Einfriedungen kénnen als Metallzdune oder Maschen-
drahtzdune bis zu einer Hohe von 2,20 m ausgefliihrt werden. MaBgebend ist hierbei
das natirliche Gelande. In jedem Fall ist bei der Ausfiihrung darauf zu achten, dass
ein Bodenabstand von mindestens 15 cm gewahrt wird, um Wanderbewegungen von
Kleinsdugern zu erméglichen. Demzufolge dirfen auch keine Sockel errichtet werden.

Hinweis:

Es ist hierbei zu beachten, dass Abstédnde von mehr als 20 cm sich bei einer Beweidung wiede-
rum als kritisch erweisen kdnnen, da Weidetiere méglicherweise nicht mehr sicher gezaunt
werden kénnen.

Gestaltung des Geléndes

Weder Abgrabungen und Aufschittungen noch Stlitzmauern sind zulassig. Dies ge-
wabhrleistet eine homogene ,Modullandschaft® und leistet einen Beitrag fiir das Orts-
und Landschaftsbild.
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6.4

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Die privaten Grinflachen erfiillen wichtige Funktionen im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild, aber auch als Lebensrdume und biotopvernetzende Elemente. Vor-
gesehen ist eine standortgerechte Ansaat sowie deren Pflege.

Beriicksichtigung finden ebenfalls die erforderlichen Kompensationsflachen, die als
Entwicklungsziel die Entwicklung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, angren-
zend an bestehende Habitate, zur Férderung der Artenvielfalt nennen.

Im Detail wird auf die Ausfiihrungen im Teil B) Grinordnungsplan unter der Ziffer 14
Erlduterung der griinordnerischen Festsetzungen verwiesen.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen
Im Gemeindegebiet befinden sich keine Bahnanlagen.

StraBenverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der Anlage erfolgt von Oberast aus Uber die StraBBe
LA27 Richtung Zweikirchen und weiter Gber einen Wirtschaftsweg.

Das Sondergebiet ist somit fir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige Aus-
baumaBnahmen der vorhandenen ErschlieBungen sind nicht erforderlich.

Der zu erstellende Zufahrtsstich umfasst eine Breite von 3,50 m.

Offentlicher Personennahverkehr

Es besteht keine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies
ist fiir die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Gber den Landkreis geregelt. Bei vorliegen-
der Anlage féllt jedoch nutzungsbedingt kein Abfall an.

Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird flr die beabsichtigte Nutzung
nicht benétigt.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwasser an. Ein Anschluss an das o6ffentli-
che Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht er-
forderlich.

Die Reinigung der Module darf ausschlieBlich nur mit Wasser ohne Zusétze erfolgen.

Niederschlagswasserableitung

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen
sowie der Dachwésser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher
erfolgt innerhalb des Planungsgebietes wie bisher. Durch die Umnutzung wird nicht
mit gednderten Abflussverhaltnissen gerechnet, insofern sind keine zusatzlichen
MaBnahmen fiir Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.

In Abh&ngigkeit der Einschatzungen der zustandigen, am Verfahren beteiligten Fach-
behérden ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierflir Erfordernisse abzu-
leiten sein, gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers.
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7.4

7.5

Energieversorgung )

Das Thema ,regenerative Energienutzung“ gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB-Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu beriicksich-
tigen. So unterstitzt auch die Gemeinde Tiefenbach das Vorhaben, da es sich bei der
Freiflachenphotovoltaikanlage um eine regenerative Energie bei der Stromerzeugung
handelt.

Elektrizitat

Das Versorgungsnetz wird durch die

Bayernwerk Netz GmbH, Netzcenter Altdorf, Eugenbacher Stra3e 1, 84032 Altdorf
unterhalten.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befirchtende Spét-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Stréduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mé&glichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elekirische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Gas
Das Planungsgebiet wird nicht von Gashochdruckleitungen beriihrt.

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Deutsche Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager maéglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

Hinweis:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Ba&ume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — u. a.
Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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8 BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gem&n den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei miissen ausreichende
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgese-
hen werden, die Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Beziglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fiir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen. Hierbei ist besonders DIN 14095 zu beachten, ein entsprechender
Feuerwehrplan vorzusehen. Dieser ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Freigabe
vorzulegen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsmaglichkeit fir die Feuerwehr
kann am Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.

Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestim-
mungen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr” (Fassung 02/2007) einzuhalten.

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall missen am Zauntor deutlich
und dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fir die techni-
sche Anlage angebracht sein. Dies ist auch der ortlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis:
Die Belange des Brandschutzes gehen grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentragers.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsichtlich des Immissionsschutzes im Allge-
meinen als absolut umweltfreundlich.

Schall-/ Schadstoffemissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als gerduschlos zu bezeichnen. Es
sind keine Kihlanlagen, Stellantriebe und der gleichen vorgesehen. Schadstoffemis-
sionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten.

Blendwirkungen

GemaB Blendgutachten kann es bei einer Stidorientierung der Module an einigen Im-
missionspunkten im StraBenbereich sowie den Siedlungsbereichen von Ast und Hei-
denkam zu beeintrdchtigenden Blendwirkungen fir Fahrer und Anwohner kommen.
Durch die Ausrichtung der Anlage parallel zur stdlichen Grundstlicksgrenze jedoch,
kann die Blendwirkung aber soweit reduziert werden, dass die Dauer der Reflexionen
dberall deutlich unter den maBgebenden Grenzwerten liegt. Im Ergebnis wird es zu
keinen gefahrlichen Blendungen in Richtung der Ortschaft Ast und des StraBenverkehrs
geben. Auf das Gutachten im Anhang 1 zur vorliegenden Begriindung wird im Detail
verwiesen.

Hinweise:

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen hingewiesen. In diesem
Leitfaden werden samtliche méglichen Umweltauswirkungen, sowie die daraus mdoglicherweise
entstehenden Beeintréchtigungen durch PV-Freiflachenanlagen, auch die auf Menschen aufge-
zeigt. Auch hier wird keinerlei Beeintrachtigung fiir die Gesundheit des Menschen festgestellt.
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10

11

Immissionen durch forstwirtschaftliche Nutzung

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an forstwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Etwaige Schaden, ausgehend von der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung, missen
privatrechtlich geregelt werden. Auf die Ausfihrungen unter der Ziffer 3 der vorliegen-
den Begriindung wird hierzu verwiesen.

FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN m*
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 22.820
abzgl. geplante umlaufende Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlage 2.138
abzgl. geplante Zufahrt (14m?®innerhalb, 17m* auBerhalb) 31
abzgl. Grinland auBerhalb der Zaunanlage 1.097
abzgl. Wirtschaftsweg 131
abzgl. Ausgleichsflache 2.090
Nettobaufléache Solarmodule / Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation / Batteriespeicher 17.333
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den
entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskosten. Detail-
lierte Angaben zu den ErschlieBungskosten kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt
nicht getroffen werden.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

12

13

14

ANLASS

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Sondergebietsflachen mit
der Nutzungszuordnung Photovoltaik zu schaffen, andererseits den Belangen des
Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein
integrierter Griinordnungsplan erforderlich.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als Aus-
gleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezlglich der Ein-
griffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die grinordnerische Intention sieht die Reduzierung der Auswirkungen der Planung
auf den Naturhaushalt sowie die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen
am Ort des Eingriffs vor.

Aufgrund der erforderlichen Abstande zum bestehenden Wald (Baumwurfgefahr) ent-
stehen Grinflachen auBerhalb der PV-Anlage. Diese werden nach naturschutzfachli-
chen Gesichtspunkten angelegt und gepflegt und werden teilweise als Ausgleichsfla-
chen in Anrechnung gebracht.

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Ziel ist es, die Verkehrsflachen (Aufstellflachen / Grundstickszufahrten) versicke-
rungsfahig zu gestalten, mit dem Ziel eine natlrliche Versickerung des Oberflachen-
wassers zu ermdglichen.

Der Pflegeweg ist zwischen Zaun und Modulfeld gelegen und wird als Flachland-
Mahwiese entwickelt und gepflegt. Eine Befestigung und Differenzierung zu den unter
den Modultischen befindlichen Wiesenflachen und denen auBerhalb der Einfriedung
befindlichen Wiesenflachen findet nicht statt. Diese werden ebenfalls als Flachland-
Mahwiese ausgebildet.
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15 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

15.1 Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
Hierbei wird der entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung bewertete Be-
stand (Kategorie | bis Ill) mit der, entsprechend der Intensitat bewerteten, Eingriffsfla-
che Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten,
welche die Grundlage fir die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergdnzte Fassung) des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) bil-
den.

15.1.1  Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE (m?)

Photovoltaikanlagen (Modulflachen) 17.333
Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlagen 2.138
geplante Zufahrten 31
Gesamteingriffsflache 19.502
Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt insgesamt 19.502 m?.

15.1.2 Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Zunachst werden die Schutzgiiter des Naturhaushaltes entsprechend des geltenden
Leitfadens ermittelt. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen er-
fahren, bleiben in nachfolgender Tabelle unberlcksichtigt, da fiir sie auch kein Kom-
pensationsbedarf entsteht.

SCHUTZGUT DES SCHUTZGUTBEZOGENE
NATURHAUSHALTES ZUORDNUNG BEWERTUNG
(KATEGORIE®)
Arten/ O ehemalige Abbauflache I
Lebensrdaume O Gehdlzsukzession oberer Wert
.. 0O anthropogen Uberpragte Boden Il
Boden/ Flache O keine kulturhistorische Bedeutung unterer Wert
O kein Wasserschutzgebiet |
Wasser O kelq amtliches Uberschwemmungs- oberer Wert
gebiet
O keine Ubergeordneten kleinklimati- |
Klima und Luft schen Funktionen
O Warmeausgleichsfunktion hoch oberer Wert
Landschaftsbild/ O ehemalige Abbauflache Il
Erholungseignung O Sichtbeziehungen unterer Wert
. . I
K I
ategorie (gemittelt) oberer Wert

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorie | = gering, * Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch.

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT
unter Ziffern 2.6.2.1, 2.6.3.1, 2.6.4.1, 2.6.5.1, 2.6.6.1 und 2.6.7.1 zu entnehmen.

Insgesamt kann aufgrund der Homogenitat des Eingriffsbereichs bezogen auf die zu
betrachtenden Schutzgiter des Naturhaushaltes gemittelt eine Einstufung in die Be-
standskategorie | (oberer Wert) erfolgen.
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15.1.3

15.1.4

15.1.5

Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzglter innerhalb des Planungsgebietes und der
gemittelten Zuordnung der Planung zu Typ B (Flachen mit niedrigem Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad, GRZ < 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere) ergibt sich
folgende Beeintrachtigungsintensitat:

Bl 19.502 m2 werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet.

Festlegung des Kompensationsfaktors

Der Kompensationsfaktor wird flr die Freiflachenphotovoltaikanlage, inklusive der in-
nerhalb der Zaunanlage erforderlichen ErschlieBungs- und Pflegebereiche sowie der
Zufahrten und Nebenanlagen mit 0,15 als Regelfaktor fir das Feld B | entsprechend
dem Schreiben des IMS vom November 2009 gewahlt.

Der Faktor von 0,15 kann aus nachfolgenden Griinden gew&hlt werden:

O Ansaat mit geeignetem autochthonem Saatgut und Entwicklung eines artenrei-
chen extensiv genutzten Griinlands innerhalb und auBerhalb der Anlage.

Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

. ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | FLAGHE NOLFEE ITION AUSGLEICHSFLACHE
(m*) FAKTOR (m?)
Bl 19.502 X 0,15 = 2.925
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 2.925

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt sowohl innerhalb,
als auch auBerhalb des Geltungsbereiches:

Danach werden 2.090 m2 im Anschluss an die geplante PV-Anlage bereitgestellt. Die
verbleibenden 835 m2 werden auf dem Flurstiick 13, innerhalb der Siedlungslage Ast
ausgeglichen.

Interne Kompensation
Bestand

Den Ausgangszustand bildet Gberwiegend vegetationsfreier Boden. Punktuell sind
Geholzaufwuchs und eine Ruderalflur vorzufinden.

MaBnahmen

Der Gehélzaufwuchs ist aus der Flache zu entfernen. Wurzelteller kbnnen zur Forde-
rung von z. B. Reptilien auf der Flache verbleiben. Im Anschluss erfolgt eine Ansaat
mit einer autochthonen Saatgutmischung (Regiosaatgutmischung Typ Frischwiese der
Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) auf vorbereitetem
Saatbett (z. B. durch grubbern). Ein entsprechender Nachweis ist der Unteren Natur-
schutzbehdrde nach Durchfiihrung vorzulegen.

Entwicklungsziel:

O Entwicklung einer maBig extensiv genutzten, artenreichen Flachland-Mahwiese
(Biotoptyp GU nach der Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern).

Zielerreichung:

O Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 10 Jahren, wobei eine konse-
quente MaBnahmendurchfiihrung unabdingbar ist. Dies ist in eigener Zustandig-
keit zu Uberwachen.
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Externe Kompensation
Bestand

Der Bereich wird als Wirtschaftsgriinland genutzt und ist damit der Kategorie |, oberer
Wert zuzuordnen.

MaBnahmen:

Die Entwicklung von intensiv genutztem, artenarmem Griinland in ein artenreiches Ex-
tensivgrinland frischer Standorte erfolgt durch Ansaat (Regiosaatgutmischung Typ
Frischwiese der Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hulgel- und Plattenregion) und
Pflege durch zweischirige Mahd. Der 1. Schnitt erfolgt dabei nicht vor Anfang Juni,
der 2. Schnitt im Frihherbst. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu ver-
werten. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Die Ausbringung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind nicht gestattet.

Entwicklungsziel:

O Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten Flachland-Mahwiese frischer Standor-
te (Biotoptyp GU nach der Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern).

Zielerreichung:

O Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 10 Jahren, wobei eine konse-
quente MaBnahmendurchfiihrung unabdingbar ist. Dies ist in eigener Zustandig-
keit zu Gberwachen.

Die Fertigstellung der vorstehend genannten GestaltungsmaBnahmen bzw. der Be-
ginn der jeweiligen extensiven Nutzung der Kompensationsflachen sind der Unteren
Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
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Ausgleichsflachenplan

Gemarkung Ast
Fl-Nr. 13

BEREITSTELLUNG EINER OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSFLACHE ZUM SONDERGEBIET
SOLARFPARKAST Il, GEMARKUNG AST

0 5 10 20 0 40
i
1:1.000
Darsteliun g der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht gesignet. - Geobasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwatung
GESTALTUNGSMASSNAHMEN PFLEGEMASSNAHMEN
I:‘I Entwicklung von intensiv genutztem, artenarmem Grinland zweischirige Mahd
in gin artenreiches Extensivgrinland fris cher bis feuchter - erster Schnitt nicht vor Anfang Juni
Standorte durch Ansaat - zweiter Schnitt im September

{Regiosaatgutmischung Ty p Frischwies e der Herk unfts region 18
Unterbay erische Higel und Plattenregion)
Allgemeine Hinweis e
- M&hgut abfahren und crdnungs gemaélk verwerten
SONSTIGES - Eins atz von Qungurg. Fflanzens chutzmalnahmen
und Kalkung ist nicht gestattet

E Umgrenzung der Skologischen Ausgleichsfliche

lII Gebdudebes tand mit Hausnummer

Flurgrenze mit Grenzpunk t und F lurnummer

“Hinweis:

Die Darsllung der MaBnshmen ist
schematisch.

Mshere Detsils sind der Begriindung
zum Bebawungsplan zu entnehmen.

Abbildung: Lage der Ausgleichsflache sowie Angabe des Entwicklungszieles und der MaBnahmen.
KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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Bilanzierung
ASENALTE FLAGHE | | ciNONGS. ANERKANNTE
(m°) CATOR | AUSGLEICHSFLAGHE (m?)

15.2

O Ansaat und extensive Wie-

. 2.090 1,0 2.090
senpflege (intern)
O Ansaat und extensive Wie- 835 1.0 835
senpflege (extern)
Geleistete Gesamtausgleichsflache 2.925

Einem Ausgleichsflachenbedarf von 2.925 m?2 steht eine Ausgleichsflache in gleicher
GroBe gegenuber. Der Eingriff ist damit ausgeglichen.

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflache

Allgemeines
Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhéngig von den speziell getroffenen

MafBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

O MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild ver-
unstalten, sind untersagt, z. B.

- Errichtung baulicher Anlagen,

- Einbringen standortfremder Pflanzen,

- Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

- Flachenaufforstungen,

- Flachenauffllungen,

- Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
— Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.

O die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

O Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu er-
setzen.

O Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Landshut, untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden.

O Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen
nach § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit Art. 9 BayNatSchG unmittelbar
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das
Bayerische Landesamt fir Umweltschutz gemeldet werden.

O Das Landratsamt Landshut, untere Naturschutzbehdrde sollte in geeigneter
Weise (ber die Meldung informiert werden.

O Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzu-
teilen. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu
Uberwachen.

Sicherung der Kompensationsflachen

Die Sicherung der nach § 1a BauGB erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt mittels
Stadtebaulichem Vertrag zwischen Kommune und Vorhabentrager. Dies erfolgt auf
Rechtsgrundlage des Art. 54 BayBO. Die Ausgleichsflache ist dabei durch eine be-
schrankt persénliche Grunddienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten des Freistaates
Bayern, vertreten durch das Landratsamt Landshut, rechtlich abzusichern.
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SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https.//www.lfu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http:/risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http//www.region.landshut.org/plan



