FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT BEGRUNDUNG VERFAHRENSVERMERKE
A) BEBAUUNGSPLAN 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 10 PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN 5 HINWEISE ZUR GRUNORDNUNGSPLANUNG Die  Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt geman
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO 6.1  Gestaltung baulicher Anlagen 10.1 Pflanz- und Saatarbeiten Aufgrund der Nachverdichtung wie der Garagenzufahrt oder dem FuBweg zum Hauseingang § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
6.1.1 Zubehdranlagen - Carports/ Nebengebaude Die Bepflanzung der Freiflaichen ist entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen und Text werden im Geltungsbereich ~ Gehdlzrodungen  notwendig. Diese  werden  durch Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgeflhrt. Von der Durchfiihrung einer Um-
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Dachform: Pultdach (PD), Flachdach (FD) herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten werden, in der nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperi- Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick kompensiert. Bestandsgehdlze, welche von der weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in
11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Dachdeckung:  Metalldeckung/ Titanzink/ Edelstahl/ sowie Griindach; ode, fachmannisch ausgefihrt Natchver(::chéunlg ?mhht tang|ﬁrt werden sind zu erhalten. Die Griinordnungsplanung ist vorliegender Situation abgesehen (siehe auch Begriindung Ziffer 6).
Nicht zuldssig sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: Dachneigung: ~ max. 15°. 102 Pfleqe der Gehdlzoflanzunaen entsprechend planlich geregelt.
elriebe des benherbergungsgewerbes, Pultdach (PD) — First, Ortgang: max. 0,50 m Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Stréucher sind 6 VERFAHRENSHINWEISE _ 9 ) _ _ .
- sonstige r!'ICh'[ storende Gewerbebetriebe, Dachaufbauten: unzulassig: ’ ’ nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu ent- Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,KreisstraBe LA 17-Schlossfeld Die Gemeinde Tlgfent?_ach hat in der Sltzu.ng vom 01.06.2021 die Anderung des Be-
: ggﬁgﬁg;ﬁg;ﬁgﬁ”ungen, zipnrgchen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln Mohrfeld Deckblatt 12 erfolgt gemaB § 13aBauGB als Bebauungsplan der bauungsplanes mit Griinordnungsplan "KreisstraBe LA-17-Schlossfeld Mohrfeld” durch
Tankstell ’ 6.1.2 Wohngebaude ' Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB P99kb|att Nr.12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __. . orts-
anxstefien. Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD) 11 ARTENLISTEN aufgestellt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache und die Grundfldchen von ublich bekanntgemacht.
Dachneigung: 35 - 40° , " , L , . Bebauungsplanen, welche in einem engen, sachlichen, r&umlichen und zeitlichen )
2 MA"SS.DER BAULICHEN NU'I:ZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachdeckumg: Zeael- oder Betondachsteine Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials und Herkunftsregi Zusammenhang aufgestellt wurden betragen weniger als 20.000 m2. Somit unterliegt der Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
21 Zulassige Grund-/ Geschossflache 9 9 ; on, falls vorhanden, zu achten. Die Verwendung von Nadelgehélzen ist nicht zulassig. : L . ; ) . by , ; N ,
rot-rotbraun/ anthrazit/ grau; ) Planungsbereich dem § 13a BauGB und wird im beschleunigten Verfahren abgewickelt. Von Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der
§171V.m. § 19 BauNVo §17iV.m. § 20 BauNvO Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgauben; Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 12-14 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen. Die Beteiligung der -
WA max. 0,4 max. 0,6 ZWGrChgiebeI: ZUIéSSig bis max. 1/3 der Gebéudelénge bzw. Gebéudebreite; Flachige Pflanzung: vHei, 200-250 Offentlichkeit sowie der berihrten Behorden und Sonstigen Tréger offentlicher Belange Offent“Che Auslegun
Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO: Standgiebel: unzulassig; Acer campestre Feld-Ahorn erfolgte im Zuge der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB mit gung : . "
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zubehdranlagen fir Garagen/ Carports/ Carpinus betulus Hainbuche einer Dauer von einen Monat. § 13 Abs. 1 Nr.1 und 2 findet keine Anwendung. Eine Der Entwurf des BebaUU”93p|3”eS_ mit  Grinordnungsplan "KreisstraBBe LA__‘17‘
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50v.H., hdchstens jedoch bis zu einer 6.2  Private Verkehrsflachen Mﬂﬁi;ﬁ:ﬁﬂns \I-/iglzéagiffslche vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit wird zusatzlich durchgefhrt. Schlossfeld Mohrfeld Deckblatt Nr.12“ in der Fassung vom 10.08.2021 wurde geman §
Grundflache von max. 0,6 im WA (berschritten werden. Hinweis- Pyrus communis Wil%l-Birne 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis 05.11.2021
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge koénnen auch auBerhalo der (berbaubaren Grundstiicksflachen Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche In allen nicht angesprochenen Punkten gelten die Aussagen der Begriindung des 6ffentlich ausgelegt.
2.2 Zahl der VO”gGSChO?Se angeordnet werden. Hierzu ist eine isolierte Befreiung geman § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen. sowie Obst -/ und Nussgehdlze standorttypischer Regionalsorten und andere heimische, standortgerechte Arten. rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,KreisstraBe LA 17-Schlossfeld
2.2.1 Carports/Nebengebdude " Mohrfeld *
1 Vollgesch |5ssi ; 11.2  Straucher : Satzungsbeschluss
g:a(\}veis;- gesérdosjsiﬁgiglg(lz) 6.3 Anzahl der Stellplatze _ Mit * gekennzeichnete Straucharten sind Ziergehdlze. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "KreisstraBe LA-17-Schlossfeld Mohrfeld
222 Wohngebaude g Bautyp Stellplatze Amelanchier in Arten Foisenpime’ Deckblatt Nr.12" wurde mit Beschluss vom 30.11.2021 gem&B § 10 Abs. 1 BauGB und
max. 2 Vollgeschosse zulassig Mehrfamllienhaus 2 Stellpldtze je Wohnung Comus sanguinea subsp. sanguinea  Roter Hartriegel HINWEISE DURCH TEXT Art. 81 BayBO in der Fassung vom 30.11.2021 als Satzung beschlossen.
Bauweise: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+l+D) 64  Abstandsflichen 8?;{;:2:;’?!:32&&1 g;se%rr‘i‘f’fﬁzer WeiBdorn
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. ' e " : : Deutzia in Art Maibl trauch*
o . Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. eulzia in Arten alblumenstrauc
Das Dachgeschoss ist nicht als Vollgeschoss auszubilden. Auf Ziffer 3 - BAUWEISE wird Bezug genommen. y Forsythia x intermedia Forsythie* . 1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
. . et wleare. Lustar e VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN —
2.3 Hohe baulicher Anlagen 6.5  Einfriedungen Philadelphus in Arten Pfaifenstrauch® Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in Gemeinde Tiefenbach,den . e
2.3.1 Wandhoéhe Art und Ausfihrung: Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Rosa canina Hunds-Rose nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver- 1. Blrgermeisterin
Carports/ Nebengebé&ude: max. 3,00 m ' lebende Zaune (Hecken): Syringa vulgaris Flieder* wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal
Wohngebaude: max. 6,50 m HBh Einfri : 1 tertinem Gelinde: Weigela in Arten’ Weigelie* 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) Nach Abschluss des Planaufstellunasverfahrens ausgefertiat.
Definition: Sgclfeclj'er infriedung: umnalejlé’si(i)gm ab fertigem Gelande; und andere heimische, standortgerechte Arten. zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von iiber 6 Monaten mit tiefwur- J d J
Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der ' ' . zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. . 12 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE , , Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
6.6 Gestaltung des Gelandes Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten
2.4  Hbéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Abgrabungen/ Aufschittungen: MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, ' '
Die FFOK-Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,00 m zuléssig. Pflanzbestanden und Vegetationsflachen” (neueste Fassung) durchzufiihren. Die Bestimmungen der Gemeinde Tiefenbach,den
; o ; b ; = Ein direktes Aneinand Abgrab d Aufschiitt ist |4ssi RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten. 2 DENKMALSCHUTZ - : :
Jewelllgen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich im Mittel geman In dirextes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschuttungen ist unzulassig. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend 1. Blrgermeisterin
Planzeichen). _ ) . _ L Stutzmauern: dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
Eine Hohendifferenz ist nur fir das Wohngeb&ude bis max. +0,50 m zuléssig. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m (ber der fertigen Gelandeoberflache Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche Inkrafttreten
zulassig. nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "KreisstraBe LA-17-Schlossfeld Mohrfeld
3 IIBAU\r/m\IIIE|SE (§ 9I Abs. 1 N_r.h2 BauGE) | . ) A BNy Weitere Geldndeunterschiede sind als natirliche Boschungen auszubilden. Stitzmauern die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entspre- Deckblatt Nr.12" wurde am _ geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt-
dr;gtzrffsnt; %easuv(\?;;gr;gzgegse;;s des Bebauungsplanes wird gemaBR § 22 Abs. 2 BauNVO zptlan.g von Grundstlicksgrenzen, auch am Baugebietsrand, sind unzuléssig. chenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen. gemacht. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ” KreisstraBe LA-17-Schlossfeld
' inweise: - "oy H H H
Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Gemé&B B EG R U N D U N G 3 LEUCHTMITTEL Mohrfeld Deckblatt Nr.12" trit mit de.r Be.kanntmaChung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der
4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen beziiglich Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten. §§ 44 Abs. 3/4,214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. ) )
langeren Gebaudeseite zu verlaufen. Eine Drehung um 90° ist zulassig. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen darzustellen. 4 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
1 ALLGEMEINES Bei allen Pflanzungen von Biumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AG-
5 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Die Gemeinde Tiefenbach hat in der Sitzung vom 01.06.2021 beschlossen den BGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende
NUTZUNG WOHNUNGEN B GRUNORDNUNGSPLAN rechtskréaftigen 'Bebauungsplan mit Gr[]nordnungsplgn ',,Krelsst'raBe 'LA 17-Schlossfeld Abstande einzuhalten: Gemeinde Tiefenbach,den
Mehrfamilienhaus max. 5 Wohnungen je Wohngebaude ) g Mohrfeld“ durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 12 in einem Teilbereich zu &ndern. - 0,50 m fiir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe 1. Blrgermeisterin
' Festsetzungen gemas § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB ) VERANLASSUNG - 2,00 m fir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshdhe
. . . > - bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze héher als 2,00 m
, _ _ - 7 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Anlass der Anderung ist eine geplante bauliche Nachverdichtung auf Flurnummer 120 der
g‘ E”en mCh'If angesprgcben%n Punktlen g;(elte_n dleBte)Iiwﬂh?en geﬁltset?Ulggl\(/linhddeEeChtSkraftlgen gie niCh\;\ill!oerbaubjrer;frriv?lt_?nh Grundstﬂgqllésflécgenvinnerhglb des SSiedlunngbereiChdez Sizdl als Gemarkung Ast, in Ast, BlumenaustraBe 2. Geplant istder Abriss des bestehenden 5 GRUNDWASSERSCHUTZ
| Bebaungspines mi Grinorungepian Krofssiaf LA 17 - Stossfeld o Crcohauses wnd de 'anschlisende Ericiiung eines Weramilennauses i Sofon Grundwassoranstontsind buliche Anlagen im Grundasserbercich fachgereht -
fiir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. Wohneinheiten sowie Stellpldtze zur Schaffung von zusatzlichen Wohnraum. gen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach
PLANDARSTELLUNG M 1 - 500 ’ ’ ’ . . § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
. 8 VERKEHRSFLACHEN, PARKPLATZE, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE 3 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN _ Werden wassergefdhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder ver- B E B A U U N G S P L A N
Auf eine geringst mégliche Befestigung ist zu achten. - Anderung Qer planlichen lu'nd textllchen__ Festsetzungen auf Flurnummer 120 ' wendet, so ist dies anzuzeigen. i
Die KFZ -Stellplatze, KFZ -Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig, zu - Planung eines Mehrfamilienhauses flr 5 Wohnungen zur Deckung des dringend M IT G R U N o R D N U N G S P LAN
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchléssigen bendtigten Wohnraumes. 6 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Zwischenraumen, Porenpflaster u. &.). Die Grundstlcksentwésserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
A0 4 H!NWE|SE_ ZUR PLANUNG _ _ _ . . Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderli- KREISSTRASSE LA-17
9 PFLANZMASSNAHMEN Mit der vorliegenden Planung setzt die Gemeinde Tiefenbach fiir das betreffende Flurstiick che MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind SCHLOSSFELD MOHRFELD
9.1 Baum- und Baum-/ Strauchpflanzungen zur Randeingriinung der Privatgrundstiicke die Errichtung eines Mehrfamilienhauses fest. Fir die Wohnbebauung ist die Errichtung die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten.
. N Anpflanzung von Bdumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken eines Sattel-/ Walmdaches festgesetzt. Auf dem Grundstiick sind finf Wohnungen zuléssig. Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswas- DECKBLATT 12
2 Die in der Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan angegebenen Baum-/ Die geplante Baustruktur gliedert sich in das Umfeld der vorhandenen Bebauung ein. Die ser von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation
N Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der Pflanzungen ist ErschlieBung der Grundstlcksflache ist durch die BlumenaustraBe bereits sicher gestellt. einzuleiten, sondern mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Un-
variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. Spéatestens in der Ebenso kénnen alle infrastrukturellen Voraussetzungen als gesichert betrachtet werden. tergrund zuzufiihren oder iiber geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Re- GEMEINDE TIEFENBACH
= A Pflanzperiode ~ nach Fertigstellung - der Bauarbeiten sind die Granflachen entsprechend den Lediglich neue Hausanschlussleitungen gemas der geplanten Grundstiicksaufteilung sind in genwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfihigkeit des Unter- LANDKREIS LANDSHUT
X E?sgjfeézslsngir;rsz:nFael?éu;rirfw”t;:dagﬁt::pflanzen- Bei jeglichen Gehdlzpflanzungen im StraBenraum Abstimmung mit den zusténdigen Sparten- und Leitungstrégern herzustellen. Ziele der grundes nachzuweisen. Fiir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags- REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
S s \ StraBenraum und Stellolatzbereich Raumordnungs- und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. wasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
Q) Zur Begrinung der des StraBenraumes und der Stellplatze sind Baume 2. Ordnung gemad Alle hierfir erforderlichen Festsetzungen durch Planzeichen und Textsind fir den maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
Artenliste 11.1 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten vorzusehen. Angjerungsberelch neu definiert. Ung_egchtet der vorliegenden Anfjerungen, verblelbgn alle meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten. Falls es bei Praambel: . . .
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen weiteren Bestandtelle des rechtskraftigen Bebauungs- u'nd Grunc_)_rdnpngsplanes in der Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte, Die Gemeinde Tiefenbach erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a
Zur Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Biume und Straucher geméB den bisherigen Form in der Fassung vom 21.06.1972. Dies beinhaltet samtliche Festsetzungen darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Die Art der Entwasserung 8331?%%¢;se(tégu§hels (SBa%(ggai)leljlae?:tungegﬁéfrfkggpgpaXPtung vgen;
Artenlisten 11.1 und 11.2 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, wobei durch Planzeichen und Text, die nicht angesprochen wurden, die Hinweise durch Text, die ist mit den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen. Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.4147), Art. 81 der Bayerischen
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind. Plandarstellung des Bauleitplanes sowie die Begrindung. , ) . Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll Das stadtebauliche Gesamtkonzept bleibt damit erhalten und eine geordnete stédtebauliche 7 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch §
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen. Entwicklung ist entsprechend den bisherigen Zielsetzungen weiterhin gewahrleistet. Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und ge- 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBL S. 286), der
stalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen. Baunutzungsverordnung ~ (BauNVO) _in ~der — Fassung der
Bei Anpf] B3 d GroBstriuch ist terirdisch Vv d Ent Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) zuletzt ge&ndert
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN VOO A R e A oy Aol T b AR A durch Ar 2 dos Gosotzos vam 14062021 (BGBI | S. 1802) Ar. 23
ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend. Bei Aufgrabungen ist ein Schutzbereich von je der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-
0,5 m zur Trassenachse einzuhalten. l) zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI S.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege 74) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes und zur Entwicklung der Landschaft 8  ABFALLRECHT 1 s 205 58()BéuB'ftZt geapdert 8d0“2r)°2ie‘s\2r'1 3 s Gesetzes vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen Grinordnungsplan ,KreisstraBe LA-17 Schlossfeld Mohrfe?d pD 12¢ als
Art der baulichen Nutzung geltenden Satzung. Kann der angefallene Miill nicht direkt durch die Mullfahrzeuge abgeholt Satzung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . Einzelgehdlz — bestehend, zu erhalten werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz ge- o .
bracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C 27) § 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
) . . . wird verwiesen. Als  rédumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
r_g;_ @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) {‘D Einzelgehdlz — geplant Griinordnungsplan i.d.F. vom 30.11.2021 einschlieBlich Festsetzungen
3 Q) . ) 9 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG durch Text und .Festsetzungen durch Planzeichen.
S s Maf der baulichen Nutzung @B Geholzgruppen— geplant Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, § 2 - Bestandell der Satzung .
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ; . . S .. .y . Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
c : : ’ _ _ der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung Berlcksichtigung finden. In der Planung mit Griinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
v A Zahl der Vollgeschosse Sonstige Planzeichen werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine konsequente Ausrichtung Festsetzungen durch Planzeichen.
r der Gebaude nach Slden (Firstrichtung Ost-West). Ebenso werden in den &rtlichen Bauvor- § 3 - Inkrafttreten
il max. 2 Vollgeschosse zulassig $ Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (s. Ziffer 2.4 der Festsetzungen schriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestal- Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
durch Text) tung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung ein-
Bauweise, Baugrenzen Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils entsprechend der schranken. Grpnd__satzhph wird zudem die Nutzunglerneuerbarer Energien in Form'von solarer Planun Plan
. . Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allge- g o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Plandarstellung an der Grundstlicksgrenze zu wahlen. meinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen. Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
A o Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (berbau- . 'éiggztrfsefh
baren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen Geplante Bebauung (Vorschlag) CPIST Carport/ Nebengebiude 10 PLANGRUNDLAGE iy 33403873; Fax 087197408729
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir o i o Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Mail: info@komplan-landshut.de
untergeordnete Anlagen in Form von Wintergérten, 2 Parzellennummer (Beispiel) 850 m2  Parzellengro3e (Beispiel) Gemeinde Tiefenbach zur Verfiigung gestelit. Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
" Terrassentberdachung und Balkonen bis zu einer Tiefe Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht T L;'ndéchansarchnemn —
= von 2,50 m zul@ssig. Spielplatz (Privat) < Eingang geeignet, da keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. . Bauer o
¥ g Bauflache fiir untergeordnete Nebenanlagen sowie deren Uberdachungen In allen nicht angesprochenen Punkten gelten die planlichen Festsetzungen des 11 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH Planungstrager Gemeinde Tiefenbach
' ’ rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,KreisstraBe LA 17-Schlossfeld Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die HauptstraBe 42 oo I
r// <«—» Firstrichtung Mohrfeld®. vermessene Grundstiicksflache der Flurnummer 120 der Gemarkung Ast mit einer Flache von 84184 Tiefenbach earbeilung | Jun.
ca. 850 m2 Geéndert
i . . Anlass
Y N Verkehrsflachen _ 534551 | o 2021 loo
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 12 DIN-NORMEN MaBstab Lageplan 1:500 BauGB ¢
Wi | Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebau- Soudabst Nov.2021 | AW
»{ Private Verkehrsflache zur ErschlieBung der Bauparzelle ) . . ungsplan mit Griinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit
/N 120 Flurnummer —o—o— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein Grinordnungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Stand 30.11. 2021
12 > StraBenbearenzunaslinie I ) Gemelnde_ Tiefenbach (Rathaus, HauptstraBe 42, 84184) wéhrend der allgemeinen Dienst- Projekt Nr.
O:_’5 5Meter g g |j Baubestand L____! Baubestand — entfallt stunden einzusehen. 21-1346_BBP_D

Geotl;asisdaten © B:ayerische \'/ermessunlgsverwaltung Darstellung der Flurkarte als élgentdmsnachwels nicht geeignet. |




