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SCHEMASCHNITTE

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl - GRZ Geschossflaichenzahl - GFZ
g §17i.V.m. § 19 BauNVO § 17i.Vv.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,4 max. 0,6

Zahl der Vollgeschosse

Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude (GA/ CP/NG)

max. 1 Vollgeschoss zulassig

Bauweise: Erdgeschoss (E)

Die Anordnung der Garage/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulassig.

Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zulassig
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss
nur das Erdgeschoss ist als Vollgeschoss auszubilden;
Bautyp B: Erdgeschoss und Dachgeschoss

das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen;
Bautyp C1/C2: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen;
Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss,
das Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss auszubilden.
Bautyp nach Geléndeneigung
Hangbauweise mit Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss gemafB Bautyp D ist
bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,5 m ab natirlichem Geldnde auf Haustiefe
anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein Héhennivellelement vorzulegen, aus dem die
erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht.

Bautyp D:

Hohe baulicher Anlagen

Die FFOK-Erdgeschoss, die Wandhéhe, die Dachform, die Dachneigung sowie die
Firsthéhe der Hauptgebdude und Garagen der Doppelhduser sind jeweils aufeinander
abzustimmen und héhengleich auszufihren.

Wandhohe
Zubehdéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m
Wohngebaude: Bautyp A max. 4,00 m

Bautyp B max. 5,00 m

Bautyp C1/C2 max. 6,50 m

Bautyp D max. 5,00m/7,50m
Definition:

Die Wandhéhe ist ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an
der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand zu messen.

Firsthbhe
Wohngebaude: Bautyp A max. 6,50 m

Bautyp B max. 10,00 m

Bautyp C1 max. 10,00 m

Bautyp C2 max. 11,00 m

Bautyp D max. 10,00m /12,50 m
Definition:

Die Firsthdhe ist ab FFOK-Erdgeschoss/ Untergeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut am Firstpunkt zu messen.

Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FFOK-Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich im Mittel geméan
Planzeichen).

Eine H6hendifferenz ist nur fir die Wohngebdude bis max. +0,50 m zul&ssig.

Fir das Haus 2 (FI. Nr. 1840/7) ist eine Hdhendifferenz bis max.- 4,70 m vom
Bezugspunkt der EichenstraBBe zulassig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise geméafn § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) bis
zu einer Gesamtldnge von 9,00 m zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu
Baugrenzen wird Bezug genommen. Bei Garagen, die an 6ffentliche ErschlieBungsstraBen
und private Zufahrten grenzen, wird ein Abstand von mind. 0,5 m zum Fahrbahnrand
festgesetzt. Die der Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsanlagen werden
auch auBBerhalb der Gberbaubaren Flachen flr zuldssig erklart.

Hinweis:

Eine Uberschreitung ist nur in geringfligigem AusmaB zuldssig, soweit keine Verletzung zu den
erforderlichen Abstandsflachen hervorgerufen wird.

ZULASSIGE BAUTYPEN

BAUTYP A:

BAUWEISE:
Erdgeschoss

Dachform:

Satteldach / Walmdach / Zeltdach

Dachneigung: max. 24°
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4.1  Zubehdranlagen
An der Grundstlicksgrenze aneinandergebaute Garagen/ Carports/ Nebengebdude sind in
Dachform, Dachneigung und Wandhéhe aufeinander abzustimmen.
Nebengebdude <20m?2 Grundfliche kbénnen auch auBerhalb der
Grundstucksflachen errichtet werden.

Uberbaubaren

4.2  Private Verkehrsflachen

4.2.1 Privatweg/ Zufahrten
Die verkehrliche ErschlieBung des Hauses 2 (FI.-Nr. 1840/7) hat entsprechend der
Anordnung des Privatweges (PW) JUber die im Bebauungsplan ausgewiesene
Verkehrsflache zu erfolgen.

4.2.2 Stellplatze
Anordnung der Stellplatze
Stellplatze flr Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundsticksflachen auf
den jeweils zugeordneten Gberbaubaren Flachen anzuordnen.
Anzahl der Stellplatze
Je Wohnung ist die Errichtung von 2 Stellplatzen erforderlich.

4.3  Abstandsflachen
Geb&ude und bauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches sind unter Einhaltung der
Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO zu errichten.

5 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur l&ngeren
Gebd&udeseite zu verlaufen. Eine Drehung ist bei der Doppelhausbebauung unzuléssig.

6 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

WOHNUNGEN (WHG)

max. 3 WHG je Wohngeb&ude (Hausgruppe)

max. 1 WHG je Wohngeb&ude (Einzelhaus)

max. 3 WHG je Wohngeb&ude (Einzelhaus)
(

Nutzung

Haus (FI.-Nr.1845)

Haus (FI.-Nr.1850 Teilflaéche)
Haus (F1.-Nr.1840/6)

Haus 1 (FI.-Nr. 1840/7)
Haus 2 (FI.-Nr. 1840/7)

max. 1 WHG je Wohngeb&ude (Doppelhaushalfte)

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
7.1 Gestaltung baulicher Anlagen
711

Wohngebdude
Bautyp A
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)
Dachneigung: max. 24°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m.
Bautyp B
Dachform: Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: 35 - 45°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut;
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m,
bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 3,00 m;
Dachaufbauten: zulassig Giebel- oder Schleppgauben sowie Einschnitte in die

Dachflachen sind unzuléssig;

Zwerch-/Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange,
Wandhdéhe max. 6,50 m (Definition Ziffer 2.3.1);
Bautyp C1
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)
Dachneigung: max. 32°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut;
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m,
bei Gberdachten Balkonen/Terrassen max. 3,00 m;
Dachaufbauten: unzuléssig;
Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig;
Bautyp C2
Dachform: Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: max. 25/ max. 45°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m,
bei Gberdachten Balkonen/Terrassen max. 3,00 m;
Dachaufbauten: unzuléssig;
Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig;
Bautyp D
Dachform: Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: max. 35 - 45°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut;
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m,
bei Gberdachten Balkonen/Terrassen max. 3,00 m;
Dachaufbauten: unzuléssig;
Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig.

: 200

BAUTYP B:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und Dachgeschoss

Dachform: Satteldach / h6hengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: 35 - 45°
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Garagen (GA)/ Carports (CP)/ Nebenanlagen (NA)

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung:  Satteldach 30 - 35°; Pultdach 7 - 25°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut sind zul&ssig.
Dachlberstand: Pultdach — Traufe max. 1,00 m,

Pultdach - First, Ortgang max. 1,00 m.
Dachaufbauten: unzul&ssig.

Einfriedungen

Art und Ausfihrung: Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/
lebende Zaune (Hecken);

max. 1,80 m ab fertigem Gelande;

unzuléssig.

Hbéhe der Einfriedung:
Sockel:

Gestaltung des Geléandes

Abgrabungen/ Aufschittungen:

Zuléssig sind die Abgrabungen und Aufschittungen fiir die Grundstiicke mit den FI. Nr.:
1845, 1850/2 Teilflache sowie fir 1840/6 max. 1,00 m

1840/7 max. 2,00 m.

Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschlttungen ist unzuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie der Hochwasser-
gefahrenflache HQexyem Sind keine Geldndeverédnderungen zulassig.

Stltzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m (ber der fertigen Gelandeoberflache
zulgssig.

Weitere Geldndeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden. Stitzmauern
entlang von Grundsticksgrenzen, auch am Baugebietsrand, sind unzuléssig.

Hinweise:

Die Gelandehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundsticke abzustimmen. Gemafi
§ 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen
bezuglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen.

RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Rilckhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von
Zisternen, Rlckhaltemulden  oder  Teichanlagen  bereitzustellen (dezentrale
Niederschlagswasserriickhaltung).

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb
dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und
Einfriedungen zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflaichen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Fldchen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefdhrdende  Stoffe  anfallen oder von denen eine erh6hte
Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Auf eine geringst mdégliche Befestigung ist zu achten.

Diese ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei
im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang
einzuraumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschréankung
auszufihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster,
Sandfugenpflaster und vergleichbare Belage.

BAUTYP C1:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

Dachform: Satteldach/ Walmdach/ Zeltdach
Dachneigung: 32°
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblatts Nr. 13 zum
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (s. Ziffer 1 der Festsetzungen durch Text)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
il max. 2 Vollgeschosse zuléssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baugrenzen festgesetzt.
Bei Garagen, Carports und Nebengeb&ude entlang des

Baugrenze:

StraBenbaukdérpers ist ein Abstand von mind. 0,5 m zur

StraBenbegrenzung einzuhalten.
Bauflache fiir untergeordnete Nebenanlagen sowie deren Uberdachung

Private Stellplatze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen
> Einfahrt Garagen/ Carports

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz — geplant
. Einzelgeholz — bestehend, zu erhalten

T Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — geplant

&3
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

PFLANZMASSNAHMEN

Die in der Plandarstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan angegebenen
Baum-/ Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl
und Lage der Baum-/ Strauchpflanzungen sind variabel, wobei das planerische Konzept im
Grundsatz einzuhalten ist.

Anpflanzung von B&umen und Strauchern auf den Privatgrundsticken

StraBenraum

Zur Begrinung des StraBenraumes sind B&ume gemé&f den Artenlisten 14.1 und 14.2 und
den festgesetzten Mindestqualitdten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen.

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf
das StraBenraumprofil zu achten.

Nicht berbaubare Grundstiicksflachen

Zur Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Baume und Straucher
geman den Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten zu
pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrdu-
chern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundsti-
cken soll der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft 100 %.

Je angefangene 200 gm Grundstlcksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt
werden, ist zusétzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten B&umen ein heimischer
Laubbaum 1. Oder 2. Ordnung entsprechend den Artenlisten 14.1 und 14.2 bzw. zwei
Obstb&dume in den festgesetzten Mindestqualitédten zu pflanzen.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten G-
teanforderungen zu entsprechen haben und in der n&chstmdglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeig-
nete MaBnahmen zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzbesté&nden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufiihren. Die
Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.
Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und andere, heimische, standortgerechte Arten.

Geholze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehélz)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
und andere, heimische, standortgerechte Arten.
Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100
Cornus sanguinea
Cornus mas

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europ aeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa arvensis Kriech-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa corymbifera Busch-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Sambucus racemosa Roter Holler

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
und andere, heimische, standortgerechte Arten.

BAUTYP C2:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)

Dachform: Satteldach / h6hengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: 25/ max. 45°
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flachen fir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Hochwassergefahrenflache: HQexirem — Grenze

(Ermittlungsdatum
Landesamt fir Umwelt, www.Ifu.bayern.de

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
(Ermittlungsdatum
Landesamt fir Umwelt, www.Ifu.bayern.de

Sonstige Planzeichen

11.11.2013) Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches

11.11.2013) Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches

GA/CP  Garagen/ Carports
<+— Firstrichtung

Private, nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (s. Ziffer 2.4 der Festsetzungen

durch Text)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils dem Planeintrag

entsprechend zu wahlen.

[T]T] Bdschung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1845 Flurnummer
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Grundstiicksgrenze - geplant

|§| Parzellennummer (Beispiel)

342m?  parzellengroBe (Beispiel)
_ Bebauung - bestehend
[:ij Bebauung - entfallt

Bebauung Hauptnutzung - geplant (Vorschlag)

Bebauung Garagen/ Carports/ Nebengebaude - geplant (Vorschlag)
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HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von
der Gemeinde Tiefenbach zur Verfigung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet, da keine Gewahr flir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgdltigen Klarung der Untergrundverhé@ltnisse hinsichtlich Griindung der Geb&ude
und ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die
Erstellung von Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verédnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hbhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von tber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Grlindlngung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu mel-
den. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von B&umen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fldchen nachfol-
gende Abstédnde einzuhalten:

O 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

O 2,00 m fir Geholze héher als 2,00 m Wuchshdhe.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stédtebaulichen und
gestalterischen Grinden im Einvernehmen mit den Leitungstrdgern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Badumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mdll nicht direkt durch die Millfahrzeuge ab-
geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem n&chsten anfahrbaren Sam-
melplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung
(DGUV-V 43) wird verwiesen.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung fin-
den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine
Uberwiegende Ausrichtung der Geb&ude nach Siden (Firstrichtung Ost-West), der Berlick-
sichtigung von ausreichend dimensionierten Abstadnden zwischen den Baukérpern (Ver-
schattung) und der Zulédssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige
Dachhaut. Ebenso werden in den értlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorga-
ben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung sola-
rer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird zu-
dem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wéarme-
Kopplung empfohlen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum hochsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir
BaumaBnahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurblros ermittelt
werden. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern
muss. Insbesondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwas-
sereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Darliber hinaus sind bauliche An-
lagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fiir das Bau-
en im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung
ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Sollte der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung -
Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Gber Fachbe-
triebe (VAwS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
Landshut zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit
Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

BAUTYP D:

BAUWEISE:

Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
(auch Split-Level-Bauweise)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 35 - 457

Firsthohe
max. 10,00 m
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans "Siedlung/ Tiefenbach" durch
Deckblatt Nr. 13 erfolgt geméan § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in

vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Tiefenbach hat in der Sitzung vom 02.03.2021 mit Erganzungsbeschluss am

20.07.2021 gem&B §2Abs.1BauGB die Anderung des
Grunordnungsplans "Siedlung/ Tiefenbach" durch  Deckblatt Nr.
Aufstellungsbeschluss wurde am __ . . ortsliblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Bebauungsplans und
13 beschlossen. Der

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Deckblatts Nr. 13 zum Bebauungsplan und

Griinordnungsplan in der Fassung vom __ . .
einschlieBlich __ . . stattgefunden.

_hat in der Zeit vom __.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

_bis

Der Entwurf des Deckblatts Nr. 13 zum Bebauungsplan und Grinordnungsplan in der Fassung
vom 20.07.2021 wurde mit der Begriindung geméan §§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 04.10.2021 bis einschlieBlich 05.11.2021 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss vom _

.. _das Deckblatt Nr. 13 zum

Bebauungsplan und Griinordnungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

. als Satzung beschlossen.

Gemeinde Tiefenbach, den
1. Blrgermeisterin

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Tiefenbach, den
1. Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 13 zum Bebauungsplan und Grinordnungsplan

wurde am .

. gemanB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das

Deckblatt des_BebauungspIans und Grinordnungsplans sowie Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und UOber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das

Deckblatt Nr. 13 zum

Bebauungsplan und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1
hingewiesen.

Gemeinde Tiefenbach, den
1. BUrgermeisterin

und 2 sowie Abs.4BauGB und die §§ 214 und 215BauGB wird
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HINWEISE DURCH TEXT

HOCHWASSERGEFAHRENLAGE

Der Geltungsbereich liegt stdlich innerhalo der Hochwassergefahrenflachen des Tiefen-
bachs. Die Darstellung der festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie des HQexem
dient in erster Linie der Information. Es bedeutet, dass bei Versagen der Hochwasser-
schutzeinrichtungen mit Uberflutungen in diesem Bereich zu rechnen ist. Bauwerber sind
entsprechend (ber diese potentielle Gefahrdung bei Versagen der Hochwasserschutzein-
richtungen zu informieren. Teilbereiche der gemaB § 76 WHG ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebiete werden im Sinne des vorsorgenden Hochwasserschutzes als Hoch-
wasserretentions- und -abflussflaichen ausgewiesen. Es handelt sich um Bereiche, in denen
die Gebiete bei einem Extremhochwasser (seltenes Hochwasser) betroffen sind.

Fir den Tiefenbach liegen seitens des Landesamtes fir Umwelt Berechnungen aus dem
Jahr 2013. Innerhalb der laut Berechnungen vorliegenden HQexem Linien sind weder Bau-
maBnahmen noch Geldndeverdnderungen zuldssig, um zu jeder Zeit einen ungehinderten
Hochwasserabfluss zu gewahrleisten. Erkenntnisse aus der Berechnung sollen bericksich-
tigt werden.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiucksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderli-
che MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind
die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsféhig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfdhigem Untergrund das Niederschlagswasser
von den Dachflachen und den Grundstlckszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation ein-
zuleiten, sondern mittels breitflichiger Versickerung ber die belebte Bodenzone dem Unter-
grund zuzufihren oder Uber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regen-
wasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerféhigkeit des Unter-
grundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin
sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 iber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwésser erforderlich. Bei be-
schichteten Metalld&chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivititskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen
sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Geeignete Schutz-
maBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen, z. B. die
Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm lber Gelandeniveau) und die wasserdichte
Ausflihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs-
und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig geschitzt sein missen). Detaillierte
Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthélt die Hochwasserschutzfibel
des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel).

GEEIGNETE ZEITRAUME FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN

Fledermause .

Um maégliche Beeintrachtigungen von Fledermausen, deren Wochenstuben- oder Uberwin-

terungsquartiere sich potenziell in Baumen befinden auszuschlieBen, wird folgende Ver-

meidungsmaBnahme vorgegeben: i

- Beseitigung der Baume auBerhalb der Uberwinterungszeit sowie nicht innerhalb der Wo-
chenstubenzeit.

Végel

Um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung/ Verletzung oder auch Stérungen von euro-

parechtlich geschiitzten Vogelarten so weit wie méglich zu vermeiden, ist die Beseitigung

von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufliihren (Brutzeit: Anfang Marz

bis Ende September).

DIN-NORMEN
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde
zugénglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die

vermessenen Grundstlicksflaichen der Flurnummer 1840/7, 1850/2 (Teilflache), 1850/10,
1850/11,1840/6 sowie 1845 der Gemarkung Tiefenbach mit einer Flache von 3.945 m2.

INKRAFTTRETEN
Das Deckblatt Nr. 13 zum Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SIEDLUNG TIEFENBACH
DECKBLATT NR. 13

GEMEINDE TIEFENBACH
LANDKREIS LANDSHUT

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Tiefenbach erlasst geman § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.4147), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch §
4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) zuletzt geéandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI I. S. 1802), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-
[) zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI S.
74) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI
1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI | S. 1802)dieses Deckblatt Nr. 13 zum
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Siedlung Tiefenbach, Deckblatt
Nr.13"als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als  radumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan i.d.F. vom__. .  einschlieBlich Festsetzungen
durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grunordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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