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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Tiefenbach liegt im siidwestlichen Bereich des Landkreises Landshut
und ist raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen. Der Gemeinde oblie-
gen keine zentralortlichen Aufgaben entsprechend dem Landesentwicklungspro-
gramm.

Der Planungsbereich liegt siidostlich des Hauptortes Tiefenbach auf Héhe von
Binsham.

INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich des gesamten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griin-
ordnungsplan Freiflichenphotovoltaikanlage Binsham-Erweiterung liegt auf folgenden
Grundstiicken (alle Flurstiicke Gemarkung Tiefenbach):

— Flurnummer 1440,

—  Flurnummer 1440/3,

—  Flurnummer 1456/1,

—  Flurnummer 1191 (Teilflache),

—  Flurnummer 1475/12,

—  Flurnummer 1475/13.

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 1,8 ha und wird dabei fol-

gendermaf3en begrenzt:

Im Norden:  Flurweg, FI.-Nrn. 1440/3, 1475/9, daran anschlieBend landwirtschaftli-
che Nutzflachen bzw. bestehende Freiflichenphotovoltaikanlage.

“Im Osten: - bestehende Freiflichenphotovoltaikanlage, FL.-Nr. 1191 (Teilflache).

Im Sliden: Flurweg, Fl.-Nr. 1475/9, daran anschlieBend landwirtschaftliche Nutz-
flachen.

Im Westen:  Flurweg, Fl.-Nr. 1475/9, daran anschlieBend landwirtschaftliche Nutz-
flachen.
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3
3.1

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fiir die Erstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan ist es, auf einer bisher im AuBenbereich gelegenen Flache ein
Sondergebiet fiir regenerative Energienutzung als Erweiterung der bestehenden Frei-
flichenphotovoltaikanlage im direkten Anschluss an die bestehende Anlage zu ermég-
lichen. Bei der Flache handelt es sich um ein ehemaliges Abbaugebiet fir Bentonit,
das bereits rekultiviert ist. Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Beantragung
durch den Vorhabentréager ist den Unterlagen beigefligt.

Eine lebenswerte Umwelt zu schaffen und zu erhalten, gehért zu den vorrangigen Zie-
len von Politik und Gesellschaft. Umweltbelastungen durch Schadstoffimmissionen,
Klimaveranderungen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansétze
und das ErschlieBen alternativer Energiequellen erforderlich. Die Sonne als sténdige
Energiequelle liefert tiglich das 15.000-fache des Weltenergiebedarfs. Unter den re-
generativen Energien bietet dabei die Photovoltaik langfristig die groBten Potentiale
zur Stromerzeugung.

In vorliegendem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen zu einer der-
artigen Nutzung durch seine Lage im Bereich einer Konversionsflache im AuBenbe-
reich dar, die auch aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten zur Betreibung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage beitragen.

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplan durch Deckblatt Nr. 20, sowie der Aufstellung eines Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes, werden hierflir die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Er-
maoglicht werden soll diese Zielsetzung entsprechend den Vorgaben bzw. Aussagen
der Landes- und Regionalplanung, derartige Flachen fur alternative Energiegewin-
nung bereitzustellen.

Auf der vorlisgenden Flache beabsichtigt ein Investor die Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage. Erfordetlich hierfiir ist entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen
Anforderungen gerecht zu werden und die Belange des Stadtebaus und der Land-

 schaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planauf-

stellungsverfahrens ein integrierter Griinordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umgebung durch eine Umweltpriifung vorgenommen, die im
Vorfeld der Planung als unumgénglicher Bestandteil dient. Zweckbestimmung dieses
Sonstigen Sondergebistes ist die Photovoltaiknutzung.

Aufgrund dieses konkreten Antrages durch einen Vorhabentrager hat die Gemeinde
Tiefenbach beschlossen, die notwendigen Bauleitplane aufzustellen und gleichzeitig
als Planungstrager ihre Bereitschaft erklart, den vorliegenden Planungsbereich fir al-
ternative Energienutzungen zur Verfligung zu stellen.

Als Vorhabentréger fiir diesen Planungsbereich zeichnet sich folgendes Unternehmen
verantwortlich: OneSolar International GmbH, Am Moos 9, 84174 Eching.

Gemin den gesetzlichen Anforderungen fiir derartige vorhabenbezogene Bauleitplan-
verfahren, wird zwischen dem Investor und der Gemeinde ein sogenannter Durchfiih-
rungsvertrag zur Abwicklung der Planung geschlossen. Dieser regelt alle notwendigen
Belange hinsichtlich Kosteniibernahme, ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung.

Erneuerbare-Energien-Gesetz

Ziel ist es, den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben, mit
dem Ziel und unter Beriicksichtigung des Ausstiegs aus der Kernenergie.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) ordnet die Férdervoraussetzungen in der
solaren Energiegewinnung im Bereich Photovoltaik. In diesem Zusammenhang wur-
den die Einspeisevergiitungen definiert und auf die wirtschafllichen Entwicklungen in
dieser Branche abgestimmt. Férderfahig sind demnach Flachen entlang Uberdrtlicher
Hauptverkehrstrassen wie Bundesautobahnen und Bahnlinien. Hier wurde die Forde-
rung fiir Freiflichenanlagen auf einem beiderseitigen Korridor entlang dieser Ver-
kehrstrassen erweitert. Ebenso forderfahig sind Konversionsflachen und benachiteilig-
te Gebiete.
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3.2

3.3

Bestand

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Bereich eines ehemaligen Bentonit-
Abbaugeléndes. Das Abbaugeldnde ist zwischenzeitlich wiederverfiillt und stellt sich
als Griinlandbrache dar. Im Norden und Westen sind Sukzessionsgehdlze vorhanden,
die vollstandig erhalten bleiben und in die Planung integriert wurden. Weiterhin gren-
zen auBlerhalb des ehemaligen Abbaugeléndes intensiv bewirtschaftete Acker- und
Griinlandflachen sowie Feldwege an.

Die néchstgelegenen Bebauungen mit Wohnnutzung liegen ca. 600 m siidéstlich des
Geltungsbereiches. Es handelt sich dabei um die AuBenbereichssiedlung Binsham.
Nordastlich des Geltungsbereiches liegt ein Einzelgehsft in mitten der landwirtschaftli-
chen Flur in einer Entfernung von ca. 800 m zum Geltungsbereich. Weiterhin nordwest-
lich in einer Entfernung von ca. 330 m zum Geltungsbereich ein Einzelanwesen im Au-
Benbereich. Im weiteren Umfeld liegen die Dérfer bzw. Ortschaften Appersdorf, Prei-
senberg, Untergolding, Mittergolding, Obergolding und Tiefenbach.

Entwicklung

Durch die vorliegende PlanungsmaBnahme werden Sondergebietsflachen im Siidos-
ten der Orlschalft Tiefenbach zur Nutzung als Freifldchenphotovoltaikanlage geschaf-
fen und diese durch entsprechende EingriinungsmaBnahmen in die umgebende
Landschaft eingebunden. Die Nutzung der Anlage wird zudem vorerst auf eine Dauer
von 30 Jahren beantragt. AnschlieBend kann iber eine Weiternutzung oder entspre-
chende RickbaumafBnahmen entschieden werden. Dabei wird entsprechend den Zie-
len der Landesplanung die Nutzung regenerativer Energien gefordert.
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4
4.1

4.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhéltnisse

Der vorliegende Geltungsbereich liegt vollstandig im AuBenbereich. Aus baurechtli-
chen Gesichtspunkten bleibt daher fir das betroffene Planungsgebiet festzustellen,
dass derzeit kein Baurecht entsprechend den MaBgaben des Baugesetzbuches be-
steht. Dies wird nun durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt, wobei im Pa-
rallelverfahren erst eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
tiber Deckblatt Nr. 20 erfolgt.

Aufgestellt wird in diesem Zusammenhang ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan ge-
man § 12 BauGB, bestehend aus den Regelinstrumenten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Durch-
filhrungsvertrag (gemaB § 11 BauGB), die in vorliegender Planung eng und wider-
spruchsfrei aufeinander abgestimmt wurden.

Hierdurch wird es méglich, dass die Gemeinde in enger Kooperation mit dem Investor/

Vorhabentrager die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung der Frei-
flaichenphotovaltaikanlage auf Grundlagen der Planung des Vorhabentréagers schafft.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Umweltprifung
Geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes

nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung héngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltpriifung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan und dient somit gleichzeitig als Planungs-
grundlage flir das laufende Bauleitplanverfahren. :
Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den gemeinsamen Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan Freiflichenphotovoltaikanlage Binsham-Erweiterung und zum Flédchennut-
zungsplan mit Landschaftsplan Deckblalt Nr. 20 verwiesen, der den Verfahrensunter-
lagen beiliegt.
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4.3 Planungsvorgaben
4.3.1  Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.03.2018
enthélt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachiibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
rdumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Tiefenbach nach den Gebietskategorien dem
allgemeinen landlichen Raum zu.

Der Gemeinde Tiefenbach ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwégung enthalten, sind sie somit (ibli-
cherweise einer weiteren Abwégung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes aufzufiihren:

5.4.1: Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschafllich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-

den. Insbesondere hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt

notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen

- werden, ,

Bei den vorliegenden Fléchen handelt es sich ausschlieBlich um ehemalige, wieder-
verfilite Abbaufléchen. Es findet im Zuge der Umsetzung der Planung nahezu keine
Bodenversiegelung statt. Die Nutzung als Extensivgriinland ist in Zukunft mdéglich und
aufgrund der zeitlichen Befristung der Anlage mit Folgenutzung Landwirtschaft gehen
die Flachen, im Gegensatz zur klassischen Bebauung, nicht dauerhaft verloren.

6.1: Um- und Ausbau der Energleinfrastruktur
- (G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbe-
sondere
— Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
— Energienetze sowie
— Energiespeicher.

6.2.1: Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.
6.2.3: Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.
Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen
kann mit vorliegender Planung uneingeschrénkt Rechnung getragen werden,
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7.1.3 Erhalt freier Landschaftshereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen
méglichst geblindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert wer-
den. Unzerschnittene verkehrsarme Rdume sollen erhalten werden.

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Talern und auf
landschaftspragenden Gelanderiicken errichtet werden.

Das Planungsgebiet liegt inmitten der Hiigellandschaft des tertidren Hiigellandes.
Aufgrund dieser topografischen Verhéltnisse liegt fir den vollstandigen Umgriff der
Anlage keine Fernwirkung vor. Nur von wenigen Standorten im Umfeld bestehen
iiberhaupt Blickbeziehungen zu den Anlagenflachen, die zudem durch Eingrinungs-
maBnahmen gemildert werden kénnen.

4.3.2 Regionalplan

Die Gemeinde Tiefenbach liegt innerhalb der Region 13 — Landshut und wird dem
Stadt- und Umlandbereich im léndlichen Raum zugeordnet. Die Gemeinde Tiefenbach
liegt weder an einer Entwicklungsachse, noch weist der Regionalplan fiir den Pla-
nungsbereich konkrete Aussagen zu Landschaft und Erholung auf. Der Geltungsbe-
reich ist jedoch als Vorranggebiet fir Bodenschétze (BE 42 — Bentonit Binsham-West)
dargestellt. Der Abbau des Bentonit-Vorkommens ist fiir den Geltungsbereich bereits
abgeschlossen. Das Areal ist bereits wiederverf(llt und rekultiviert. Des Weiteren liegt
der Geltungsbereich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir die Wasserversorgung
(T80 — SchioBberg). Die Sicherung der offentlichen Wasserversorgung ist durch das
Planungsvorhaben weiterhin gegeben.

Fiir das von der Planung betroffene Gebiet BE 42 sind im Regionalplan Landshut die
Nutzungen Landwirtschaft, Biotopentwicklung als Folgefunktionen festgelegt (vgl.
RP 13 B IV 4.2.1 Z):-Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage darf diesen
Folgefunktionen und den Rekultivierungsauflagen der Abbaugenehmigung nicht wi-
dersprechen. Die Nachnutzung des Plangebietes als Standort fir eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage kann erfolgen, wenn die Folgefunktionen langfristig umgesetzt und
die Rekultivierungsauflagen erfiillt werden kénnen. Dies ist im vorliegenden Fall ge-
wahrleistet.

Insgesamt werden der Gemeinde Tiefenbach grundsatzliche Funktionen im Bereich
der kleinraumigen Versorgung, der Rohstoffsicherung, der Landschaftspflege und des
Landschaftsschutzes zugeordnet. Aussagen zu Funktionen im Bereich der gewerbli-
chen Wirtschaft, des Fremdenverkehrs sowie der Landwirtschaft hingegen fehlen.



KomPlan

Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mil Grlinordnungsplan
Freififchenphotovollaikanlage Binsham-Ernweiterung 12

4.3.3

4.3.4

4.3.5

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Gemeinde Tiefenbach besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan vom 11.05.1999. Bislang ist der entsprechende Bereich als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestellt. Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der
rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan durch die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 20 im Parallelverfahren geéndert und auf die angestrebte Planungssi-
tuation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als Sonstiges Sondergebiet geman
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Erneuerbare Energien— Photovoltaik,

Nachfolgende Abbildung zeigt die Darstellung fiir den Geltungsbereich auf:

FNP/LP — Bestand FNP/LP — Fortschreibung
Quelle: Gemeinde Tiefenbach; Darstellung nicht maBstablich.

Arten- und Biotopschutzprogramm (2003)

Der Anderungsbereich wird dem Unterbayerischen Hiigelland zugeordnet und liegt in
der naturrdumlichen Haupteinheit 060 /Isar-Inn-Hiigelland und darin wiederum in der
Untereinheit 060 A Tertidrhiigelland zwischen-Isar und Inn.

Als Ubergeordnetes Ziel fiir den Naturraum Tertidirhiigelland zwischen Isar und Inn
kann folgendes auf den Geltungsbereich abgeleitet werden: -

Einbindung der zahlreichen Abbaustellen mit ihren teilweise bedeutsamen Vorkom-
men geféhrdeter Arten (Végel, Amphibien, Libellen, Wildbienen) in die Biotopverbund-
systeme durch vorrangige Festlegung der Folgenutzung "Biotopentwicklung”.

Biotopartige Strukturen als Folgenutzung sind It. genehmigtem Rekultivierungsplan
nur fur vergleichsweise sehr geringe Flachenanteile vorgesehen. -Diese kénnen auch
im Falle der Umsetzung des geplanten Vorhabens realisiert werden (vgl. hierzu auch
Ziffer 4.4.1), _ :

Fir den Geltungsbereich des Planungsareals selbst werden weiterhin im Arten- und
Biotopschutzprogramms keine konkreten Aussagen der Ziele zu Trockenstandorten,
Feuchtgebieten und FlieBgewéssern definiert,

Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches selbst und auch in der niheren Umgebung liegen
keine amtlich kartierten Biotope.
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4.3.6  Artenschutzkartierung

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind in der Artenschutzkartierung folgende Nach-

weise dokumentiert:

ROTE LISTE
ARTNAME NACHWEISJAHR (TERTIAR-HUGELLAND UND VORALPINE
SCHOTTERPLATTEN)
- 2
Baumpieper 2007 (stark gefédhrdet)
Bluthéniling 2007 (geféirdel)
: A
Flussregenpfeifer 2007 (Art der Vorwarnliste)
\
Uferschwalbe 2007 (Art der Vorwarnliste)
4.4 Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

In der Online-Abfrage des LfU sind fiir das TK 25 Blatt 7538 Buch a. Erlbach folgende

Arten aufgefihrt:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Hgl;:lrite Fll)%::t;ul:ﬂf
and
Kriechtiere

Zauneidechse Lacerta agilis v v
Lurche

Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2

Kleiner Wasserlrosch Pelophylax lessonae D Gty

Kreuzkrote Bufo calamita 2 v

Laubirosch Hyla arborea 2 3

Springfrosch Rana dalmatina 3

Wechselkrote Bufo viridis 1 3

Siugetiere

Biber Castor fiber A

Braunes Langohr Plecolus auritus Vv

GroRes Mausohr Myotis myolis \ A

Kleine Bartfledermaus Myolis mystacinus v

Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D
Vigel

Baumpieper Anthus trivialis 3 ")

Blaukehlchen Luscinia svecica v Vv

Bluthénfling Carduelis cannabina 3 Vv

Braunkehlchen Saxicola rubetra 2 3

Dorngrasmicke Sylvia communis

Eisvogel Alcedo althis "

Erlenzeisig Spinus spinus

Feldlerche Alauda arvensis 3 3

Fetdschwirl Locustella naevia

Feldsperling Passer montanus v
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Hgtaeyle.lrzle I?)Z:l?l:::?]t?
and
Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3
Gansesager Mergus merganser 2 2
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3
Gelbspdtter Hippolais icterina
Goldammer Emberiza citrinella v
Graureiher Ardea cinerea \
Grauspecht Picus canus 3 2
Griinspecht Picus viridis v
Habicht Accipiter gentilis 3
Haubentaucher Podiceps cristatus
Kiebilz Vanellus vanellus 2 2
Klappergrasmicke Sylvia curruca \
Kuckuck Cuculus canorus " Y
Mauersegler Apus apus v
Mausebussard Buteo buteo
Mehlschwalbe Delichon urbicum v A
Neuntdter Lanius collurio
Rauchschwalbe Hirundo rustica " Y
Rebhuhn Perdix perdix 3
Schleiereule Tyto alba 2
Schwarzspecht Dryocopus martius \
Sperber Accipiter nisus
Teichhuhn Gallinula chloropus Vv Vv
Turmfalke Falco tinnunculus
Turteltaube Sireptopelia turtur 3
Uferschwalbe Riparia riparia
Wachtel Coturnix coturnix v
Waldkauz Strix aluco
Waldohreule Asio olus v
Wespenbussard Pernis apivorus 3
Wiesenpieper Anthus pratensis \ \
Wiesenschafstelze Motacilla flava 3

Weichtiere

Gemeine Flussmuschel

Unio crassus (Gesamtarl)

]

Fir die aufgefiihrten Weichtiere, Kriechtiere, Séugetiere (Biber) und Lurche gibt es
innerhalb des Geltungsbereiches aktuell keine geeigneten Habitatstrukturen.
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4.4.1

Hinsichtlich der Artengruppen der Végel und Saugetiere (Flederméuse) sind nach
bisherigem Kenntnisstand folgende Aussagen mdglich:

Aktuell ist das Areal innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig wiederverfillt und
das Geldnde modelliert. Die Flache stellt sich als Griinlandbrache bzw. Intensivgriin-
land dar. Da das Umfeld durch groBflachige Freiflachenphotovoltaikanlagen gepragt
ist, wird davon ausgegangen, dass aktuell keine Vogelarten vorkommen, die auf eine
Erweiterung der Photovoltaikanlagen empfindlich reagieren.

Laut Artenschutzkartierung im Umfeld des Geltungsbereiches nachgewiesene Vogelar-
ten:

Der Baumpieper sowie der Bluthanfling sind Arten, welche an Gehélze gebunden sind.
Die Gehdlze im Umfeld des Geltungsbereiches bleiben erhalten. Fir die Nahrungssu-
che bleibt das Areal auch im Falle der Umsetzung des geplanten Vorhabens erhalten.
Zudem sind bei der Planung Gehdlzneupflanzungen um die Anlage vorgesehen.

Flussregenpfeifer und Uferschwalbe sind Arten der Flussauen, die auch vom Men-
schen geschaffene ,Ersaizbiotope” wie Abbaustellen besiedeln kdnnen. Der Abbau ist
jedoch bereits wiederverfillt. Geeignete Bruthabitate fir die beiden Arten sind daher
gegenwdrtig bereits nicht mehr vorhanden.

— Erganzende Aussagen:

Laut Endbericht Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Freilandphotovoltaikanla-
gen des Bundeamtes fiir Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von
Végeln mit Photovoltaikmodulen oder erhebliche Irritationswirkungen durch PV-
Freiflachenanlagen fiir sehr gering gehalten. Fir zahlreiche Vogelarten kénnen die
Anlagen insbesondere in ansonsten intensiv genutzten Agrarlandschaften wertvolle
pestizidfreie und ungediingte Inseln sein, die als Brutplatz und Nahrungsbiotop die-
nen. Dies gilt z. B. fir Arten wie Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn. Méglicherweise
profitieren auch Wiesenbriiterarten, die keine groien Offenlandareale benétigen wie
Wiesenpieper und Braunkehlchen (vgl. auch BfN Naturschutzfachliche Bewertungs-
methoden Freilandphotovoltaikanlagen; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den
Modulen werden als Nahrungsbiotope von Sing- und Greifvdgeln genutzt. Da die Ge-
holzstrukturen erhalten bleiben und die Flache insgesamt extensiviert wird, gehen Ge-
fahrdungen Uberwiegend durch die Beeintrachtigung durch Emissionen aus dem Bau-
betrieb aus, die hier als untergeordnet relevant erachtet werden, da die Bauphase auf
wenige Wochen beschrankt bleibt.

Fazit:

Fir die lokalen Populationen der relevanten Arten im Umfeld sowie im Geltungsbe-
reich selbst wird nicht von Beeintrachtigungen durch das vorliegende Projekt ausge-
gangen. Im Regelbetrieb der Anlage ist mit keinerlei Stérungen zu rechnen. Der Erhal-
tungszustand der jeweiligen Populationen bleibt nach bisherigem Kenntnisstand erhal-
ten. Die PV-Anlage soll zudem im Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. errichtet werden.

Es wird daher insgesaml davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande geman
§ 44 Abs.1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfllt werden kénnen.

Abgrabungsplan/ Rekultivierung

Der Planungsbereich ist Bestandteil des Tontagebaus Binsham-West. Die Férderung
der Bentonit-Vorkommen ist gegenwértig abgeschlossen und das Areal rekultiviert. Mit
dem Abbau sind gleichzeitig RekultivierungsmaBnahmen verbunden. Laut dem
Hauptbetriebsplan 1998 (AsTHO VERMESSUNG GMBH) handelt es sich dabei um fol-
gende Rekultivierungsverpflichtungen fir den Teilbereich innerhalb des Geltungsbe-
reiches:

— Wiederherstellung der landwirtschaftlichen Nutzflache auf dem deutlich (iberwie-
genden Teil der Flache.

— Neuanlage einer kleinen Griinflaiche mit Verndssungsstellen am Westrand der Fl.-
Nr. 1991.

Die Umsetzung der genannten Auflagen kann auch in Zuge der Nutzung des Areals
als Freiflachenphotovoltaik-Anlage gewahrleistet werden.
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5 VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte gemiB
§ 10 BauGB und wurde im Regelverfahren durchgefiihrt.

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Freifizchenpho-
lovoltaikanlage Binsham-Eiweiterung vom 16.10.2018 wurden die Vorentwurfsverfah-
ren geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme war fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und fir die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 27.12.2018 bis
01.02.2019 festgelegt.

Die Wirdigung und Abwégung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren erfolg-
te durch den Gemeinderat von Tiefenbach in der Sitzung vom 19.03.2019.

Die Offentliche Auslegung fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan Freifiiichenphotovoltaikanlage Binsham-Erweiterung in der Fassung vom
19.03.2019 geméB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.09.2019 bis 25.10.2019.

Die Wiirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden
durch den Gemeinderat von Tiefenbach in der Sitzung vom 17.12.2019 vorgenom-
men.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 11.02.2020.

Nachfolgende Behdrden, Fachstellen sowie sonstige Trager dffentlicher Belange wur-
den dabei am Verfahren beteiligt:

— Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
— Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshult,
— Bayerischer Bauernverband, ‘
— Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
— Bayernwerk Netz GmbH,
— Bund Naturschutz,
— Deutsche Telekom Technik GmbH,
— Handwerkskammer,
— Industrie- und Handelskammer,
— Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
— Landratsamt Landshut:
— Abteilung Untere Bauaufsicht,
~ Abteilung Kreisbau SG 44,
~ Abteilung Immissionsschutz,
— Abteilung Naturschutz,
- Abteilung Wasserrecht,
— Abteilung Feuerwehrwesen/ Kreisbrandrat,
— Abteilung Gesundheitswesen,
— Abteilung Tiefbau,
— Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsicht,
— Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung,
— Regionaler Planungsverband Region 13 Landshut,
— Wasserwirtschaftsamt Landshut,
— Zweckverband zur Wasserversorgung Isar-Vils-Gruppe,
— Nachbarkommunen:
— Gemeinde Bruckberg,
— Gemeinde Eching,
- Gemeinde Kumhausen,
— Gemeinde Vilsheim,
— Stadt Landshut.
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6 INHALTE UND AUSSAGEN ZUR PLANUNG

6.1 Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung einer Sonderbaufléche flr erneuerba-
re Energien zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage stiddstlich von Tiefen-
bach im Anschluss an bestehende Freifldichenphotovoltaikanlagen. Im Zuge der vor-
liegenden qualifizierten Bauleitplanung werden diesbezliglich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Vor allem un-
ter Beriicksichtigung okologischer Gesichtspunkte soll dabei eine zeitgeméBe, den
Zielen und Vorgaben der Raumordnung ausgerichtete Entwicklung ermdéglicht werden.

6.2 Nutzungskonzept

Nutzungskonzept flir den gesamten Planungsbereich

Der Planungsberelch der Photovoltalkanlage umfasst eine Gesamtflache von
21.023 m?, die im Wesenllichen in drei unterschiedliche Nutzungen unterteilt sind:

A) Sonderbauflachen - Photovoltaiknutzung
Den Kern der Anlage bildet die Sonderbaullache fiir die Errichtung der Solarmo-
dule mit einer Flache von 15.657 m®. Hier werden die Modulkonstruktionen ohne
Einzelfundamente errichtet. Die maximal zuldssige Hohe der Modulkonstruktion
betragt 3,80 m und ist textlich festgesetzt. Die Sonderbauflache beinhaltet dabei
auch die Mogilchkelt zur Bereitstellung der Ubergabe-/ Trafo-/ Wechselrichtersta-
tion mit einer maximalen Wandhéhe von 3,00 m.

Art der baulichen Nutzung
Die Auspriagung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Sondergebiet fiir

erneuerbare Energien entsprechend § 11 BauNVO ausgerichtet mit der Zweck-

bestimmung ,,Freiflachenphotovoltaik".

Zulassig sind hier Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung von Sonnenenergie
+ zur Stromerzeugung in Form von Photovoltaikmodulen sowie-fiir Gebaude und

bauliche Anlagen als Ubergabe-/ Wechselrichter- und Trafostation.

Zulassigkeit der Nutzung
Die Nutzung der gesamten Fléche wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jah-
ren ab Rechtskraft der Planung beschrénkt.

Maf der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Planungsbereich durch die
Definition von Grundflachen entsprechend § 16 Abs.2 Nr. 1 BauNVO geregelt,
Geschossflachenzahlen werden nicht erforderlich. Festgesetzt wird hierbei eine
Grundflache von 15.650 m”.

B) Wegeflachen / Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt tiber dffentliche Gemeindeverbin-
dungsstraBen bzw. Flurwege.

Zur inneren ErschlieBung sowie zur Pflege der gesamten Anlagenteile sind ent-
sprechende Wegeflachen vorgesehen. Es handelt sich hierbei um umlaufende
betriebliche Pflegestreifen mit einer Breite von 3,00 m, die als Griinwege vorge-
sehen sind. Die Wegefldchen flir die innere ErschlieBung der Anlagenteile neh-
men insgesamt eine Flache von 1.186 m? ein.

C) Grinflachen

Baum-/ Strauchpflanzung
Die Anlagen sind aufgrund der GroBflachigkeit entlang aller Randbereiche mit ei-

ner Baum-/ Strauchpflanzung einzugriinen. Abschnittsweise ist auch eine Eingri-
nung zwischen den Teilflichen vorgesehen. Die Pflanzflachen haben eine Ge-
samtgréf3e von ca. 1.652 m2,
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Entwésserungsgraben

Zur Sammlung von eventuell anfallendem Niederschlagswasser bei Starkregene-
reignissen besteht im nérdlichen Teil ein Entwésserungsgraben. Die Flachengrs-
Be betrdgt 595 m2,

Ausgleichsflache
Die erforderliche Ausgleichsflache kann innerhalb des Geltungsbersiches bereit-
gestellt werden. Diese nimmt eine Flache von 1.933 m2 ein.

6.3 Hohenentwicklung

Die Héhe der baulichen Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten (iber Ober-
grenzen im Bebauungsplan geregelt. Definiert wird daher im Bebauungsplan die ma-
ximal zuldssige Wandhohe der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation sowie der
Modulkonstruktionen.

Fur zulassig erklart werden dabei Betriebsgebéudehshen von maximal 3,00 m, fiir die
Modulkonstruktionen von maximal 3,80 m.

Die Hohen sind dabei ab natiilicher Gelandeoberkante zu messen bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand bzw. Modulkonstruktion.

6.4 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Fléchen sind in vorliegender Planung durch Baugrenzen definiert.
Den Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellfléichen fiir die Solarmodule einschlieBlich
Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation. Fiir den Geltungsbereich werden dabei
ca. 1,56 ha Flache zur Verfligung gestellt, -

Die Anordnung der Solarmodule sowie der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation
stellt keine endgiltigen Zuordnungen dar. Dies kann erst im Zuge der Umsetzung der
Anlage erfolgen und ist letztendlich abhéngig von den technischen Daten der veryen-
deten Module und der daraus resultierenden erforderlichen Anzahl der Module sowie
der Wechselrichter.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu érilichen
Bauvorschriften stellen erganzende MaBnahmen fiir die Bebauung der Grundstiicke
dar, wurden allerdings gleichbedeutend auf die tatsichlich erforderlichen Manahmen
beschrénkt. Diese betreffen die Gestaltung der baulichen Anlagen, die Einfriedungen
und die Gestallung des Geléndes.

Auf Ziffer 3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Textlichen Festsetzungen wird Be-
zug genommen,

6.6 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt von offentli-
chen Flurwegen sowie (ber die innerbetrieblichen Zufahrten und Pflegewege.

6.7 Gelénde/ Topographie/ Bodenverhaltnisse

Das Gelénde innerhalb des Gebietes féllt von Siidosten nach Nordwesten bzw. Nor-
den. Es erreicht eine maximale Héhenlage von ca. 472 m @. NN im Sidosten und liegt
an der tiefsten Stelle auf ca. 452 m . NN im Nordwesten.

Aussagen (ber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse
kénnen aktuell nicht getroffen werden und sind gegebenenfalls durch Bodenauf-
schllisse zu ermitteln.
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7 ERSCHLIESSUNG
7 Verkehr
7.1.1  Uberdrtlicher StraBenverkehr
Der Geltungsbereich ist tiber Wirtschaftswege und eine 6ffentliche Gemeindeverbin-
dungsstraBe an die KreisstraBen LA 17 und LA 27 angebunden. Uber diese Kreis-
straBen ist weiterhin eine Anbindung an die BundesstraBen B 17 und B 15 gegeben.
7.1.2  Orlliche VerkehrsstraBen
Die verkehrliche ErschlieBung der Planungsbereiche erfolgt Gber &ffentliche Gemein-
deverbindungsstraBen bzw. bestehende Wirtschaftswege.
7.1.3  Offentlicher Personennahverkehr
Es besteht keine unmittelbare Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV).
7.1.4  Bahnanlagen
Bahnanlagen liegen nicht im Umfeld des Geltungsbereiches.
7.2 Wasserwirtschaft
7.21  Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird flr die beabsichtigte Nulzung
nicht benétigt. Sollte ein Wasseranschluss trotzdem gewlinscht werden, ist der Vor-
habentréager fir den Anschluss an die Wasserversorgung der "
Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils, Am Wasserwerk 1, 84174 Eching, Tel.
08709 92010, E-Mail: wasserversorgung@isar-vils.de. _
Grundsétzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vor-
handenen‘Versorgungsleitungen mit Trink- und Brauchwasser versorgt Werden kénn-
te.

Hinweise:

Fir Leitungen auf privatem Grund sind beschrénkt persdnliche Grunddienstbarkeiten fiir den
Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilun-
gen fiir bestehende Versorgungsleitungen / Grundstlicksanschliisse. Werden Anderungen an
der Leitung im StraBengrund wegen BaumaBnahmen nétig, sind hierfiir die Kosten geméas Ver-
bandssatzung § 4 Absatz 8 von der Gemeinde zu tragen. Der Zugang zu Wasserleitungen des

- Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand méglich sein. Es wird darauf hingewiesen, dass

Fremdleitungen nicht an oder liber Wasserleitungen des Zweckverbandes verlegt werden dir-
fen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und Striuchern tiberpflanzt werden dirfen, siehe
DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen (berbaut werden,
sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen Eigentimer zu tragen (Baulandfreima-
chung).

Eine Entwurfs--und Ausfiihrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Wasserversor-
gungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung lsar-Vils. ErschlieBungspla-
nungen, Ausfiihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Gemeinde Tiefenbach dem Zweck-
verband Wasserversorgung Isar-Vils so rechtzeitig mitzuteilen, dass die erforderlichen MaBnah-
men, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Gemeinde, sowie
den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden kénnen.

In der nachfolgenden Abbildung ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschluss-
leitungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Isar-Vils ersichtlich (nachrichtliche
Ubernahme aus den Bestandspldnen des Zweckverbandes Wasserversorgung lsar-
Vils):
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7.2.2  Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung
Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwésser an.

Ein Anschluss an das &ffentliche Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwas-
seranlage ist daher nicht erforderlich.

Niederschlagswasserableitung

Das anfallende Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen sowie der Dachwés-
ser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation innerhalb des Planungsgebietes wird
dezentral auf den privaten Grundstiicksflichen dem Untergrund zuriickgefihrt.

Im Falle von Starkregenereignissen wird evil. unkontrolliert abflieBendes Nieder-
schlagswasser Uber einen bestehenden Graben im Norden dem Regenriickhaltebe-
cken im Nordwesten zugefiihrt. Aus dem Regenriickhaltebecken ist eine gedrosselte
Ableitung anzuwenden.

7.2.3  Wasserschutzgebiete
Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutz-
gebietes.

Es liegt jedoch innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir die Wasserversorgung (T 80 —
SchlofB3berg) It. Regionalplan.

7.2.4  Grundwasser/ Hochwasser

Grundwasser

Detaillierle Aussagen Uber die Grundwasserverhéltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden. Bei Bedarf sind hier im Zuge des weiteren Verfahrens entsprechende Un-
“tersuchungen zu tétigen.

Hochwasser 3
Es liegen keine amtlichen Uberschwemmungsgebiete vor,

7.2.5  Grundstiicksentwasserung
Die Grundstiicksentwasserung hat grundsétzlich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 762 und DIN EN 12056 zu erfolgen.
Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt er-
forderliche MaB beschrénkt. .
Das anfallende Niederschlagswasser wird entsprechend Ziffer 7.2.2 Abwasserbeseiti-
gung dezentral auf den privaten Grundstiicksflachen dem Untergrund zugefuhrt. Bei
Starkregenereignissen wird ggf. anfallendes wild abflieBendes Oberflachenwasser in ei-
nem Rickhaltebecken im Nordwesten gesammelt und versickert.

7.3 Abfallentsorgung
Bei vorliegender Anlage fallen nutzungsbedingt keine Abfallstoffe an.

Die Beachtung des Standes der Technik, die ordnungsgeméBe Wartung und der ge-
ordnete Rickbau der Anlage sind auf Anforderung und in Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Landshut nachzuwsisen. Auftretende Méangel sind kurzfristig abzustellen.
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7.4 Energieversorgung
Die eleklrische Versorgung des Sondergebietes erfolgt durch die
Bayernwerk AG, Kundencenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf.

Im Geltungsbereich der Planung sind bereits 0,4-kV-Niederspannungserdkabel ver-
legt. Es ist deshalb erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft @iber
die unterirdischen Anlagen im Zeichenbiiro der Bayernwerk Netz GmbH (Tel.
0871/96639-338; Email: planauskunft-altdorf@bayernwerk.de) eingeholt wird.

Netzeinspeisung der geplanten Anlage

Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zustandigen Energietriger zu
erfolgen, wobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das &ffentliche Versor-
gungsnetz (iber eine leistungsféhige Trafostation zu erfolgen hat.

Der Verkniipfungspunkt fiir die geplante PV-Anlage ist die Leitung ADOF-HOFMAM 1,
zwischen Tiefenbach 5 - 9 (siehe umseitiger Lageplan). Am genannten Verkniip-
fungspunkt der geplanten PV-Anlage ist eine Einspeiseleistung von 750,00 kWp re-
serviert,

Allgemeine Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, miissen die
Kabellrassen &rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zihlen auch das Pflanzen von
Béumen und Strducher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizu-
halten. Lésst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete SchutzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers durchzufiihren. Es geht hier nicht
nur um die Verhinderung von Schéden durch Pllanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende
Spatfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Repa-
ratur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Betei-
ligten erforderlich. Pflanzungen von Striuchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anniherungen ist eine Verstindigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage iberpriift werden kann. )

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weil erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fiir elektrische Anlagen und Be
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen.

In der nachfolgenden Abbildung ist der Verkniipfungspunkt der geplanten PV- An!age
dargestellt (nachrichtliche Ubernahme aus den Lageplénen der Bayernwerk Netz
GmbH):
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7.5 Telekommunikation

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Telekom

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Grundsétzlich kann jedoch auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der
Kostenerstattung durch den Vorhabentriger die Anbindung an das Telekommunikati-
onsnetz der Telekom Deutschland GmbH erfolgen. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige
(mind. 3 Monate vor Baubeginn) und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentra-
gers mit der Telekom Deutschland GmbH erfordetlich.

Vodafone Kabel-Deutschland GmbH
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Der vorliegende Planungsbereich ist als Sondergebiet geman § 11 BauNVO fir die
Nutzung regenerativer Energiequellen festgesetzt. Freiflachenphotovoltaikanlagen
gelten hinsichtlich des Immissionsschutzes im Allgemeinen als absolut umweltfreund-
lich und im Wesentlichen emissionsarm.

Schall-/ Schadstoffemissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als mehr oder weniger gerduschlos
zu bezeichnen. Es sind keine Kiihlanlagen, Stellantriebe und der gleichen vorgese-
hen. Schadstoffemissionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten.

Emissionen fallen zeitlich bedingt nur im Zuge der Anlagenerrichtung und evtl. bei
Riickbau der ‘Anlage an. _ -

Blendwirkung B
Nach allgemein anerkannter Einschatzung in Fachkreisen rufen Photovoltaikanlagen

kaum Blendwirkungen hervor (in elwa wie eine handelsiibliche Fensterscheibe). Unzu-
mutbare bzw. unverhaltnismaBige Blendwirkungen der Anlage werden demnach nicht
hervorgerufen. Weiterhin sind als MaBnahmen zur Reduzierung der Einsehbarkeit um-
fangreiche EingrinungsmaBnahmen festgesetzt. Dadurch wird die Sichtbeziehung
allgemein auf bestimmte Anlagenteilbereiche abgemildert, kann jedoch aufgrund der
Geléndeverhdltnisse nicht génzlich unterbunden werden. Im Ergebnis sind hier aus-
reichende MaBnahmen und Anforderungen in der Planung hinsichtlich der Blendwir-
kung berlcksichtigt.

Hinwels:

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umwellbelangen bei
der Planung von PV-Freiflichenanlagen des Bundesministeriums fiir Um-welt, Naturschulz und
Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen hingewiesen. In diesem
Leitfaden werden sdmtliche méglichen Umweltaus-wirkungen, sowie die daraus mdglicherweise
entstehenden Beeintréchtigungen durch PV-Freiflichenanlagen, auch die auf Menschen aufge-
zeigt. Auch hier wird keinerlei Beeintréchtigung fiir die Gesundheit des Menschen festgestellt,
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9 ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind bislang nicht
bekannt.

Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bombardiert.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass Auslaufer der Bombardierung bis in den zu bebau-
enden Bereich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung
hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition durchzuflihren. Die grundsétzliche
Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt
beim Grundstlickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom Grund-
stlickseigentlimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen o-
der Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend
konkreten Verdacht fur das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das Merkblait
tber Fundmunition und die Bekanntmachung Abwehr von Gefahren durch Kampfmit-
tel (Fundmunition) des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

10 DENKMALSCHUTZ

10.1 Bodendenkmaler
Im Geltungsbereich liegt folgendes Bodendenkmal:

DENKMALNUMMER GEMARKUNG BESCHREIBUNG
D-2-7538-0227 Tiefenbach Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeit-
stellung.
Hinweise:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Arl. 7.71BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbeh&rde zu beantragen ist.
Die Beantragung hat im vorliegenden Fall durch den Vorhabentrager zu erfolgen.
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10.2

11

12

Baudenkmaler

Im Anderungsbereich selbst sowie in der unmittelbaren Umgebung sind keine Bau-
denkméler registriert.

Die néchstgelegenen Baudenkmaler sind die Kirchen der Ortschaften Tiefenbach, Un-
tergolding und Preisenberg. Sichtbeziehungen bestehen nicht.

Auf die geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG wird verwiesen.

BRANDSCHUTZ

Beziiglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Feuerwehrzufahrten missen
nach DIN 14090 fiir Feuerwehr und Rettungsdienst vorhanden sein (Flachen fir die
Feuerwehr). Zudem sind Aufstellungs- und Bewegungsflichen bereitzuhalten. Fla-
chen flr die Feuerwehrzufahrt miissen gewéhrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Loschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFw@) sicherzustellen.

Bez(iglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fiir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Isar-Vils wird beziiglich
des Brandschutzes aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die
ermittelte Léschwassermenge nicht aus und wird eine Verénderung des Rohrnetzes
notwendig, sind die daraus entstehenden Kosten geméaB Verbandssatzung § 4 (7) von
der Gemeinde zu tragen. '

Hinweise: .

In Abslimmung mit der Gemeinde als zusténdiger Planungstréger sind die Belange des Brand-
schutzes grundsétzlich zu Lasten des Vorhabentrdgers zu tragen. Eine detaillierte Abstimiiing
hier(iber hat im Zuge der Einzelgenehmigung zu erfolgen.,

Fir die Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung im Gel-
tungsbereich steht fiir den Brandschutz kein Hydrant in der niheren Umgebung zur Verfiigung.
Der nédchstgelegene Hydrant befindet sich auf dem Flurstiick mit der Flursticksnummer 1203/2
der Gemarkung Tiefenbach. Hier stehen rechnerisch 13,33 I/s mit einem Vordruck von mindes-
tens 1,5 bar sowie Uber mindestens 2 Stunden zur Verfiigung. Auf die Satzungen des Zweck- .
verbandes Wasserversorgung Isar-Vils wird bezliglich des Brandschutzes aus der dffentlichen
Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Léschwassermenge nicht aus und es wird
eine Verénderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden Kos-
ten gemén Verbandsatzung § 4 Absatz. 7 von der Gemeinde zu tragen.

FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M*| ANTEIL IN %
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 21.023 100
abzgl. geplante Grinflachen
~ Baum-/ Strauchpflanzung zur Randeingriinung, 1.652
— Bewirtschaftungsflachen (Griinwege/ Pflegewege), 1.186 26
— Entwéasserungsgraben Bestand, 595
— Ausgleichsflache. 1.933
Nettobauflache
SO Solarmodule — PV-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation 15,657 (s
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13 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den
entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskosten.
Erforderliche Leistungen und Kostenaufwendungen hierzu gehen zu Lasten des An-
tragstellers. Hierzu erfolgt eine vertragliche Regelung auf Ebene des Durchfiihrungs-
vertrages. Dieser wird Bestandteil der Verfahrensunterlagen. Detaillierte Angaben zu
den ErschlieBungskosten kénnen zum gegenwiértigen Bauleitplanungsverfahren nicht
getroffen werden.

Die Kosten einer etwaigen Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Ferligstel-
lung ,Anschluss Wasserversorgung" nach den einschlagigen Satzungen des Vorha-
bentragers Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils berechnet. Vom Zeitpunkt des
ersten Spartengesprachs mit dem ZV Isar-Vils bis zum Baubeginn der ausfiihrenden
Firma fiir die Wasserleitungsverlegung sollten ca. 18 KW eingeplant werden. Geman
dem Lageplan unter Ziffer 7.2.1 Wasserversorgung ist der Verlauf der Versorgungs-
und Hausanschlussleitungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Isar-Vils er-
sichtlich. Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung eine rechtskraftige Ausferti-
gung zu bersenden.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14 ANLASS

Anlass fiir die Erstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan ist es, auf einer bisher im AuBenbereich gelegenen Flache ein
Sondergebiet flr regenerative Energienutzung im Anschluss an bestehende Freifla-
chenphotovoltaikanlagen zu ermdglichen. Bei der Flache handelt es sich um ein ehe-
maliges Abbaugebiet flir Bentonit. Das Areal ist bereits wiederverfiillt und rekultiviert.

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen.

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Sondergebietsflaichen mit
der Nutzungszuordnung Photovoltaik zu schaffen, andererseits den Belangen des
Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein
integrierter Griinordnungsplan erforderlich,

GeméB § 1a Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsénderung von Grundflachen anzusehen, bezliglich der Ein-
griffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

156 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

156.1 Naturrdumliche Lage

Der Planungsbereich wird dem Unterbayerischen Hiigelland zugeordnet und liegt in
der naturrdumlichen Haupteinheit 060 Isar-Inn-Hiigefland und darin wiederum in der
Untereinheit 060 A Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn.

15.2 Gelandeverhaltnisse

Das Gelédnde innerhalb des Gebietes fléllt von Slidosten nach Nordwesten bzw. Norden.
Es erreicht eine maximale Hohenlage von ca. 472 m {i. NN im Stdosten und liegt an der
tiefsten Stelle auf ca. 452 m (. NN im Nordwesten.

15.3 Potentielle natlirliche Vegetation

Unter der potentiellen natiirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wiirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natlirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Im Bereich des Tertidrhiigellandes, dem das Planungsgebiet zugehért, bildete sich ein
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald.
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154  Reale Vegetation
Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Sommer 2018 erfasst:

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Bereich des ehemaligen Bentonit-Abbaus. Das
Abbaugelédnde ist zwischenzeitlich wiederverfiillt und rekultiviert. Das Gebiet stellt sich
tiberwiegend als Griinlandbrache und artenarmes Intensivgriinland dar. Im Norden und
Westen sind Sukzessionsgehdlze vorhanden, die vollstandig erhalten bleiben und in die
Planung integriert werden.

156 Biotopausstattung
Innerhalb des Planungsbereiches liegen keine amtlich kartierten Biotope.
Sonstige dkologisch bedeutsame Kleinstrukturen oder unter den Schutz des Bayeri-

schen Naturschutzgesetzes fallende Flachen und Landschaftsbestandteile sind eben-
falls nicht vorhanden.

15.6 Boden

Das aktuelle Bodengefiige ist durch die Abbautatigkeit und die anschlieBende Wie-
derverfiillung verandert und anthropogen tberpragt. Eine Eignung flir die Entwicklung
besonderer Biotope ist ebenso wenig vorhanden wie eine Kkulturhistorische Bedeu-
tung.

18.7 Wasser

Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern (1UG)
liegt wird westliche Randbereich des Geltungsbereiches (orange Linie) wird von einem
wassersensiblen Bereich (griine Flachendarste!lung) tangiert. Nachfclgende Abbil-
dung zeigt dies auf:

Es handelt sich bei einem was-
sersensiblen Bereich um ein
Gebiet, das durch den Einfluss
von Woasser geprégt ist. Hier
kann es durch Uber die Ufer tre-
tende Gewasser, Wasserabfluss
in sonst trockenen Talern oder
hoch anstehendes Grundwasser
zu Uberschwemmungen  und
Uberspiilungen kommen. Ein
definiertes Risiko (Jahrlichkeit
des Abflusses) kann nicht ange-
geben werden, rechtliche Vor-
schriften im Sinne des Hochwas-
serschutzes greifen nicht.

Quelle lnlormallonsdmnsl Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern; verandert KomPlan.

168  Klima

Das Klima weist einen kontinentalen Charakter auf. Die jéhrlichen Durchschnittsnie-
derschlége betragen 750 bis 850 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkma-
le der Kontinentalprdgung sind die vielfach strengen Winter mit mehrmals unterbro-
chener Schneedecke, sowie die maBig heien, gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsétzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine (bergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg
noch ist er fr die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.
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15.9 Landschaftshild/ Landschaftserleben
Landschaftsbild

Der Betrachtungsraum liegt stidlich des Isartales in dem daran angrenzenden Hiigel-
land. Das Relief ist bewegt. Das ehemalige Abbaugelénde schlief3t direkt an beste-
hende groB3flachige Freiflachenphotovoltaikanlagen an. Pragend im Umfeld des Gel-
tungsbereiches und der bestehenden Freiflachenphotovoltaikanlagen ist die landwirt-
schaftliche Nutzung.

Erholungseignung:

Der Umgriff des Geltungsbereiches ist zur ruhigen, naturbezogenen Erholung nur auf-
grund der bestehenden Wirtschaftswege potentiell geeignet, wobei kulturhistorische
Einzelelemente mit hoher Fernwirkung fehlen, ebenso wie markante Aussichtspunkte.

Stdlich und westlich des Geltungsbereiches verl4uft zwischen Tiefenbach — Binsham
und Appersdorf der Abschnitt T 3 des Landshuter Hoéhenwanderweges. Nachfolgende

Abblldung zeigt dies auf:
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Quelle: hupu'lmv\'.'.tourismus-landshul.defdefauli.aspx?labld_1 61 26.

Der ausgewiesene Wanderweg fiihrt am Planungsgebiet sowie an der Keltenschanze
im Wald bei Appersdorf vorbei.

RV

16 GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Folgende MaBnahmen sind Bestandteil des grinordnerischen Konzeptes:

— flachige Einsaat mit autochthonem Saatgutmaterial (artenreiches Extensivgriin-
land/ Magerrasen mit einem Kréauteranteil von 30 %) in den nach Bauferligstellung
offenen Bodenbereichen und extensive Pilege der Wiesenflachen,

— Eingriinung im Siiden, Westen und Nordwesten durch Strauchpflanzungen,

— Erhalt der bestehenden Gehdlze im Westen und Norden,

— Modellierung einer naturnahen Riickhaltemulde im Bereich der Ausgleichsfléche.

Eine Verunkrautung der iiberplanten Flache wéhrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage wird durch entsprechende PflegemaBnahmen verhindert. Auf die
Ausfiihrungen unter Ziffer B) 5 der Textlichen Fesisetzungen im Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan wird verwiesen. Durch die regelméBige Pflege soll zudem das
Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrich-
tigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden wer-
den. Im Bereich der Photovoltaikanlage und in ihren Randbereichen aufkommende in-
vasive Neophyten sind mit geeigneten MaBnahmen umgehend zu bekdmpfen.

Die Gehdlze sind abschnitiweise durch Wildschutzzdune vor Verbiss zu schiitzen.
Hierbei sind jeweils nach 30 m bis 50 m umzaunter Pflanzbereiche 3,00 m bis 5,00 m
lange nicht umz&unte Abschnitte zu bilden, damit die Durchgéngigkeit der Anlage fiir
Kleinsduger erhalten bleibt. Der Wildschutzzaun ist nach 5 bis 8 Jahren wieder zu ent-
fernen.
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17 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

17.1 Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Hierbei erfolgt zun4chst die Bewertung der naturschutzfachlichen Bedeutung des Pla-
nungsgebietes in drei Kategorien. AnschlieBend wird die raumliche Ausdehnung und
die Schwere des Eingriffs anhand der Hohe des Versiegelungsgrades bewertet.
SchlieBlich werden die beiden Bewertungsergebnisse tberlagert.

Diese Ermittlungen stellen die Grundlage fir die Anwendung der Naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung nach dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Erganzte Fassung) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (2003) in Verbindung mit dem Schreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums des Inneren vom 19.11.2009 und 14.01.2011 zu Freiflachen-
Photovoltaikanlagen dar.

17.1.1  Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

ART DER NUTZUNG FLACHE (M?)
Photovoltaikanlagen (Modulfl&chen) 15.657
ErschlieBungs- und Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlagen 1.186
Gesamteingriffsfliiche 16.843

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betrégt insgesamt 16.843 m?.
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17.1.2  Festlegung der Beeintrachtigungsintensitit

Nachfolgend werden die Schutzgiiter des Naturhaushaltes entsprechend des gelten-
den Leitfadens bewertet. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen
erfahren, bleiben in nachfolgender Tabelle unberiicksichtigt, da fiir sie auch kein
Kompensationsbedarf entsteht.

SCHUTZGUT DES ZUORD & SCHUJEGUT?&Z\PGENE
NATURHAUSHALTES HDNUN WERTUING
(KATEGORIE)
Arten/ — wiederverfiilltes Abbaugeldnde, |
Lebensrdume — Griinlandbrache. oberer Wert
— anthropogen Uberprédgte Boden,
.. — keine kulturhistorische Bedeutung, Il
Bodeny Fachs — kein besonderes Biotopentwick- unterer Wert
lungspotential.
— wassersensibler Bereich rand-
lich,
— kein Wasserschutzgebiet,
Wassar — kein amtliches Uberschwemmungs- I

gebiet, oberer Wert
— kein Auenfunktionsraum,
— vorgeschlagenes Trinkwasser-
schutzgebiet.

— keine Ubergeordneten kleinklimati- m
Klima und Luft schen Funktionen,

— Wairmeausgleichsfunktion hoch. Hptarer Wl

— wiederverfilites Abbaugelande im

Landschaftsbild/ Anschluss an vorhandene grof3fl&- I
-erleben . chige Freiflichenphotovoltaikanla- oberer Wert ;
gen.

Kategorie (gemiltelt) oberer Wert

Bedeutung fir Nalurhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorie | = ‘gering, * Kategorie Il = miltel, Kategorie lll = hoch

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT
unter den Ziffern 2.6.1.1, 2.6.2.1, 2.6.3.1, 2.6.4.1, 2.6.5.1, 2.6.6.1, 2.6.7.1 und 2.6.8.1
zu entnehmen.

Insgesamt kann aufgrund der Homogenitat des Eingriffsbereichs bezogen auf die zu
betrachtenden Schutzgiiter des Naturhaushaltes gemittelt eine Einstufung in die Be-
standskategorie | (oberer Wert) erfolgen.

Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzgliter innerhalb des Planungsgebietes und der
gemiltelten Zuordnung der Planung zu Typ B (Flachen mit niedrigem Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad, GRZ < 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere) ergibt sich
folgende Beeintrachtigungsintensitat:

Bl 16.843 m?werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet.
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17.1.3 Festlegung des Kompensationsfaktors

Der Kompensationsfaktor wird fiir die Solarmodule inklusive der innerhalb erforderli-
chen ErschlieBungs- und Pflegebereiche mit 0,10 fiir das Feld B | gewéhlt. Der Ab-
schlag vom Héchstfaktor wird durch folgende VermeidungsmafBnahmen gerechtfertigt:

Anlage von Randeingriinungen um die Anlage;

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Flora und Fauna durch Isolation,
Zerschneidung, Stoffeintrage;

Verbot tiergruppenschédigender Bauteile;

Erhalt einer Durchléssigkeit zur umgebenden Landschaft;

Ansaat der Grinlandflachen mit autochthonem Saatgut;

Flachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bzw. Riickfiihrung
anfallenden Oberflachenwassers in den natlrlichen Wasserkreislauf;

kein Eingriff in die vorhandenen Grundwasserverhélinisse;

Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges Minimum;

Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens;
Vermeidung von Erdmassenbewegungen in groBem Umfang.

17.1.4 Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen
In nachfolgender Tabelle ist die Berechnung der Gesamtausgleichsflache dargestellt:

z ERFORDERLICHE
FLAGHENTYP | FLAGHE KOMPENSATIONS: AUSGLEICHSFLACHE
(M°) FAKTOR (M)
Bl 16.843 X 0,10 = 1.684
Erforderliche Gesamtausgleichsflache i 1.684

Die erforderliche Gesamtausgleichsflache betragt 1.684 m?.

17.1.5 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die erforderliche Kompensationsflache von 1.684 m2 wird innerhalb des Geltungsbe-
reiches bereitgestellt. Nachfolgende Tabelle zeigt dies auf:

ANRE-

FL.-NR. GE- FLAGHE | ANERKEN- | o /e NBARE

(TF =TEIL- | GEMEINDE MARKUNG (Mg) NUNGS- FLACHE
FLACHE) FAKTOR (M"’)
INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

1456/1 (TF),
1440/3 (TF), | Tiefenbach Tiefenbach 1.933 1,0 1.933
1440 (TF)
Gesamtflache 1,933
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Es sind im Einzelnen folgende MaBnahmen geplant:
— Ansaat eines bliitenreichen Griinlandbestandes mit anschlieBender extensiver
Pflege.

Es erfolgt die Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung (Regiosaatgutmi-
schung der Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel — und Plattenregion; Anteil
krautiger Pflanzen 70 %) auf vorbereitetem Saatbeet (grubbern, o. 4.).

Die Flache ist zweimal jahrlich zu méhen. Der erste Schnitt erfolgt dabei im Mai/
Juni und der zweite Schnitt ab Oktober. Um bei allen Arten eine Samenreife und
ein Aussamen zu ermdglichen ist die Flache etwa alle drei Jahre nur einschiirig
im Spéatsommer zu méahen.

Das Mahdgut ist jeweils abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten. Der Ein-
satz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind nicht gestat-
tet.

— Modeliierung einer naturnahen Riickhaltemulde mit flachen Ufern im Norden.

Entwicklungsziele:

— Artenreiches Extensivgriinland (Biotoptyp GE nach Biotopkartierung Bayern).

Zielerreichung:
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt nach 5-10 Jahren.
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17.2  Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Allgemeines
Insgesamt gelten fiir Kompensationsfldchen, unabhéangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

Spétestens mit Baubeginn sind auf der zugeordneten Ausgleichsflache die fest-
gesetzten Gestaltungs- und PflanzmaBnahmen durchzuflihren und der Unteren
Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z. B.

— Errichtung baulicher Anlagen,

— Einbringen standortfremder Pflanzen,

~ Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

— Flachenaufforstungen,

— Flachenauffiillungen,

— Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,

— Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.

Die Kompensationsildchen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode entspre-
chend den fir die Art geltenden Qualitats- und Guteanforderungen zu ersetzen.,
Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt
Landshut, Untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden.

Die Ausgleichsflichen sind von der Gemeinde zum Satzungsbeschluss nach
Art. 9 BayNatSchG an das Okofl4chenkataster zu melden,

Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzutei-
len.

Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu iberwa-

chen.

Grundsétzlich ist nur die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut
(hier: Herkunftsregion 6.1 Alpenvorfand fir Gehdlze und Herkunftsregion 16 Un-
terbayerische Hiigel- und Plattenregion fiir Saatgut) zuldssig. Ein entsprechender
Nachweis muss der Unteren Naturschutzbehérde nach der Durchfiihrung der
Saat-/ Pflanzmafinahmen vorgelegt werden.

Sicherung der Kompensationsflachen
Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen innerhalb der Grenzen eines Bebauungs-

plans missen nicht durch eine beschrankt personliche Dienstbarkeit gesichert wer-
den, da die Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB von der Gemeinde aufgrund
des § 178 BauGB durchgesetzt werden kénnen. Nach § 135a Abs. 1 BauGB sind die
Kompensationsmafnahmen vom Vorhabentrager durchzufiihren. Diese Bestimmung
begriindet eine dffentlich-rechtliche Verpflichtung des Vorhabentragers.
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18 VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkarlierung Bayern. Augs-
burg (Datenbankauszug)

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNGUND UMWELTFRA-
GEN (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung — ein Leitfaden. Ergénzte Fassung. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I, S. 3634)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786)

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVvBl S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBL. S. 408) gedndert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geéndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019
(GVBI. 8. 737)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706) gedndert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBL. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 11a Abs. 4 des Gesetzes vom
10.12.2019 (GVBI. S. 686) gedndert worden ist '

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGHI. | S. 2254) gedndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 5 Abs. 18 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) geéndert worden
ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
§ 1 Abs: 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZ [EEG] vom 21.07.2014 (BGBI. |1 S. 1066), das zuletzt
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.11.2019 (BGBL. | S. 1719) geédndert worden ist

SONSTIGE DATENQUELLEN/ INTERNETQUELLEN

BAYERN ATLAS - Onlineangebot des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt und des Bayeri-
schen Landesamtes flir Denkmalpflege: hitp://geoportal.bayern.de/bayernatlas

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
hitp//fisnat.bayern.deffinweb/

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat -
Landesentwicklungsprogramm  Bayern  (LEP):  http./www.landesentwickiung-
bayern.de/instrumente/iandeseniwickiungsprogramm/

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de/

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT - Regionalplan Region 13 Landshut:
http//www.region.landshut.org/plan/

UMWELTATLAS BAYERN: hitp://www.umweltatlas.bayern.de
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ALLGEMEINES

Anlass flr die Erstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griin-
ordnungsplan ist es, auf einer bisher im AuBenbereich gelegenen Fléche ein Sondergebiet fiir
regenerative Energienutzung als Erweiterung der bestehenden Freifldchenphotovoltaikanlage
im direkten Anschluss an die bestehende Anlage zu ermdglichen. Bei der Flache handelt es
sich um ein ehemaliges Abbaugebiet flir Bentonit, das bereits rekultiviert ist. Ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zur Beantragung durch den Vorhabentréger ist den Unterlagen beigefiigt.

Eine lebenswerte Umwelt zu schaffen und zu erhalten, gehort zu den vorrangigen Zielen von
Politik und Gesellschaft. Umweltbelastungen durch Schadstoffimmissionen, Klimaveranderun-
gen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansétze und das ErschlieBen alter-
nativer Energiequellen erforderlich. Die Sonne als standige Energiequelle liefert taglich das
15.000-fache des Weltenergiebedarfs. Unter den regenerativen Energien bietet dabei die Pho-
tovoltaik langfristig die gréBten Potenliale zur Stromerzeugung.

In vorliegendem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen zu einer derartigen
Nutzung durch seine Lage im Bereich einer Konversionsflache im AuBenbereich dar, die auch
aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten zur Betreibung einer Freifldichenphotovoltaikanlage bei-
tragen.

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Fléachennutzungsplanes und Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 20, sowie der Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, wer-
den hierfiir die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Ermdglicht werden soll diese Zielset-
zung entsprechend den Vorgaben bzw. Aussagen der Landes- und Regionalplanung, derartige
Flachen fiir alternative Energiegewinnung bereitzustellen.

Die vorliegende Flache wird konkret durch einen Investor beabsichtigt als Freiflachenphotovol-
taikanlage zu nutzen. Erforderlich hierfir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Aus-
weisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht
zu werden und die Belange des Stidtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu brin-
gen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Griinord-
nungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine Umwelt-
prifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als unumgénglicher Bestandteil dient.
Zweckbestimmung dieses Sonstigen Sondergebietes ist die Photovoltaiknutzung.

Aufgrund @ines konkreten Antrages durch einen Vorhabentrager hat die Gemeinde Tiefenbach
beschlossen, die notwendigen Bauleitpléane aufzustellen und gleichzeitig als Planungstréager ih-
re Bereitschaft erklart, den vorliegenden Planungsbereich fiir alternative Energienutzungen zur
Verfiigung zu stellen. '

Als Vorhabentréager fir diesen Planungsbereich zeichnet sich folgendes Unternehmen verant-
wortlich: OneSolar International GmbH, Am Moos 9, 84174 Eching.

Gemé&n den gesetzlichen Anforderungen fir derartige vorhabenbezogene Bauleitplanverfahren,
wird zwischen dem Investor und der Gemeinde ein sogenannter Durchfiihrungsvertrag zur Ab-
wicklung der Planung geschlossen. Dieser regelt alle notwendigen Belange hinsichtlich Kosten-
bernahme, ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung.

Erneuerbare-Energlen-Gesetz

Ziel ist es, den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben, mit dem Ziel und
unter Berlicksichtigung des Ausstiegs aus der Kernenergie.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) ordnet die Férdervoraussetzungen in der solaren
Energiegewinnung im Bereich Photovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeise-
vergitungen definiert und auf die wirtschaftlichen Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt.
Férderfahig sind demnach Flachen entlang Uberdrtlicher Hauptverkehrstrassen wie Bundesau-
tobahnen und Bahnlinien. Hier wurde die Férderung flr Freiflichenanlagen auf einem beider-
seitigen Korridor entlang dieser Verkehrstrassen erweitert. Ebenso férderféhig sind Konversi-
onsflachen und henachteiligte Gebiete.

Gemdfn § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Umfang und Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes hangen von der jeweiligen Planungssituation ab und werden von der
Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde festgelegt.



Im vorliegenden Fall erfolgte die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Freiflichenphotovoltaikanlage
Binsham-Erweiterung ~ und  des  Deckblattes Nr. 20 zum  Flachennutzungs-
plan mit Landschaftsplan und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fiir das laufende
Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den gemeinsamen Umweltbericht
nach § 2a BauGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Freifld-
chenphotovoltaikanlage Binsham-Erweiterung und zum Flachennutzungsplan mit Landschafts-
plan Deckblatt Nr. 20 verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte gemas § 10 BauGB und
wurde im Regelverfahren durchgefiihrt.

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Freiflichenphotovoltaikan-
lage Binsham-Erweiterung in der Fassung vom 16.10.2018 wurden die Voreniwurfsverfahren
gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. )

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und fur die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 27.12.2018 bis 01.02.2019 festgelegt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Freifldchenpho-
tovoltaikanlage Binsham-Erweiterung in der Fassung vom 19.03.2019 wurde geméR
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2019 bis 25.10.2019 éffentlich ausge-
legt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Fassung vom 11.02.2020 am 11.02.2020.

Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:
- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten,
— Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut,
— Bayerischer Bauernverband,
— Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
— Bayernwerk Netz GmbH,
- Bund Naturschutz,
— Deutsche Telekom Technik GmbH,
— Handwerkskammer,
e Industrie- und Handelskammer,
— Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
— Landratsamt Landshut:

- Abteilung Untere Bauaufsicht,

- Abteilung Kreishau SG 44,

- Abteilung Immissionsschutz,

- Abteilung Naturschutz,

- Abteilung Wasserrecht,

- Abteilung Feuerwehrwesen/ Kreisbrandrat,

- Abteilung Gesundheitswesen,

- Abteilung Tiefbau,
- Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsicht,
—— Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung,
— Regionaler Planungsverband Region 13 Landshut,
- Wasserwirtschaftsamt Landshut,
- Zweckverband zur Wasserversorgung Isar-Vils-Gruppe,
— Nachbarkommunen:

- Gemeinde Bruckberg,

- Gemeinde Eching,

Gemeinde Kumhausen,

- Gemeinde Vilsheim,

- Stadt Landshut.



BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

— Arten- und Biotopschutzprogramm Landshut,

— Artenschutzkartierung,

— Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fiir Umwel,
— Informationsdienst tiberschwemmungsgefahrdete Gebiete,
— Altlastenkataster Landshut,

— Umweltatlas Bayern,

— Rauminformationssystem Bayern,

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz,

— Bayernatlas,

— Bayernviewer Denkmal,

— Landesentwicklungsprogramm Bayern,

— Regionalplan Landshut,

— eigene Kartierungen und Erhebungen.

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

— Begriindung zur Aufstellung Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Freiflachenphotovoltaikanlage Binsham-Erweiterung,

— Umweltbericht zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan Freifiichenphotovoltaikanlage Binsham-Erweiterung und zum Deckblatt Nr. 20
des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan.

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Flache, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild/
Erholungseignung sowie auf Kultur- und Sachgiter im Zuge der Fortschreibung gepriift.

Die Auswirkungen-der Planung auf die Schutzglter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

— Erhéhte Larmentwicklungen und Erschlitterungen sowie Staubentwicklung durch den Be-
trieb von Baumaschinen und der Anlieferung von Baustoffen/ Bauteilen wahrend der Bau-
phase,

— Entstehung von Abféllen (liberschiissige Bau- und Verpackungsmaterialien etc.) wéihrend
der Bauphase,

— Verlust des vorhandenen Freiraumes,

— Bereitstellung umweltfreundlicher Energie,

— Beschrankung der Nutzungsdauer der Anlage und Rulckbau der Anlage nach Ablauf der
Nutzungsdauer sowie Wiederherstellung der urspriinglichen Nutzung,

— technische Uberpragungen im Sichtfeld eines ausgewiesenen Wanderweges.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna
— Verbesserung von Lebensrdumen und Ausbreitungskorridoren,

— Bereitstellung von Biotopverbundelementen,
— kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln wéhrend der Laufzeit der Anlage,
— geringflgige Stérungen durch L&rm, Erschiitterungen wéhrend der Bauphase.

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

— Bereitstellung von Biotopverbundelementen,

— Verbesserung von Lebensrdumen und Ausbreitungskorridoren im Landschaftsausschnitt,
— kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln wahrend der Laufzeit der Anlage.

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.



Auswirkungen auf das Schutzqut Boden/ Flache

— Geringfiigiger Verlust und Beeintrachtigung bodendkologischer Funktionen im Bereich der
Versiegelungen,

— keine Verdnderung der Untergrundverhilinisse (Untergrundverhiltnisse sind durch Ab-
bautdtigkeit bereits verandert),

— kein Einsatz von Spritz- und Diingemitteln wéhrend der Laufzeit der Anlage.

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
— Nahezu zu vernachlassigende Grundwassergeféhrdung durch den Baubetrieb,
— kein Anfallen von Abwéssern.

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

— Geringfligige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr und Bautétigkeit (temporér),

— Energiequellen Férderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternativer Energiequellen,
— Aufheizung der Module im Sommer.

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild/ Landschaftserleben

— Verénderung der Kulturlandschaft und des Landschaftscharakters durch technische Bau-
werke (Solarmodule),

— technische Uberpragungen der Sichtbeziehungen von einem ausgewiesenen Wanderweg
aus,

— Anlage von Eingriinungsstrukturen im Randbereich.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurtilt.

- Auswirkungen auf das Schutzqut Kultur- und Sachagliter. - -

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
schutz, ' .

— geringfligige Beeintrachtigungsgefahr durch Punktfundamente,
— keine Veranderungen der Sichtbeziehungen von den umliegenden Baudenkmalern aus.
Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt,

Die bedingt negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf die Schutzgiiter
Mensch und Landschaftsbild/ Landschaftserleben. Die Auswirkungen auf die tibrigen Schutzgi-
ter stellen sich neutral bis positiv dar.



ALTERNATIVENPRUFUNG

Standortalternativen

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet grundsétzlich eine primdre Moglichkeit, entste-
hende Umweltauswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem ande-
ren Standort bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umweltauswirkungen
auf die Schutzgliter des Naturhaushaltes zu erwarten wéren.

Im vorliegenden Fall wurde auf eine Standortpriifung im klassischen Sinn verzichtet. Das Baye-
rische Staatsministerium des Inneren formulierte mit Schreiben an die Regierungen und unteren
Bauaufsichtshehdrden am 19.11.2009 und 14.01.2011 entsprechende Grundsétze hinsichtlich
der baurechtlichen Beurteilung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Demnach soll mit dem
Anbindungsgebot bei diesen Anlagen neben anderen Kriterien die Zerschneidung weitgehend
ungestorter Landschaft vermieden werden. Interpretiert wird dies entsprechend der EEG-
Variante “auto- oder eisenbahnnahe Flache” dahingehend, dass Freifldichen-Photo-
voltaikanlagen in diesem eng begrenzten Korridor von 110 m beidseits der Autobahn- oder
Eisenbahntrassen sowie auf Konversionsilachen angesichts deren Vorbelastungen der Flachen
realisierbar sind.

Hinsichtlich der Konversionsflachen ist der 6kologische Wert infolge der Abbautétigkeit im Ver-
haltnis zur urspringlichen Nutzung deutlich reduziert, die Auswirkungen der Nutzung bestehen
weiterhin fort (Erscheinungsbild der Landschaft/ verdnderte Untergrundverhéltnisse). Im vorlie-
genden Fall handelt es sich um die vergleichsweise geringfiigige Erweiterung einer bestehen-
den groBflachigen Freiflichenphotovoltaikanlage, die hier bereits eine Vorbelastung darstellt,
die an einem anderen Standort in der Gemeinde nicht in diesem Mal3 vorhanden ist.

Zudem bestehen in der Gesamtheit keine grundlegend negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter des Naturhaushaltes, noch Konflikte mit aktuellen Nutzungen am Standort und
dessen Umfeld.

Fir die Flachenausweisung am vorliegenden Standort sprechen weiterhin:

— keine Kollision mit &ffentlichen Belangen,

— ausreichende Erschlieung gegeben,

— keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld,

— keine maBigebliche Erholungsnutzung des Standorts, :
.— keine weithin prédgende landschaftsoptische Wirksamkeit (keine stérende Fernwirkung),

— keine Inanspruchnahme naturschutzfachlich wertvoller Lebensrdume,

— keine Betroffenheit von Schutzgebieten.

Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten

Es wurden keine flichenbezogenen Nutzungsmdglichkeiten bei vorliegender Planung gepriift,
da aufgrund der vorhandenen ErschlieBung und der Exposition keine sinnvollen Alternativen
mdglich waren.

ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB im Rahmen des
Umweltberichtes hinsichtlich der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Freifldchenphotovoltaikanlage Binsham-Erweiterung und des Deckblattes
Nr. 20 zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgeflihrten
Schutzgliter und Kriterien beziglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der Umweltbericht beinhal-
tet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell vorhandenen
Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Unweltauswirkungen auf die
Schutzglter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen des Vorha-
bens im Hinblick auf die gegebenen standdrtlichen Vorbelastungen nicht zu erwarten. Das ge-
plante Vorhaben ist somit am vorgesehenen Standort als umweltvertréglich einzustufen.



BEF{UCKS"ICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Die wesentlichen Anregungen und Belange, die wéihrend des Verfahrens vorgebracht wurden,
sind nachfolgend dargelegt. Nicht dargelegt sind redaktionelle Hinweise, die zur Kenntnis ge-
nommen wurden und soweit korrekt und relevant auch in die Unterlagen eingeflossen sind, so-
wie Hinweise flir die spétere Bauausflihrung.

Die in der frihzeitigen Beteiligung der Blirger, Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Be-
lange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre Wilrdigung sind nachfolgend darge-

stellt:

BETEILIGUNG DER BURGER, BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

— Hinweis, dass Emissionen, Steinschlag und evl,
Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z. B.
Staub) entschidigungslos hinzunehmen sind.
Eine Verunkrautung der iberplanten Flache
wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu
verhindern.

— Fir die Grinflichen sind entsprechende
PflegemaBnahmen festgesetzt, die vom
Vorhabentrdger zu beachten sind. Ein Auf-
treten sogenannter Schadpflanzen bzw. eine
Verunkrautung kann trotzdem nicht ausge-
schlossen werden, zumal dies auch von an-
derer Seite erfolgen kann. Die formulierten
Hinweise wurden mit den Aussagen in der
Begriindung abgeglichen und ggf. ergénzt.
Die sonstigen Ausflihrungen sind nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung, sondern auf
zivilrechtlicher Ebene zu klaren.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege:

-~ Einwénde bzgl. bestehendem Bodendenkmal
und Erfordernis einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis.

Eine Standortverénderung wurde aufgrund
der giinstigen Voraussetzungen durch den
unmittelbaren Anschluss an die bestehende
Photovoltaikanlage und die vorhandenen
Anknlipfungspunkte abgelehnt, Am Planvor-
haben wurde daher weiterhin festgehalten.
Jedoch wurde den Vorgaben der Fachbe-
hérde gefolgt und bei der zusténdigen Unte-
ren Denkmalschulzbehdrde eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis durch den Vorhabentra-
ger beantragt. Die Ausflihrungen in der Be-
grindung und auf dem Plan wurden darauf-
hin abgeglichen und ergéinzt bzw. geéindert.

Deutsche Telekom Technik GmbH:
Hinweise zu Telekommunikationslinien der Tele-

Die angefiihrten Hinweise wurden, sowsit

— Hinweise zu 0,4-kV-Niederspannungserdkabeln
und zum Verknlpfungspunkt.

kom, nicht vorhanden, redaktionell in der Begriin-
dung unter Punkt 7.5 Telekommunikation er-
ganzt und werden im Zuge der Umsetzung
beriicksichtigt.
Bayernwerk Netz GmbH;:

Die angefuhrten Hinweise wurden mit den
bereits in der Begriindung unter Punkt 7.4
Energieversorgung enthaltenen Aussagen
abgeglichen und bei Bedarf ergénzt. Der
beigefligte Lageplan wurde nachrichtlich in
die Begrindung Ubernommen,




BETEILIGUNG DER BURGER, BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Landratsamt Landshut, Abt. Untere Bauaufsicht:

Wie aus der Begriindung zu entnehmen ist,
handelt es sich beim Plangebiet um ein Gebiet
welches aufgrund Tontagebaus unter Bergrecht
steht. Aufgrund des Fachplanungsvorbehalts
(§ 38 BauGB) ist daher eine Uberplanung durch
die Gemeinde nicht maglich. Aus der Begriin-
dung ergibt sich nicht, ob der zu lberplanende
Bereich bereits aus der Bergaufsicht entlassen
worden ist. Die Gemeinde Tiefenbach hat das in
eigener Zustandigkeit vor Feststellungsbe-
schluss mit dem Bergamt Siidbayern eindeutig
zu kldren,

Die Nr. 1 der Texilichen Hinweise ( hier, Denk-
malschutz) ist zu andern. Entgegen dem Hin-
weis ist hier ein Bodendenkmal bekannt, wel-
ches auch in Rahmen der Planzeichnung nach-
richtlich dargestellt ist. Es ist also auf die Ge-
nehmigungspflicht gern. § 7 Abs. BayDSchG
hinzuweisen.

— Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis ge-
nommen und festgestelit, dass der zu {iber-
planende Bereich aus der Bergaufsicht zu
entlassen ist bevor eine andere Nutzung
statlfinden kann. Vor Einleitung des Ent-
wurfsverfahrens wurde daher eine entspre-
chende Klarung des Vorhabentrdgers mit
dem Bergamt Sitidbayern herbeigefiihrt. Das
Dokument wurde zum néchsten Verfahrens-
schritt den Auslegungsunterlagen beigefiigt.

— Die textlichen Hinweise wurden unter Ziffer 1
gedndert. Die weiteren Hinweise ergingen
zur Kenntnis. Die Ausfiihrungen in der Be-
griindung wurden daraufhin abgeglichen und
diese gaf. ergédnzt bzw. berichtigt.

Landratsamt Landshut, Abt. Naturschutz:

kein Einverstdndnis mit Ausgleichsfaktors von
0,1.

Invasive Neophyten sind mit geeigneten MaB-
nahmen umgehend zu bekdmpfen.

Zum Artenschutz und zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatschG soll die
Anlage im Zeitraum vom 01.10.- 01.03. errichtet
werden.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen inner-
halb der Grenzen eines Bebauungsplans mis-
sen nicht durch eine beschrinkt persénliche
Dienstbarkeit gesichert werden.

Die Gehtlze sind abschnittweise durch Wild-
schutzzdune vor Verbiss zu schiitzen. Hierbel
sind jeweils nach 30 m bis 50 m geziunte

“Pflanzbereich 3 m bis 5 m lange ungezéunte

Abschnitte zu bilden, damit die Durchgéngigkeit
der Anlage fir Kleinsduger zu erhalten bleibt.
Der Wildschutzzaun ist nach 5 bis 8 Jahren wie-
der zu entfernen,

— zum Einwand Ausgleichsfaktor:

In den texilichen Festsetzungen wurde der
erste Absatz unter Ziffer 5 Ansaat Verwen-
dung von autochthonem Saatmaterial (arten-
reiches Extensivgriinland / Magerrasen) aus
dem Herkunflsgebiet 16 ,Unterbayerische
Hiigel- und Plattenregion” (PR8) mit einem
Kréuteranteil von 30 % um den Text fir die

* nachstehend aufgefithrten Griinflichen er-
génazt. )
Unter Ziffer 5.2 der textlichen Festsetzungen
wurde der Textteill Die nicht (iberbauten Fii-
chen innerhalb der Einfriedung in Die Fla-
chen innerhalb der Einfriedung gesindert. Am
Faktor 0,1 konnte unter diesen Vorausset-
zungen festgehalten werden, wie auch die
Fachbehérde in ihren Ausfihrungen besti-
tigt.

— Zu den Hinweisen:

Die sonstigen Hinweise wurden mit den Aus-
sagen in der Begriindung abgeglichen und
diese gaf. entsprechend ergénzt,

Landratsamt Landshut, Abt. Feuerwehrwesen/ Kreis-
brandrat:
— Hinweise zum Brandschutz.

— Die Hinweise wurden mit den Ausfiihrungen
in der Begriindung abgeglichen und diese
ggf. ergénzt,

Regierung von Niederbayern, Hohere Landespla-
nung:

Zusammenfassend wird die vorgelegte Planung
als mit den Erfordernissen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar betrachtet, sofern
die Rekultivierung den definierten Folgefunktio-
nen entspricht und die Sicherung der &ffentli-
chen Wasserversorgung im Vorbehaltsgebiet
T 80 gewéhrleistet ist.

— Die vorliegende Planung orientiert sich an
den Folgefunktionen der Regionalplanung
Landwirtschaft und Biotopentwicklung. Die
Sicherung der éffentlichen Wasserversor-
gung im_Vorbehaltsgebiet T 80 ist gewahr-
leistet. Anderungen oder Ergénzungen in
der Planung sind nicht erforderlich.




BETEILIGUNG DER BURGER, BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Regionaler Planungsverband Landshut — Region 13:

— Zusammenfassend wird die vorgelegte Planung
als mit den Erfordernissen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar betrachtet, sofern
die Rekultivierung den definierten Folgefunktio-
nen entspricht und die Sicherung der &ffentli-
chen Wasserversorgung im Vorbehaltsgebiet
T 80 gewahrleistet ist.

— Die vorliegende Planung orientiert sich an
den Folgefunktionen der Regionalplanung
Landwirtschaft und Biotopentwicklung. Die
Sicherung der offentlichen Wasserversor-
gung im Vorbehaltsgebiet T 80 ist gewahr-
leistet. Anderungen oder Ergénzungen in
der Planung sind nicht erforderlich.

Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils-Gruppe:
— Hinweise zu Wasserversorgung, Brandschutz
und ErschlieBungskosten.

— Die vorgebrachten Hinweise wurden mit den
Ausfiihrungen in der Begriindung abgegli-
chen und diese ggf. ergénzt. Der beigefiigte
Lageplan wurde nachrichtlich in die Begriin-
dung tbernommen. Nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens werden dem Zweck-
verband die rechtskraftigen Planunterlagen
zugestellt,

Die zum Entwurf gem4B § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit, Behérden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre

Wiirdigung sind nachfolgend dargestellt:

BETEILIGUNG DER BURGER, BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE NACH § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BEHUCKSIGHTIGUNG

Bayernwerk Netz GmbH:
— Hinweise zu 0,4-kV- Nlederspannungserdkabeln
und zum Verknupfungspunkt.

— Die Ausfiihrungen in der Stellungnahme
vom 09.01.2019 sind in der Begriindung be-
reits berlicksichtigt.. Der Verkniipfungspunkt
der Einspeiseanlage ist bereits festgelegt
und ebenfalls schon in der Begriindung
textlich und mit Lageplan auf Grundlage der
gleichen Stellungnahme der Bayernwerk
Netz GmbH vom 09.01.2019 dokumentiert,
An der vorliegenden Planung und Begriin-
dung waren daher keine Anderungen oder
Erg&nzungen vorzunehmen.

Vodafone-Kabel-Deutschland GmbH.:

— Im Planbereich befinden sich keine Telekommu-
nikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

— Die Stellungnahme der Vodafone-Kabel-
Deutschland GmbH ergeht zur Kenntnis. Es
wird festgestellt, dass keine Einwénde ge-
AuBert werden. Die weiteren Aussagen wur-
den in die Begriindung unter Ziffer 7.5 Tele-
kommunikation redaktionell Ubernommen.

Landratsamt Landshut, Abt. Feuerwehrwesen/ Kreis-
brandrat:
— Hinweise zu den Anforderungen der Feuerwehr
und des Reltungsdienstes.

— Die Hinweise wurden mit den Ausfithrungen
in der Begriindung abgeglichen und diese
gaf. redaktionell erganzt.




