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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméaf3 § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO) — Parzellen WA 1-WA 9
Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mischgebiet (8 6 BauNVO) — Parzellen Ml 10-MI 11

Nicht zulédssig sind gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

Flachen fur den Gemeinbedarf (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) — Parzelle GEM 12
Zuléssig ist eine Kindertageseinrichtung in Form von

- Kinderkrippe

- Kindergarten

- Kindertagesstatte

- Stellplatze mit Zufahrten

- Nebenanlagen fir Fahrrad / Mull / Abstellraum etc.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundfléchenzahl-GRZ Geschossfléchenzahl-GFZ
§17i.V.m. § 19 BauNVO §17i.V.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,3 max. 0,6
Ml max. 0,4 max. 0,8
Gemeinbedarfsflache max. 0,4 max. 0,8
Zahl der Vollgeschosse
Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zulassig
Bauweise: Bautyp A: - Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) - WA 1-WA 9
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B: - Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l) - WA 1-WA 9

Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
max. 3 Vollgeschosse zulassig
Bautyp C: - Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D) —MI 10/ MI 11
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Das 3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Gebaude der Kindertageseinrichtung
max. 2 Vollgeschosse zulassig
Bauweise: Erdgeschoss und ein Obergeschoss (E+l) — GEM 12
Garagen/Carports/Nebengebéaude
max. 1 Vollgeschoss zulassig
Bauweise: Erdgeschoss

Hohe baulicher Anlagen

Wandhodhe

Wohngebaude: Bautyp A: max. 4,50 m
Bautyp B: max. 6,00 m
Bautyp C: max. 8,50 m

Gebaude der Kindertageseinrichtung max. 6,50 m

Garagen/ Carports/ Nebengebé&ude: max. 3,00 m

Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)
Die FOK-Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen ist auf das Niveau der jeweiligen Er-
schlieBungsstralie zu legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich im Mittel gemaf Planzeichen).

Eine Hohendifferenz bis max. 0,5 m ist zulassig.
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3 BAUWEISE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt nachfolgende Bauweise:
Wohngebaude:  offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
Nebengebaude: abweichende Bauweise gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO
Eine Grenzbebauung oder grenznahe Bebauung entsprechend den utberbauba-
ren Grundstuicksflachen (Baugrenzen) ist bis max. 9,0 m Lénge zulassig.

4 FIRSTRICHTUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren Ge-
béudeseite zu verlaufen.

5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bautyp GroRe in m2
Einzelhaus im WA 500
Doppelhaushalfte im WA 400
Ml 1.000
Gemeinbedarfsflache 4.000

6 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus im WA max. 2 WE je Wohngebaude
Doppelhaushélfte im WA max. 1 WE je Wohngebaude
Einzelhaus im M|l (Ml 10-MI 11) max. 8 WE je Wohngebaude
Gemeinbedarfsflache - -

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
7.1  Gestaltung baulicher Anlagen
7.1.1 Wohngebaude

Bautyp A:
Dachform: Satteldach (SD), auch hohenversetzt
Dachneigung: 35° - 45°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/braun/anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut.
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: zulassig Giebel- oder Schleppgaupen als Einzelgaupen;

Aneinandergereihte Dachgaupen sowie Einschnitte in die Dachflachen
sind unzulassig.

Zwerch-/Standgiebel:  Breite: max.1/3 der Gebaudelénge
Wandhohe: max. 6,00 m (Definition: siehe Ziffer 2.3.1)
Bautyp B:
Dachform: Satteldach (SD), auch hohenversetzt/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)
Dachneigung: max. 24°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/braun/anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut.
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: unzuléssig
Zwerch-/Standgiebel:  unzul&ssig
Bautyp C:
Dachform: Satteldach (SD), auch héhenversetzt/ Pultdach (PD)
Dachneigung: max. 10°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/braun/anthrazit;
sowie Ausfuhrung in Blech/Titanzink/Edelstahl/ Griindach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut.
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: unzuléssig
Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig

Flache fur den Gemeinbedarf
Kindertageseinrichtung
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Gebaude der Kindertageseinrichtung

Dachform: Satteldach (SD), auch héhenversetzt/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: max. 24°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/braun/anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.

bei PD/FD auch Ausfiihrung in Blech/Titanzink/Edelstahl/ Grindach;
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: unzuléssig
Zwerch-/Standgiebel:  unzuléssig

Garagen/Carports/Nebengebaude
Dachform: Bautyp A:
Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)

Bautyp B:
Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)

Bautyp C

Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Bautyp A: max. 45°

Bautyp B: max. 24°

Bautyp C: max. 10°

Dachneigung:

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/braun/anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
bei PD/FD auch Ausfiihrung in Blech/Titanzink/Edelstahl/ Grindach;
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzuléssig
Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig

Private Verkehrsflachen

Hinweis:

Stellplétze fur Kraftfahrzeuge kénnen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ange-
ordnet werden. Hierzu ist eine isolierte Befreiung gemai § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.

Anzahl der Stellplatze

Bautyp Stellplatze
WA1-WA9 2 Stellplatze je WE
MI 10 - MI 11 1,5 Stellplatze je WE
GEM 12 gem. BayBO
Abstandsflachen

Fir die erforderlichen Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches wird gemaf Art. 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.
Auf Ziffer 3 - BAUWEISE wird Bezug genommen.

Einfriedungen

Art und Ausfuhrung:
Zaunhohe:

Sockel:

Holzlattenzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune (Hecken)
max. 1,80 m ab fertigem Gelande

unzuléssig

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschittungen:
Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,25 m zulassig.
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzuléssig.

Stutzmauern:

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m uber fertigem Geléndeoberflache zulassig.

Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden. Stitzmauern entlang von
Grundstiicksgrenzen, auch am Baugebietsrand sind unzuléssig.

Hinweise:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Gemafl § 37 WHG sind
Abgrabungen und Aufschittungen so auszufuhren, dass die Veranderungen beziglich wild abflieRenden Was-
sers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehthen darzustellen.

Mafgebend fir die Ermittlung der Wandhdhen ist die naturliche Gelandeoberflache.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Flache fur den Gemeinbedarf: Kindertageseinrichtung

Mass der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze:

max. 2 Vollgeschosse zulassig - siehe Ziffer 2.2.1 der TF

max. 3 Vollgeschosse zulassig - siehe Ziffer 2.2.1 der TF

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen)
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

—

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im WA im Erdgeschoss
Richtung Stden bis 2,00 m ist zulassig

Baugrenze: Uberbaubare Grundsticksflachen fur Stellplatze
einschlief3lich Zufahrten
Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

]

Geh- und Radweg - Planung
Ausbildung mit wassergebundener Wegedecke

StralRenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigte ErschlieRungsstral3e - Planung

Fahrbahn mit Randstreifen

private Verkehrsflachen / Grundstiickszufahrten - Planung

>

Plan

Einfahrt Garagen/Carports - Planung

ungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung fir anrechenbare MaRnahmen fur Natur und Landschaft im Sinne
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (6kologische Ausgleichsflache)

o

O

artenreiches Extensivgrinland - Planung

Waldsaumpflanzung - Planung

Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzung) - Planung
zur Einbindung bzw. Durchgriinung des Baugebiets

Grol3baum - Planung
innerhalb 6ffentlicher und privater Grinflachen

Kleinbaum - Planung
innerhalb 6ffentlicher und privater Grinflachen

Sonstige Planzeichen

GA/CP Garagen/Carport
ST offentliche Stellplatze
000

_¢.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Maf3 der baulichen Nutzung

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4)
Der Bezugspunkt zu Definition der Hoéhenlage ist an der Grundstlicksgrenze mittig
innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wéhlen.

PLANLICHE HINWEISE

—
7

780 m2

Bebauung - Planung

amtlich kartierter Biotop mit Nummer

Parzellengrol3e
Parzellennummer
Flurnummer
Flursticksgrenze

Regenrtckhaltung - Planung
unterirdische Rigolenversickerung

SCHEMASCHNITTE
M1:200

Bautyp A

Bauweise:

Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) - WA 1-WA 9
Dachform: Satteldach (SD) -auch héhenversetzt
Dachneigung: 35 - 45°

EG

Wandhohe
max. 4,50 m

Gelande
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geméal 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiberbaubaren privaten Grundstucksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als Ra-
sen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur
Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Fullwege zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, PARKPLATZE, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE
Auf eine geringst mdgliche Befestigung ist zu achten.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrden-
de Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teil-
versiegelten Belagen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver-
kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchléssigen Deckschichten der Vorrang einzuraumen ist.

Die KFZ -Stellplatze, KFZ -Staurdume und Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig, zu ge-
stalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen
Zwischenrdumen, Porenpflaster u.a.).

PFLANZMASSNAHMEN

Baum- und Baum/Strauchpflanzungen zur Randeingriinung der Privatgrundstticke
Stralenraum

Zur Begriinung des StralBenraumes sind Baume 1. und 2. Ordnung gemaR Artenliste 14.1 und 14.2
in den entsprechenden Mindestqualitditen an den festgesetzten Standorten zu pflanzen. Auf das
StralBRenraumprofil ist zu achten.

Nichtiiberbaubare Grundsticksflachen

Zur Begriunung, der nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher gemaf den
Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitédten zu pflanzen, wobei vorwie-
gend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum- /Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil heimischer Geholze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft 100 %. Je angefangene 300 gm Grundsticksflache, die von baulichen Anlagen nicht tber-
deckt werden, ist zusétzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend den Artenlisten 14.1 und 14.2 bzw. zwei Obstb&ume in
den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.

Anpflanzung von Baumen im offentlichen Straf3enraum
Die Begriinung entlang der Kreisstralie erfolgt entsprechend den festgesetzten Standorten geméan
der Artenliste 14.1 in den festgesetzten Mindestqualitaten, auf das Straf3enraumprofil ist zu achten.

WEGEBELTEITENDE OFFENTLICHE GRUNFLACHE
Die offentliche Grinflache im ndérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes ist
mit autochthonem Saatgut anzuséen, als extensive Wiesenflache auszubilden und zu pflegen.

PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN

Pflanz- und Saatarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten werden, in der nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzpe-
riode, fachmannisch ausgefuhrt.

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher
sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen den Guteanforderungen zu entsprechen haben
und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und mit arttypischer Kronenform zu entwi-
ckeln sind.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflache (5.384 m?) erfolgt unmittelbar dstlich bzw.
nordlich an die geplante Bebauung angrenzend innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP.
Die geplanten AusgleichsmafRnahmen erstrecken sich Uber jeweils eine Teilflache der Fl.-Nr. 2392
der Gemarkung Tiefenbach.

Es sind folgende Malinahmen geplant:

- Pflanzung eines Waldsaumes

- Pflanzung von Gebuschgruppen

- Pflanzung von Einzelbdumen

- Ansaat eines blitenreichen Grinlandbestandes mit anschlieRender extensiver Griinlandpflege

Der erforderliche Kompensationsbedarf sowie die Kompensationsmaf3nahmen fur unvermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind detail-
liert in der Begrindung zum Bebauungsplan/ Griinordnungsplan unter Ziffer 16 dargestellt.

ARTENLISTEN

Bei der Geholzverwendung ist zwingend auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials, Her-
kunftsregion H Molassehiigelland (mit Schotterplatten und Altmoranen) zu achten. Die Verwen-
dung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.

Geholze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StralRenraumprofil, falls erforderlich)
Flachige Pflanzung: vHei, 250-300

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Geholze 2. und 3. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraRenraumprofil, falls erforderlich)
Flachige Pflanzung: vHei, 200-250

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
sowie Obst- und Nussbaume und vergleichbare Arten.

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Gewohnliche Heckenkirsche
Schwarzer Holunder

Roter Holunder
Wasser-Schneeball
Wolliger Schneeball
Sal-Weide

in Arten

Lonicera xylosteum

Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Viburnum lantana

Salix caprea

Wildrosen und Beerenstraucher
und vergleichbare Arten.

Bautyp B
Bauweise:
Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l) - WA 1-WA 9/ MI 10 - MI 13
Dachform: Satteldach (SD) - auch héhenversetzt,
Walmdach (WD), Zeltdach (ZD)
Dachneigung: max. 24°

T

0G

&
T

Wandhohe
max. 6,00 m

EG

Gelande

+

TEXTLICHE HINWEISE

1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind
oberflachig mit Grindingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Maf3-
nahmen zur Verhinderung von Samenflug und aufkommenden Unkrautern (z.B. Ackerkratzdistel)
sind z.B. durch Képfmahd vor dem Abblihen zu treffen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen be-
fahren werden. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

2 NACHBARSCHAFTSRECHT
Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Absténde entsprechend AGBGB einzu-
halten:
- 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe
- 2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshdhe

3 GRUNDWASSER/GRUNDWASSERSCHUTZ
Bei der Freilegung von Grundwasser besteht grundsatzlich eine Anzeigepflicht geméaR § 49 WHG
bzw. muss eine Erlaubnis mit Zulassungsfiktion gemaR Art. 70 BayWG beantragt werden.
Erdaufschlisse sind im Art. 30 BayWG, Bauwasserhaltungen im Rahmen der Fiktion im Art 70
BayWG (Eintreten der Fiktion verlangt Frist von 3 Monaten nach VwVfG) geregelt. Eine Erlaubnis fur
Bauwasserhaltungen kann auch nach Art. 15 BayWG erteilt werden (ist unmittelbar gultig).

4 DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaéler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde)
sind unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landes-
amt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.

VERFAHRENSHINWEISE

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Tiefenbach hat in der Sitzung vom 30.09.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.10.2014 ortsuiblich bekanntgemacht.

2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
18.03.2015 bis 20.04.2015 durchgefihrt.

3 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes/ Griunordnungsplanes "Unterfeld-Erweiterung V" i.d.F.
vom 23.02.2016 wurde gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2016
bis 13.05.2016 offentlich ausgelegt.

4 Satzungsbeschluss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes
"Unterfeld-Erweiterung V" i.d.F. vom 31.05.2016 wurde mit
Beschluss vom 31.05.2016 gemal: § 10 Abs. 1 BauGB und Art.
81 BayBO als Satzung beschlossen.

Tiefenbach, den

1. Birgermeisterin

5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt.

Tiefenbach, den

1. Birgermeisterin

6 Inkrafttreten
Die Aufstellung des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes
"Unterfeld-Erweiterung V" wurde am .................. gemal 8§10

Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes
"Unterfeld-Erweiterung V" tritt mit Bekanntmachung in Kraft. Auf
die Rechtsfolgen der 88 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Tiefenbach, den

1. Birgermeisterin

Bautyp C

Bauweise:

Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D) - Ml 10/ Gemeinbedarfsflache
Dachform: Satteldach (SD) -auch héhenversetzt, Pultdach (PD)

Dachneigung: max. 10°
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DG
€
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_L_ Gelande

TEXTLICHE HINWEISE

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft, LED) wird angeraten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG/ REGENWASSERZISTERNEN

Die Grundstlicksentwasserung hat grundsatzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Das von den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete
Ruckhaltevorrichtungen wie z.B. Regenwasserzisternen fur die Wiederverwendung (z.B. Gartenbe-
wasserung, Brauchwassernutzung) auf den Grundstiicksflachen zuriickzuhalten. Von den Rickhal-
teeinrichtungen ist ein Uberlauf zum Regenwasserkanal vorzusehen. Die Art der Entwasserung ist
mit dem Bauantrag aufzuzeigen

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Bericksichtigung finden. In der Planung
werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine konsequente Ausrichtung der Ge-
b&ude nach Suden (Firstrichtung Ost-West der Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten
Abstanden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zuléssigkeit von Solar- und Photovol-
taikmodulen als eigenstéandige Dachhaut. Ebenso werden in den 6rtlichen Bauvorschriften keine ein-
schrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine
Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird
zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fur Heizung, Warm-
wasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

UNTERFELD-ERWEITERUNG V

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

TIEFENBACH
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Tiefenbach

erlasst gem. 8 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 2414) zuletzt
geéndert durch Artikel 6 Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom
20.10.2015 (BGBI. 1, 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt geéndert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015
diesen Bebauungsplan / Griinordnungsplan "Unterfeld-Erweiterung V" als
Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
31.05.2016 einschlieflich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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