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Leseanleitung

Hier einige Hinweise zum Verstandnis der
Texte:

Mit ,Tiefenbach” ist immer die Gesamtge-
meinde Tiefenbach gemeint. Wenn nur der
Ortsteil / Hauptort gemeint ist, ist dies explizit
erwahnt.

Informationen, Auswertungen und Bezluge
zur Haushaltsumfrage sind rosa hinterlegt.
Die ausfuhrlichen Ergebnisse der Haushalts-
umfrage finden Sie im Teil lll Konzept Kapitel
.Vl Anhang Burgerbeteiligung” bzw. in einer
gesonderten Datei.

,N=b597" ist die Anzahl der Antworten die zur
jeweiligen Frage abgegeben worden.

Als , Beantworter” gelten die Bewohner die
den Fragebogen ausgefullt beantwortet ha-
ben.

Die Angaben der Haushaltsumfrage beziehen
sich auf die 597 abgegebenen Fragebbdgen
und nicht auf die Meinung aller Bewohner
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.1 Aufgabenstellung: Was ist ein integriertes Ortsentwicklungskonzept (I0EK)?

| Einleitung

1.1 Aufgabenstellung: Was ist ein in-
tegriertes Ortsentwicklungskon-
zept (IOEK)?

Integrierte Entwicklungskonzepte mit inte-
grierten Handlungsansatzen sind zentrale In-
strumente der Stadtebauforderung. Es geht
um das Zusammendenken raumlicher Be-
zZuge (vom Objekt, Quartier, Gesamtge-
meinde bis zur Region) im Rahmen eines ko-
operativen Planungsprozesses. Sie sind so-
wohl ressort- als auch akteursubergreifend
angelegt und stellen einen Entwicklungs- /
Orientierungsrahmen fur die Zukunft der Ge-
meinde dar. An diesem sollen sich kunftige
Einzelplanungen und Bauvorhaben orientie-
ren. Erst wenn ein Gesamtkonzept als Leitli-
nie fur die Gemeinde erstellt ist, das samtli-
che Belange integriert, ist die Entscheidung
Uber einzelne MalRnahmen und Projekte sinn-
voll moglich.

Bei dem IOEK handelt es sich um eine soge-
nannte informelle Planung, die durch Be-
schluss im Gemeinderat jedoch intern ver-
bindlich wirkt. Es dient als Grundlage und Ziel-
setzung fur samtliche weiterfuhrende for-
melle Planungsinstrumente — wie den Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplan oder jeg-
liche Bebauungs- und Grunordnungsplane.
Diese sollen sich am Leitbild und an den Zie-
len des IOEK orientieren und die erarbeiteten
Inhalte auf ihrer Umsetzungsebene aufneh-
men und konkretisieren.

Da es sich bei dem IOEK um einen Prozess
bzw. den Beginn eines Entwicklungsprozes-
ses handelt, wird der Erfolg erst durch eine
regelmaldige Evaluierung garantiert. Das Kon-
zept ist nicht als abschliefiende Planung zu
verstehen, sondern sollte bestandig erganzt
und fortgeschrieben werden. Der Gemeinde-
rat kann das IOEK je nach Bedarf alle 2 bis 3
Jahre an veranderte Rahmenbedingungen an-
passen und weiterfuhren.

1.2 Anlass und Ziele IOEK in Tiefen-
bach

Die Gemeinde Tiefenbach hat ihr stadtebauli-
ches Erscheinungsbild in den letzten Jahren
kaum verandert. Die Konzeption als Stralien-
dorf pragt neben dem namengebenden Bach-
lauf das Ortsbild. Rathaus, zwei Metzger und
andere Infrastrukturen sind noch relativ zent-
ral im Hauptort vorhanden, wahrend die Kir-
che auf der Hangleite Uber dem Ort thront.
Mehrere raumwirksame Drei- und Vierseit-
Hofe sind noch erhalten. Das Wirtshaus als
Treffpunkt fur jedermann musste vor weni-
gen Jahren schliel3en.

Pragnant fur Tiefenbach ist, dass sowohl ei-
gentlich keine Ortsmitte mehr erkennbar ist —
weder funktional noch raumlich. Auch der
Hauptort erscheint hinsichtlich seiner Aus-
dehnung nicht sofort als solcher erkennbar.

Eine Belebung der Ortsmitte auf gemeindeei-
genem Grund zwischen Hauptstrale und
Bach wurde als stadtebauliches Ziel zunachst
verfolgt.

Hierzu wurde Ende 2011 ein stadtebaulicher
Wettbewerb durchgefuhrt, bei dem neben
betreutem Wohnen auch der Neubau eines
Rathauses wesentlicher Planungsinhalt war.
Dieser fuhrt zu heftigen Diskussionen in der
Burgerschaft, die zu einem Burgerentscheid
mit letztendlicher Ablehnung des Wettbe-
werbsergebnisses fuhrten.

Ziel des Integrierten Ortsentwicklungskon-
zeptes (IOEK) ist es nun, diese Spaltung in
der Burgerschaft wieder zu Uberwinden und
eine gemeinsame Strategie und einen Kon-
sens fur die Entwicklung der gesamten Ge-
meinde Tiefenbach zu finden. Hierbei sollte
der Blick Uber das bisherige Wettbewerbsge-
biet (5.500 m?) hinausgehen und sich auf die
Gesamtgemeinde erstrecken.

Der Begriff Ortsmitte ist erst einmal fur die
Gemeinde Tiefenbach zu definieren und
raumlich wie inhaltlich (neu) zu fassen. Hier
soll mit allen interessierten Einwohnerinnen
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1.3 Vorgehensweise und Biirgerbeteiligung

und Einwohnern ausfuhrlich und ergebnisof-
fen diskutiert werden.

Neben der Entwicklung einer Ortsmitte ist
mittels einer Leitbildfindung —ebenfalls in en-
ger Zusammenarbeit mit den Burgern sowie
wichtigen Akteuren / Schlusselpersonen des
Ortes — ein Handlungskonzept fur eine zu-
kunftsfahige Gemeinde , Tiefenbach 2030"
zu entwickeln. Dabei muss untersucht wer-
den, welche Veranderungen aufgrund des de-
mografischen Wandels in Tiefenbach zu er-
warten sind und wie die Gemeinde darauf re-
agieren bzw. vorbeugend tatig werden kann.

Es gilt in die Vergangenheit zuruckzublicken,
die ortlichen Bedurfnisse zu ermitteln und die
Chancen fur die Zukunft zu nutzen.

Dazu der Bayerische Innenminister Joachim
Herrmann am 09.05.2015:

»Das IOEK soll die Entwicklung der gesam-
ten Gemeinde betrachten und dann als Leit-
faden fur die kunftige stadtebauliche Ent-
wicklung des Ortes dienen. Insbesondere
gilt es, Rahmenbedingungen und Alternati-
ven zur Schaffung einer lebendigen Orts-
mitte aufzuzeigen. Da in Tiefenbach mehr
und mehr Menschen zwischen 60 und 80
Jahren leben, soll fur diesen Personenkreis
geeignete Wohnformen in zentraler Lage
vorgesehen werden. Bei der Erarbeitung des
IOEK liegt der Hauptfokus auf einer intensi-
ven, moderierten Burgerbeteiligung. Das
IOEK wird sich mit Themen auseinanderset-
zen, die exemplarisch fur viele Kommunen
im landlichen Raum stehen. So lasst das
Projekt Impulse fur Kommunen mit ahnli-
chen Herausforderungen erwarten. In der
Gemeinde Tiefenbach leben rund 3.7000
Einwohner. Der Hauptort geht auf ein ehe-
maliges Strafdendorf zuruck. Er besitzt keine
raumliche oder funktionale Ortsmitte.”

Die Gemeinde Tiefenbach erhalt fur ihr IOEK
Planungszuschusse vom Freistaat Bayern.

1.3 Vorgehensweise und Burgerbe-
teiligung

Die fur eine Bestandsaufnahme und -bewer-
tung wichtige Unterteilung / Separierung in
einzelne Themenfelder, mit Darstellung je-
weiliger Starken und Schwachen sowie ers-
ter Grobziele zur Entwicklung, gilt es weiter-
hin in ihren Zusammenhangen und Wechsel-
wirkungen untereinander zu betrachten. Erst
dann kann ein gesamtheitliches Leitbild fur
Tiefenbach sowie daraus abgeleitete (the-
menubergreifende / integrierte) Ziele und
Handlungsfelder erarbeitet werden.

Das Integrierte Ortsentwicklungskonzept ba-
siert auf einer umfassenden Bestandsauf-
nahme in verschiedenen Themenfeldern wie
z.B. Bau- und Siedlungsstruktur, Verkehr und
ErschlieRung, Wirtschaft, Soziales, Gesund-
heit Kultur, Bildung, Tourismus, Naherholung,
Gastronomie, sowie Technische Infrastruktur
und Energie.

Um eine burgernahe Planung zu erzielen er-
folgte eine Beteiligung in mehreren Formen.
Nach einer ersten Auftaktveranstaltung im
Juli 2015, in der 120 Burger den genannten
Themenfeldern erste Starken und Schwa-
chen zuordneten, folgte eine Haushaltsbefra-
gung im gesamten Gemeindegebiet. Von den
1500 ausgegebenen Fragebdgen wurden 597
(ca. 40 %) beantwortet wieder bei der Ge-
meinde abgeben. Inhaltlich zielte der Frage-
bogen unteranderem darauf ab, die Zufrie-
denheit der Bewohner, fehlende Angebote in
der Gemeinde sowie Entwicklungs- und Ver-
anderungstendenzen am eigenen Grund-
stlck zu analysieren. Etwa 50 Gemeindemit-
glieder nahmen an einer Ortsrundfahrt (Sep-
tember 2015) die von Zweikirchen aus uber
das sudliche Gemeindegebiet, Ast, Tiefen-
bach und SchloRberg zuruck nach Zweikir-
chen fuhrte, teil. Hierbei erhielten die Burger
einen umfassenden Gesamteindruck des Ge-
meindegebietes mit seinen typischen Merk-
malen, welche es — mittels eines Fragebo-
gens - zu bewerten galt. Im Nachgang folgte,

10
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.4 Untersuchungsraum

ebenfalls im September 2015, eine zweita-
gige Zukunftskonferenz (ZuKo) im Pfarrheim
in Ast, an der 40 Bewohner und Bewohnerin-
nen teilnahmen. Bestandteile der ZuKo wa-
ren themenspezifische Gruppenarbeiten zur
Findung von ersten Entwicklungszielen und
moglichen Mafinahmen auf Grundlage der
ausgewerteten Fragebogen.

Neben dieser umfassenden themenbezoge-
nen gesamtgemeindlichen Bestandsauf-
nahme und -analyse erfolgte eine Intensivie-
rung in den einzelnen Ortsteilen. Dabei wur-
den jedem Ortsteil Starken, Schwachen,
Funktionen und Entwicklungstendenzen zu-
geordnet.

Auf diese Weise konnten die Besonderheiten
und Alleinstellungsmerkmale Tiefenbachs
definiert werden

Bereits in der ZuKo kristallisierte sich ein ers-
tes Leitbild fur die Gesamtgemeinde heraus,
das anhand der vorliegenden Analyse erlau-
ternd formuliert wurde.

Auf Grundlage der gesamten Ergebnisse und
dem Leitbild wurden die daraus resultieren-
den Entwicklungsziele fur die Gemeinde ab-
geleitet und in Form eines Rahmenplans ver-
deutlicht. Aus diesen Entwicklungszielen
wurden - inhaltliche Handlungsfelder und
raumliche Schwerpunkgbereiche entwickelt,
die wiederum durch MalRnahmenvorschlage
und Projektideen konkretisiert wurden. Diese
wurden in enger Zusammenarbeit zwischen
Fachplanern, der Gemeinde und den Burgern
priorisiert.

Durch die Formulierung von Umsetzungs-
schritten und Akteuren, die an den MalRnah-
men mitwirken kbnnen bzw. sollen, wird der
Gemeinde eine Umsetzungsstrategie zur Re-
alisierung der erarbeiteten Entwicklungsziele
an die Hand gegeben.

Dabei sind die im Rahmen dieses |IOEK erar-
beiteten Ergebnisse nicht als abschlieRend

anzusehen. Sie kbnnen im Rahmen einer re-
gelmaligen Evaluation angepasst, konkreti-
siert und erganzt werden. Dies ist jedoch im-
mer unter einer intensiven Beteiligung der
Burger durchzufuhren.

1.4 Untersuchungsraum

Die Gemeinde Tiefenbach bei Landshut im
gleichnamigen niederbayerischen Landkreis
Landshut besteht aus insgesamt 26 unter-
schiedlich grofden Ortsteilen. Neben einigen
Gemeindeteilen mit bis zu 300 Einwohnern
pragen zahlreiche Einzelgehdfte und Weilern
das Gemeindegebiet.

Zur Erarbeitung eines ganzheitlichen IOEK ist
die Gebietsabgrenzung fur das Bearbeitungs-
gebiet von grofdter Bedeutung. Fur eine inte-
grierte Betrachtung ist nicht nur der Innenort
(Kernbereich) des Hauptortes schwerpunkt-
maldig zu betrachten, sondern es ist sinnvoll
und unabdingbar samtliche Ortsteile / das ge-
samte Gemeindegebiet in die Betrachtung
mit einzubeziehen. Teilweise mussen auch
Verflechtungen Uber die Gemeindegrenze
hinaus (regionale Bezluge) analysiert werden.

Aufgrund der Forderkulisse Stadtebauforde-
rung werden dann ein oder mehrere Schwer-
punktbereiche herausgearbeitet, die es — als
mogliche Sanierungsgebiete - vertieft zu be-
trachten gilt.

1.4.1 Ablauf

Die Entwicklung des IOEK erfolgt durch stan-
dige Kooperation und Interaktion der am Pro-
zess beteiligten Fachplaner, Gemeindever-
waltung, Burger und dem Lenkungskreis. Im
Folgenden werden die einzelnen Arbeits-
schritte bei der Erstellung des IOEK und das
Zusammenspiel der einzelnen Akteure dabel
aufgezeigt (Abb.:1).
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1.4 Untersuchungsraum

Integriertes Ortsentwicklungskonzept (IOEK)

Abbildung 1: Ablauf IOEK (eigene Darstellung)
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I1.1 Demografischer Wandel und Innenentwicklung

| Rahmenbedingungen und Pla-
nungsvorgaben

1.1 Demografischer Wandel und In-
nenentwicklung

Ganz Deutschland, inbegriffen der Freistaat
Bayern, steht aktuell und kunftig vor erhebli-
chen demografischen Veranderungen. Nach
der stabilen - leicht positiven Bevolkerungs-
entwicklung bis zum Jahr 2020 wird in Bayern
anschlieRend eine kontinuierliche Bevolke-
rungsabnahme prognostiziert. Neben diesen
Bevolkerungsverlusten wird aber auch die
fortschreitende Uberalterung der Bevolke-
rung grundsatzliche Auswirkungen auf die
Siedlungsentwicklung und Infrastruktur her-
vorrufen.

Im Einzelnen umfasst der Begriff des demo-
grafischen Wandels folgende Parameter der
Bevolkerungsentwicklung:

e Altersstruktur

e Quantitatives Verhaltnis von Mannern
und Frauen

e Anteile Inlander, Auslander und Einge-
burgerte an der Bevolkerung

e \Verhaltnis Geburten und Sterbefalle
(= naturliche Bevolkerungsentwick-
lung)

e Verhaltnis Zuzuge und Fortzlge (=
Wanderung)

Allgemein lassen sich folgende Tendenzen
anhand dieser Parameter ablesen:

Wir werden ,,weniger, alter und bunter”.

Die Sterberate ist seit geraumer Zeit hoher
als die Geburtenrate.

Die Menschen werden immer alter aufgrund
einer guten arztlichen Versorgung, d.h. die
Lebenserwartung steigt. Dies in Zusammen-
hang mit den geringerer Geburten in den ver-
gangenen Jahren fuhrt zu einem steigenden
Antell alterer Menschen (> 65 Jahre) bei
gleichzeitigem Sinken der Zahl an Kinder und
Jugendlichen.

Die Anzahl der auslandischen Einwanderer
vor allem in jungem Alter konnte diese natur-
lichen Bewegungen / Entwicklungen in der
Bevolkerungsstrukur bislang nicht nennens-
wert beeinflussen.

Die statistischen Auswirkungen der Flucht-
lingsstrome derzeit auf diese Entwicklungen
bzw. auf einzelne Raume in Deutschland
lasst sich momentan noch nicht vorhersagen.

Von daher wird zwar von einer ,bunteren Be-
volkerung” auszugehen sein, aber insgesamt
auch weiterhin von einer Verringerung und
Uberalterung der Bevolkerung.

Dies hat auch Auswirkungen auf die Entwick-
lungen und damit Planungen in den Kommu-
nen. Anderungen in den Bedurfnissen der Be-
volkerung fuhren zu neuen Aufgaben in na-
hezu allen kommunalen Angelegenheiten.

Neben diesen demografischen Entwicklun-
gen fuhrt auch der Strukturwandel in der
Landwirtschaft sowie die geanderten Le-
bensweisen (z.B. Einkaufsverhalten) der Be-
volkerung dazu, Uber neue Wohnformen, Ar-
beitsplatze, Mobilitatskonzepte etc. nachzu-
denken.

Der steigende Flachenverbrauch, verbunden
mit der gesetzlichen Vorgabe des Vorrangs
der Innenentwicklung, zwingt die Kommunen
ebenfalls dazu ihren Bestand zukunftsfahig zu
erhalten. Hier sind Umnutzungs- und (Re-)Vi-
talisierungskonzepte zum Umgang mit noch
unbebauten Flachen und leerstehender Bau-
substanz im Siedlungsbereich gefragt vor
kostenintenisver Flachenneuausweisung auf
der ,, grunen Wiese"”. Auch die fur das jewei-
lige Wohnumfeld wichtigen und orts- bzw.
landschaftsbild pragenden Grun- und Freifla-
chenstrukturen gilt es langfristig zu pflegen
und zu entwickeln, um sie neben dem Natur-
schutz auch den Gemeindebewohnern als
Raume fur Freizeit und Naherholung zu erhal-
ten.

13



Integriertes Ortsentwicklungskonzept - IOEK
Gemeinde Tiefenbach

I1.1 Demografischer Wandel und Innenentwicklung

11.1.1 Entwicklung der Einwohnerzah-

len

In Bayern fallt die Bevolkerungsprognose re-
gional sehr unterschiedlich aus. Wahrend die
Bevolkerungszahl  im Regierungsbezirk
Oberbayern noch stark wachst (um 6,3 % bis
2032), schrumpft sie im gleichen Zeitraum in
Oberfranken (- 7,2) und Unterfranken (-5,0)
am starksten. Neben einer leichteren Bevol-
kerungsabnahme in der Oberpfalz (-2,2) und
in Niederbayern (- 0,14 % bis 2032) wird in
Mittelfranken (+ 0,24 %) und Schwaben (+
0,19) eine stabile Einwohnerentwicklung vo-
rausgesagt.

Die Bevolkerungszahl in der Gemeinde Tie-
fenbach (Stand 01.07.2015) umfasst aktuell
3.984 Einwohner.
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Abbildung 2. Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Tie-
fenbach (eigene Darstellung nach Bayerischem Landes-
amt fur Statistik und Datenverarbeitung)

Wahrend die Einwohnerzahl in den 60-iger
Jahren Uberwiegend stabil blieb, wachst sie
seit den 1970 allmahlich. Die starkste Wachs-
tumsperiode erfolgte mit + 55,1 % in den 70-
igern (+ 55,1 %). Zwischen 1980 und 2000
wuchs die Bevolkerung (um 46,7 %) von
1173 EW auf 3.398 EW. Auch nach der Jahr-
tausendende 2000 nahm die Einwohnerzahl
mit Ausnahme im Jahr 2002 (- 0,4 % zum EW
Stand 2001) und 2011 (- 0,1 % zum EW Stand
2001) jahrlich zu. Auch wenn die Wachstums-
raten seit 1990 und insbesondere seit 2020
geringer ausfallen, sind in der Gemeinde Tie-
fenbach keine Schrumpfungsprozesse zu ver-
zeichnen. Die Einwohnerzahl von 2015 (3.984
EW) bildet bislang den hochsten Einwohner-
stand.

Der minimale Bevolkerungsverlust im Jahr
2002 ist auf ein negatives Wanderungssaldo
von -22 EW zuruckzufuhren. In Betracht der
Wanderungsbewegungen seit 2000 lasst
sich erkennen, dass Uberwiegend positive
Wanderungsbewegungen, d.h. mehr Zu- als
Fortzuge zu verzeichnen sind. Lediglich in
den Jahren 2002, 2005, 2008 und 2010 sind
mehr Einwohner fort- als zugezogen
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Abbildung 3: Verlauf der Wanderungsbewegungen -
Gemeinde Tiefenbach (eigene Darstellung nach Bayeri-
schem Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung)

Fur die zukunftige Bevolkerungsentwicklung
liegt fur Tiefenbach der Demografie-Spiegel
vom Bayerischen Landesamt fur Statistik und
Datenverarbeitung (Stand 2011) vor. Diese
Bevolkerungsprognose  beinhaltet  eine
Hauptvariante, verminderten sowie erhdhten
Zuzug und eine naturliche Bevolkerungsvo-
rausberechnung fur den Zeitraum bis 2021.
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Abbildung 4: Bevolkerungsprognose Gemeinde Tiefen-
bach (eigene Darstellung, Bayerisches Landesamt fur
Statistik und Datenverarbeitung)
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I1.1 Demografischer Wandel und Innenentwicklung

Wahrend die Hauptvariante, erhohte sowie
verminderte Zuzzugsvariante ein Wachstum
der Einwohnerzahlen Tiefenbachs prognosti-
zieren, fallt sie bei der naturlichen Vorausbe-
rechnung. Unterschiede ergeben sich jedoch
in der Intensivitat der dieser Prognosevarian-
ten. Wahrend bis 2021 beim erhohten Zuzug
mit einer Bevolkerungszunahme von 3,9 %
(+260 EW) ausgegangen wird, umfasst der
Wachstumsanteil bei der Hauptvariante 3,9
% (+150 EW) und bei vermindertem Zuzug
nur 1,1 % (+40 EW). Einen Verlust von 70 EW
(-2 %) prognostiziert die naturliche Vorausbe-
rechnung im selben Zeitraum.

Im Vergleich der Werte von Hauptvariante
(3.690 EW) und dem tatsachlichen Einwoh-
nerstand (3682) im Jahr 2012 lasst sich ein
geringer Unterschied (8 EW) erkennen. Die
prognostizierte Zahl liegt in dem Fall hoher als
die tatsachliche Einwohnerzahl. Dies verdeut-
licht, wie wichtig eine standige Kontrolle der
bevolkerungsstrukturellen Rahmenbedingun-
gen ist und dass die Vorausberechnungen nur
Richtwerte anzeigen.

Insgesamt gesehen, liegt der Gemeinde Tie-
fenbach mit der Hauptvariante jedoch leicht
Uber der Entwicklung, die fur den gesamten
Landkreis Landshut (+2,9 % bis 2021) vorher-
gesehen wird.

Die zukunftig stabile bzw. leicht wachsende
Einwohnerzahl resultiert einerseits aus einer
nahezu ausgeglichenen naturlichen Bevolke-
rungsentwicklung, dem SterbeUberschuss
und der steigenden Lebenserwartung und an-
dererseits aus einer positiven Wanderungshbi-
lanz (mehr Zu- als Fortzuge). Die positive
Wanderungsbilanz lasst sich auf die Nahe
zum starken Wirtschaftsstandort Landshut, in
dem von einer stabilen Agglomeration von Ar-
beitsplatzen auszugehen ist, zuruckzufuhren.

Der demografische Wandel, gepragt durch
Geburtenruckgang, Uberalterung und
schrumpfender Gesamtbevdlkerung lasst
sich auch in der Bevolkerungsstruktur der Ge-
meinde Tiefenbach ablesen.

Im Vergleich der Altersstruktur Tiefenbachs
wird erkenntlich, dass der Anteil der unter 18-
Jahrigen abgenommen (-3,3 %) und hinge-
gen der Anteil der Uber 65-Jahrigen deutlich
seit 2000 zugenommen (+ 7,8%) hat.

- Die Altersstrukturen der einzelnen Ort-
steile werden in Teil Il ,, Ortssteckbriefe” de-
taillierter analysiert.
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Abbildung 5: Entwicklung der Altersstruktur Gemeinde
Tiefenbach (eigene Darstellung, Bayerisches Landes-
amt fur Statistik und Datenverarbeitung)
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Abbildung 6: Vergleich der Altersstruktur im Jahr 2013
(eigene Darstellung, Bayerisches Landesamt fur Statis-
tik und Datenverarbeitung)

Derzeit Uberwiegt, im Gegensatz zur bayern-
weiten Altersstruktur, in der Gemeinde Tie-
fenbach noch der Anteil der unter 18-Jahrigen
den Anteil der Uber 65-Jahrigen durchschnitt-
lich. Daneben weist die Gemeinde Tiefen-
bach eine ahnliche Altersstruktur wie der
Freistaat Bayern, die Region Niederbayern
und der Landkreises Landshut auf.
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[1.2 Sozialraumliche Struktur

Im Vergleich der Bevolkerungsveranderung
von 2009 gegenuber dem Jahr 2021 wird sich
der Anteil der unter 18-Jahrigen um 4,6 % re-
duzieren, der Anteil der 18- bis unter 65-Jah-
rigen um 2,9 % leicht erhdhen und der Anteil
Uber 65-Jahrigen um 30,1 % steigen.

Der Prognose zu Folge, wird sich die Alters-
struktur Tiefenbachs in den kommenden Jah-
ren stark verandern. Neben einer stabilen Ein-
wohnerentwicklung, wird jedoch die Alters-
struktur von Uberalterung gepragt sein, so-
dass der Anteil der , Alteren” den Anteil der
~Jungeren” Ubersteigt und das Durch-
schnittsalter zunimmt.

- Tiefenbach blickt in den letzten 45 Jahren
auf eine stetig positive Einwohnerentwick-
lung zurlick.

- Durchschnittlich werden seit 2000 positive
Wanderungsbewegungen verzeichnet, so-
dass mehr Bewohner zu als fortziehen.

- Fur 2021 wird laut Bayerisches Landesamt
fur Statistik und Datenverarbeitung eine
stabile bzw. leicht positive Bevolkerungs-
entwicklung prognostiziert.

- Momentan besteht in Tiefenbach durch-
schnittlich keine Uberalterung der Bevol-
kerung. Dennoch ist der Anteil der Uber
65-Jahrigen seit 2000 um 7,8 % gestiegen
und der Anteil der unter 18-Jahrigen um
3,3 % gesunken.

- Kunftig wird der Anteil der altesten Bevol-
kerungsgruppe (+ 65 Jahre) weiter steigen
und das Durchschnittsalter erhohen.

1.2 Sozialraumliche Struktur

Eine genaue Analyse der Altersstruktur be-
zuglich der einzelnen Siedlungsgebiete kann
aufgrund fehlender Datengrundlagen nicht
durchgefuhrt werden. Dennoch ist davon
auszugehen, dass der Altersdurchschnitt in

den Wohngebieten der 60-iger, 70-iger und
80-iger weitaus hoher, als der der neueren
Wohngebiete ist.

Von den 3984 Einwohnern in der Gemeinde
Tiefenbach sind 155 EW auslandische Be-
wohner. Mit dem Auslanderanteil von 3,8 %
liegt dieser unter dem Durchschnitt des Land-
kreis Landshut (5,9 %).

Im Jahr 2014 gab es 428 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte am Arbeitsort und 1402
sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Wohnort. Subtrahiert man von den 428 sozi-
alversicherungspflichtig Beschaftigten am Ar-
beitsort die 1402 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Wohnort ergibt sich ein ne-
gativer Pendlersaldo von -974. Daraus lasst
sich schlussfolgern, dass die Mehrzahl der
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten
nicht in Tiefenbach, sondern auf3erhalb des
Gemeindegebietes arbeiten.

Der Altersdurchschnitt in der Gemeinde Tie-
fenbach betragt 39,2 Jahre. Dieser liegt 1,3%
unter Landkreisdurchschnitt (40,5 Jahre) und
4,17% unterm bayernweiten Durchschnitt
(43,3 Jahre).

- Es ist anzunehmen, dass der Altersdurch-
schnitt in den alteren \Wohngebieten ( 1960
bis 1980) hoher als die der letzten 25 Jahre
sind. Ein barrierearmer Ausbau der eige-
nen Wohngebaude sowie des offentlichen
Raums ist in diesen Wohngebieten lang-
fristig von hoher Bedeutung.

- Der Auslanderanteil in Tiefenbach betragt
4,1 % und liegt 1,8 % unter dem Durch-
schnitt des Landkreis Landshut (5,9 %)

- Es arbeiten mehr sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte aullerhalb des Ge-
meindegebietes als in Tiefenbach selbst.

- Der Altersdurchschnitt von 39,2 Jahren
liegt unter dem des Landkreises Lands-
huts. 2 Grund Nahe Landshut und Min-
chen, Ausweisung Wohngebiete
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11.2.1 Barrierefreiheit

Mit dem Thema Demografie, demografischer
Wandel und Uberalterung wird einhergehend
das Thema Barrierefreiheit in Verbindung ge-
bracht - insbesondere in der Planung. Doch
was versteht man eigentlich unter Barriere-
freiheit? Eine gesetzliche Definition beinhal-
tet das Bayerische Gesetz zur Gleichstellung,
Integration und Teilhabe von Menschen mit
Behinderung (BayBGG), in dem es heildt:

.Barrierefrei sind bauliche und sonstige Anla-
gen, Verkehrsmittel, technische Gebrauchs-
gegenstande, Systeme der Informationsver-
arbeitung, akustische und visuelle Informati-
onsquellen und Kommunikationseinrichtun-
gen sowie andere gestaltete Lebensberei-
che, wenn sie fur behinderte Menschen in
der allgemein Ublichen Weise, ohne beson-
dere Erschwernis und grundsatzlich ohne
fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind’
(Art. 4 BayBGQG).

Barrierefreiheit zielt ab auf ein Zusammenle-
ben aller Menschen, die selbststandige Teil-
habe aller Menschen am gesellschaftlichen
Leben unabhangig von Alter, Art und Umfang
der Beeintrachtigung im offentlichem und im
privaten Raum.

Bauliche Barrieren schranken den Bewe-
gungsradius vor allem von Menschen mit kor-
perlichen oder geistigen Beeintrachtigungen
und somit die Teilhabe am 6ffentlichen Leben
ein. Einschrankungen auféern sich in Form
von motorischen Defiziten, fehlendem oder
geringem Sehvermogen, Taubheit oder

schlechtem Horvermogen oder kognitiven
Beeintrachtigungen. Neben alteren Men-
schen, die auf Rollatoren angewiesen sind, o-
der verletzten Menschen zahlen auch Eltern
mit Kinderwagen und kleine Kinder zum Kreis
der mobilitatseingeschrankten Personen.

Y Y. 3.8
sthhLHArne

Abbildung 7: Formen von Mobilitatsteilnehmern
(Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fur Bau und Verkehr(Hg.) 2015 S.8ff)

10 % der Bevolkerung sind heute schon zwin-
gend auf Barrierefreiheit angewiesen. In Hin-
blick auf den demografischen Wandel wird
der Anteil dieser Personen kunftig weiter
steigen.

Beim barrierefreien Ausbau von baulichen
Anlagen ist das Zwei-Sinne-Prinzip (DIN
18040) zu beachten. Demnach mussen im-
mer mindestens zwei der drei Sinne ,, Horen,
Sehen und Tasten” angesprochen werden.
Beispielsweise die Kombination von Lichtsig
nalen an Ampelanlagen mit akustischen Sig-
nalen. Barrierefreiheit spielt in den folgenden
Orten bzw. Raume eine bedeutende Rolle:

Neben Bewegungs- und Begegnungsflachen
umfasst barrierefreie Gestaltung auch Ele-
mente der Ausstattung und Moblierung, der
Orientierung, Beschilderung und Warnung
sowie die Beleuchtung.

Weiterhin fordert Barrierefreiheit nicht nur die
Erreichbarkeit fur Alle sondern auch wirt-
schaftliche Standortfaktoren: , Laden im Orts-
kern werden attraktiver, Gastronomen und
Hotels erschliefden sich neue Kunden, histori-

17



Integriertes Ortsentwicklungskonzept - IOEK
Gemeinde Tiefenbach

[1.3 Raumordnung und Landesplanung

sche Altstadte, Burgen oder Schlosser ge-
winnen als Tourismusziel eine hohere Anzie-
hungskraft“('S.9)

Zusammenfassend gesehen ist Barrierefrei-
heit ein Qualitats- und Komfortgewinn fur
alle. Fruher oder Spater werden wir alle in ei-
ner Lebenssituation sein, in dem wir auf Bar-
rierefreiheit angewiesen sind.

- Ziel muss es sein, v.a. den Offentlichen
Raum barrierefrei zu gestalten

- Die dabei zu beachtenden mobilitatseinge-
schrankten Personen sind v.a. Behinderte,
Senioren und Eltern mit Kinderwagen bis
hin zu Ortsfremden.

' Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fur Bau und Verkehr (Hg) 2015: Die
barrierefreie Gemeinde, Ein Leitfaden, Munchen, S.9ff.

1.3 Raumordnung

nung

und Landespla-

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern
2013 ist die Gemeinde Tiefenbach gebietska-
tegorisch als allgemeiner landlicher Raum
eingestuft. Grundsatzlich soll der landliche
Raum so entwickelt werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Ar-
beitsraum nachhaltig sichern und weiter ent-
wickeln kann, seine Bewohner mit allen zent-
ralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstan-
dige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur be-
wahren kann und er seine landschaftliche
Vielfalt sichern kann (G 2.2.5). Insbesondere
soll die eigenstandige Wirtschaftsstruktur mit
entsprechendem qualitativen und quantitati-
ven Arbeitsplatzangeboten gestarkt, der of-
fentliche Personennahverkehr ausgebaut,
Kindertageseinrichtungen und Schulen be-
darfsgerecht erhalten und ausgebaut, medizi-
nische Versorgung erhalten und ausgebaut,
Einrichtungen und Angebote fur altere Men-
schen erhalten und ausgebaut, wettbewerbs-
fahige und umweltvertragliche Land- und
Forstwirtschaft gesichert und entwickelt so-
wie die Nutzung erneuerbarer Energien aus-
gebaut werden (Z. 2.2.5).

Weiterhin soll zeitnah eine zeitgemalie Infor-
mations- und Kommunikationsinfrastruktur
geschaffen und erhalten werden (G 2.2.5).

Im Regionalplan der Region Landshut (13) ist
die Gemeinde Tiefenbach raumstrukturell als
Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum eingestuft. Bezuglich des Siedlungs-
wesens sind in Tiefenbach teilweise Flachen-
reserven in FNP und Bebauungsplanen fur
kunftige Entwicklungen, wie Gewerbeansied-
lungen, durch deren Verfugbarmachung ein
Teil kunftiger gewerblicher Entwicklungen
zur Ansiedlung von Arbeitsplatzen werden
kann (B.1l 2). Bezuglich der Rohstoffsicherung
sind ein Vorranggebiet fur Kies und Sand und
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I1.4 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Bentonit sowie ein Vorbehaltsgebiet fur Ben-
tonit ausgewiesen.

Die Ziele und Grundsatze der Regional- und
Landesplanung sind bei kunftigen Entwick-
lungen der Gemeinde Tiefenbach zu beruck-
sichtigen.

1.4 Flachennutzungs- und Land-

schaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP)
mit integriertem Landschaftsplan (LP) der Ge-
meinde Tiefenbach stammt aus dem Jahr
2015. Im September 2010 beschloss der Ge-
meinderat Tiefenbach den damals wirksamen
FNP aus dem Jahr 1999 fortzuschreiben.

1.5 Bebauungsplane und Baurecht

nach 8 34 und § 35 BauGB

Seit den 1970-iger Jahren wurden in der Ge-
meinde Tiefenbach Uber 40 Bauleitplanver-
fahren sowie Neuaufstellungen, Anderungen
und Erganzungen durchgefuhrt. Innerhalb der
Geltungsbereiche dieser Bebauungsplane
sind bauliche Vorhaben mboglich, wenn sie
den Festsetzungen des jeweiligen Bebau-
ungsplans entsprechen und die ErschlieRung
gesichert ist (8 30 BauGB).

In der Gemeinde Tiefenbach sind die Ort-
steile Tiefenbach, Ast, Heidenkam, Mitter-
und Untergolding, nahezu vollstandig mit Be-
bauungsplanen Uberplant, sodass die Flache
aller Bebauungsplane insgesamt etwa 154 ha
umfasst.

Der Innenbereich ist rechtlich unabhangig
von den Darstellungen als Bauflache im Fla-
chennutzungsplan zu sehen und zu beurtei-
len. In der Realitat ist seine Grenze entlang
der tatsachlichen Bebauung zu ziehen.

Alles was angrenzend an die bebauten Berei-
che liegt gehort bauplanungsrechtlich zum
sogenannten , Aullenbereich” gemald § 35
BauGB. Dort ist grundsatzlich eine Bebauung
zu vermeiden und auch nicht zulassig. Es gibt
jedoch sogenannte ,privilegierte Vorhaben”,
die im Aul3enbereich errichtet werden durfen

(8 35 Abs. 1 BauGB). Da der AulRenbereich
hauptsachlich dem Schutz der Land- und
Landwirtschaft dient, sollte die Gemeinde
hier sehr sorgsam mit weiteren Entwicklun-
gen umgehen. Vor einer weiteren Entwick-
lung nach aufden sollten samtliche Potentiale
im Inneren der Stadt erfasst, bewertet und
aktiviert werden.

Ist eine Innenbereichsflache so grof3, dass sie
nicht mehr als reine , Baulucke” im Stadt-
grundriss erscheint, eine Pragung durch die
vorhandene Bebauung nicht mehr gegeben
ist und somit eine eigenstandige Entwicklung
moglich ist, wird sie als ,,Auf’enbereichsfla-
che im Innenbereich” ebenfalls nach § 35
BauGB beurteilt.

In beiden Bereichen — Innenbereich und Au-
Renbereich — ist gegebenenfalls fur eine stad-
tebaulich geordnete Entwicklung die Aufstel-
lung von stadtebaulichen Rahmenplanen
sinnvoll, um mogliche Entwicklungsszenarien
aufzuzeigen und bevor mittels Bebauungspla-
nen das notwendige Baurecht geschaffen
wird.

Weiterhin ist bei einer planungsrechtlichen
Einschatzung von Flachen deren Entwick-
lungszustand zu beachten. Unterschieden
wird hierbei in die Entwicklungszustande
Bauerwartungsland, Rohbauland und Baurei-
fes Land (vgl. 8 5 ImmoWertV). Bauerwar-
tungsland sind Flachen die nach ihren Grund-
stucksmerkmalen, dem Stand der Bauleitpla-
nung und der sonstigen stadtebaulichen Ent-
wicklung des Gebietes eine bauliche Nutzung
erwarten lasst. Hierzu zahlen beispielsweise
Flachen die im gemeindlichen Flachennut-
zungsplan als Bauflachen dargestellt sind o-
der Flachen die in der Nahe bereits erschlos-
sener Gebiete liegen.

Flachen die nach & 30 BauGB (Bebauungs-
plan), 8 34 BauGB (Innenbereich) und 35
BauGB (AulRenbereich) einer baulichen Nut-
zung bestimmt sind, deren Erschliefdung je-
doch nicht gesichert ist oder die nach Lage,
Form oder GrolRe fur eine bauliche Nutzung
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unzureichend gestaltet ist, beschreiben Roh-
bauland.

Baureifes Land umfassen Flachen, die nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften und tat-
sachlichen Gegebenheiten baulich nutzbar
sind. Hierzu zahlen beispielsweise Grundstu-
cke, fur die Bebauung vorgesehen sind, bei
denen die baurechtlichen Voraussetzungen
fur die Bebauung vorliegen und deren Er-
schlieRungsgrad die sofortige Bebauung ge-
stattet.
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]| Bestandsaufnahme / -analyse

.1 Themenfeld Lage im Raum / To-

pografie / Nachbarn

.11

Die Gemeinde Tiefenbach liegt im Landkreis
Landshut im Regierungsbezirk Niederbayern.
Von den aktuell 3984 Einwohnern leben etwa
45 % im Hauptort Tiefenbach und 55 % in
den weiteren 25 Ortsteilen.

Allgemeines

Das Gemeindegebiet ist nordlich durch Isar
und B 11 (Bayerisch Eisenstein - Krun) und
ostlich durch B 15 (Leupoldsgrun - Raubling)
begrenzt. Die sudliche Grenze umfasst na-
hezu die St 2054. Im Westen bildet die Ge-
meinde Eching mit den Ortsteilen Heinzel-
winkl, Neuhof, Huttenfurth, Schwaiblreuth
die Gemeindegrenze.

Tiefenbach grenzt im Nordosten an die kreis-
freie Stadt Landshut an. Mit etwa 66.179 Ein-
wohnern ist Landshut die grofste Stadt im Re-
gierungsbezirk Niederbayern. Gleichzeitig ist
sie raumplanerisch als Oberzentrum einge-
stuft und Ubernimmt so Versorgungsfunktion
fur die Region.

Das Gemeindegebiet ist durchweg topogra-
fisch gepragt. Den tiefsten Punkt im Hauptort
bildet der Tiefenbach mit 405 m NN und der
hochste befindet sich bei der Kirche und dem
Friedhof mit 455 m NN. Der hochste Punkt im
Gemeindegebiet liegt bei Stachersdorf mit
510 m NN. Starke Hohenunterschiede, vor al-
lem in den Siedlungsbereichen, beschranken
zunehmend barrierefreie Erreichbarkeiten.

Neben einer Lage innerhalb Niederbayerns
mit der Nahe zu Landshut (9 km) und Mun-
chen (68 km) weist Tiefenbach eine gute An-
bindung auf, welche Uber die B 11 und B 15
erfolgt.

- Tiefenbach Ubernimmt die Wohnfunktion
fur 3984 Einwohnern die in 26 Ortsteilen
leben

- Tiefenbach bildet aufgrund seiner Nahe
zum Oberzentrum Landshut(9 km) und zur
Landeshauptstadt Minchen (68 km) eine
gute Ausgangsposition fur Pendler

- Durch die ausgepragte Topografie erge-
ben sich attraktive Sichtbeziehungen im
Gemeindegebiet bzw. auch Ausblicke auf
die Wahrzeichen der Stadt Landshut

- Nachteil der bewegten Topografie ist die
Erreichbarkeit fur mobilitatseinge-
schrankte Personen

- Die Lage Tiefenbachs bildet einen guten
Ausgangspunkt fur Pendler Richtung
Landshut und Munchen

I11.1.2 Nachbarn

Die Nachbarkommunen Tiefenbachs, zu de-
nen Landshut (Nordost), Kumhausen (Osten),
Vilsheim (Suden) und zahlen gehoren dem
Landkreis Landshut an. Im Westen grenzen
Eching und Buch am Erlbach an. Die Stadt
Moosburg liegt dann bereits im Landkreis
Freising in Oberbayern.

- bislang bestehen aulSer dem Pilotprojekt
IS 355 an den Gewassern und der Zusam-
menarbeit zum Nahverkehr (LVV) keine in-
terkommunalen Kooperationen, wie z. B.
gemeinsame Allianzen, mit Nachbarge-
meinden
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.2 Themenfeld Bau- und Siedlungs-
entwicklung / -struktur
l.2.1  Allgemeines / Geschichte

Die bronzezeitlichen Hugelgraber bei Bad-
haus Ast aus der Zeit von 1400 bis 1200
v.Chr. deuten auf eine fruhe Besiedelung des
Gemeindegebiets hin. GrofRe Fluchtburgen
wurden in der Urnenfelderzeit (1300 - 750
Jh.v.Chr.) beispielsweise in Schlossberg an-
gelegt. Aus dem nachfolgenden Zeitalter der
Kelten stammen die Viereckschanzen in Ap-
persdorf und Badhaus Ast.

1136 wird , Tiufenbach” erstmals urkundlich
genannt. 1261 wird der zinspflichtige ,de
Teufenbach” erwahnt. Nach , Teuffenbach”
(1614) und Tieffpach (1752) wird ab 1811 die
Schreibweise ,, Tiefenbach” verwendet.

Vor Gebietsreform 1971 umfasst die politi-
sche Gemeinde Tiefenbach nur Tiefenbach
und Golding. 1971 schloss sich die Gemeinde
Ast freiwillig an. Das Gebiet um Zweikirchen,
das vormals der Gemeinde Munchsdorf an-
gehorte, wurde 1978 Tiefenbach angeglie-
dert.

Zeitweise bildeten Tiefenbach und Kumhau-
sen eine Verwaltungsgemeinschaft.

- Das Gemeindegebiet Tiefenbach war be-
reits 1400 bis 1200 v.Chr. besiedelt.

- Zeitzeugen der keltischen Ara bilden die
erhaltenden Viereckschanzen bei Badhaus
Ast.

- Das heutige Gemeindegebiet besteht in
seinen Grenzen seit den Gebietsreformen
der 1970-iger.

lll.2.2 Siedlungsentwicklung

Wie bereits in Pkt. II.7.1 erlautert stammen
die ersten Siedlungsursprunge aus dem 1400
bis 1200 Jh. v. Chr. Im Laufe der Zeit wuch-
sen die Siedlungsgebiete in der Gemeinde
mehr und mehr an. 22 Hauser im Tal des Tie-

fenbachs, sieben in Obergolding, zwei in Ap-
persdorf sowie die Einode Bergmeier wurden
im Jahr 1818 gezahlt.

Im Urkataster das im Zeitraum von 1808 bis
1853 erstellt wurde sind historische Siedlun-
gen (siehe Kapitel Il ,Starken und Schwa-
chen-Analyse der Ortsteile” ) dargestellt. Ei-
nerseits sind alle Ortsteile, auRer Badhaus
Ast, bereits im Urkataster vorhanden. Ande-
rerseits sind heute Baustrukturen einiger Ein-
zelgehofte, wie nordlich von SchielReneck
und westlich der St.-Ulrich-Kirche zu Tiefen-
bach nicht mehr erkennbar.

Bis in die 1950-iger Jahre veranderte sich die
Siedlungsform aller Ortsteile kaum. Ab 1960
wurden zunachst in Tiefenbach und Ast neue
Wohnbauflachen ausgewiesen. Um 1966 wa-
ren Oberast und Unterast bereits zusammen-
gewachsen. Ab 1990 wurden in Gutersdorf
Wohngebiete ausgewiesen. Heidenkam, Gol-
ding und die zahlreichen Einzelgehofte behal-
ten dagegen ihr landwirtschaftlich gepragtes
Ortsbild bis heute.

Einhergehend mit der Schaffung von Wohn-
bauflachen stieg auch die Einwohnerzahl in
Tiefenbach allmahlich an. Mit der Nahe zur
wirtschaftsstarken Stadt Landshut, der Nahe
nach Munchen bzw. dem Munchner Flugha-
fen bildet Tiefenbach einen attraktiven Woh-
nort.

Einerseits wunschen sich 59 % der Beant-
worter (n= 597), dass Tiefenbach kunftig in
Mafsen bzw. 13 % generell wachst und ande-
rerseits sind 20 % der Beantworter gegen ein
weiteres Wachsen der Gemeinde.
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20%
59%
= ja, generell ja, in Malien
nein = weild nicht
Keine Angabe

Abbildung 8: Haushaltsumfrage (6) Wollen Sie, Dass die
Gemeinde Tiefenbach weiter wachst? (eigene Darstel-
lung)

- Durch die massive Ausweisung von
Wohnbauflachen ab den 1960-iger Jahren
in Tiefenbach, Ast, Zweikirchen, Heiden-
kam und Gutersdorf nahm die Einwohner-
zahl stetig zu.

- Bei gleichzeitiger Zunahme von Einwoh-
nern und daher auch der Wohnfunktion
entwickelte sich die Versorgungsfunktion
nur beschrankt weiter.

- Da einige Wohngebiete insbesondere in
Ast und Tiefenbach bereits in den 1960-i-
ger Jahren entwickelt wurden ist davon
auszugehen, dass ein Teil deren Bewoh-
ner bereits Uber 60 Jahre ist und auf barri-
erearme Infrastrukturen angewiesen ist.

- Die Mehrzahl (72 %) der Beantworter
(n=597) wiinschen, dass die Gemeinde
Tiefenbach in Mal3en weiter wachst.

.2.3 Siedlungsflachenentwicklung

Nach dem die Gesamtflache der Gemeinde
Tiefenbach in den Jahren 1980 und 2010
noch 2472,02 ha umfasste, betragt sie nun-
mehr noch 2471,73 ha (Stand 31.12.2013).

100
90 18, 19, 18, 18,
80
70
60
50 72, 69, 68, 67,
40
30
20
10

%

1980 2000 2010 2013

B Flachen anderer Nutzung (ohne Friedhof)
Wasserflache
Waldflache
Landwirtschaftsflache

B Abbauland

m Siedlungs- und Verkehrsflache

Abbildung 9. Entwicklung der Flachennutzungen im
Zeitraum von 1980 bis 2013 (eigene Darstellung, Baye-
risches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung)

Wahrend in der Zeit von 1980 bis 2013 der
Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache um
4,8 % (118 ha) stieg, sank die Landwirt-
schaftsflache im gleichen Zeitraum um 4,9 %
(121 ha). Durchschnittlich nahm so die Sied-
lungs- und Verkehrsflache, bestehend aus
den Nutzungsarten Gebaude- und Freiflache,

23



Integriertes Ortsentwicklungskonzept - IOEK
Gemeinde Tiefenbach

[11.2 Themenfeld Bau- und Siedlungsentwicklung / -struktur

Betriebsflache ohne Abbauland, Erholungsfla-
che, Verkehrsflache sowie Friedhofsflache,
jahrlich um 3,58 ha zu und die Landwirt-
schaftsflache um 3,66 ha ab. Minimal sanken
zudem Waldflache (-0,1%) und Flachen ande-
rer Nutzung (-0,2 %). Geringfugig nahm der
Anteil vom Abbauland (0,3 %) zu, wobei der
Anteil der Wasserflachen blieb konstant.

- In den letzten 35 Jahren nahm die land-
wirtschaftliche Flache bei gleichzeitiger
Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsfla-
che ab. Grund hierftr ist insbesondere die
Ausweisung neuer Wohnbau- sowie Ge-
werbeflachen.

ll.2.4 Siedlungsquartiere / Baustruktur

Die historische Baustruktur in der Gemeinde
Tiefenbach ist gepragt durch landwirtschaftli-
che Hofstrukturen die heute in den meisten
Ortsteilen noch vorhanden / erkennbar sind
und sich in einem baulich guten Zustand be-
finden.

Typisch in Tiefenbach sind klassische Drei-
und Vierseithofe in dem die Gebaude drei
bzw. vier Seiten eines rechteckigen Hofes
einnehmen. In der Regel funktionieren die
Gebaude als Wohnhaus, Scheune bzw. Sta-
del, Speicher und Stall.

Die Position, die Anordnung der Wohnge-
baude variiert bei den Drei- und Vierseithofen
in der Gemeinde Tiefenbach. Beispielseise
befindet sich das Wohngebaude an der Stra-
Renseite, im Nordosten oder im Suden der
Hofstruktur. Grunde hierfur kbnnten Topogra-
fie, Windrichtung oder bestehende Nach-
bargebaude sein. Die Grundflache der Wohn-
gebaude umfasst bei den Dreiseithofen im
Durchschnitt etwa 13 % und bei den Vierseit-
hofen etwa 15 % aller Gebaudegrundflachen
einer Hofstruktur. Dies bedeutet das 85 - 87
% der Gebaude einer Hofstruktur als Lager,
Nebengebaude oder Stall genutzt werden.

Bei eventueller Abnahme der landwirtschaft-
lichen Nutzungen kdnnten die groRraumigen

Zottenberg Obergolding Tiefenbach Oberbacham

> a — 9
W AN "
Y 4 s W=, - T,\ \-
eifz:z:h l:niham\ ’:ﬁﬂ; j\%é;dorf
idJ \e LA i-§

Abbildung 10: Baustrukturen von Drei- und Vierseitho-
fen in Tiefenbach (eigene Darstellung)

Nebengebaude langfristig leerstehen. Hin-
sichtlich der Baustruktur sind diese Nebenge-
baude, aufgrund ihrer Stellung zu einander,
ihrer Grundflache, Hohe und Dachform orts-
bildpragend fur Landschaft und Region. Da-
her sind diese Hofstrukturen langfristig zu si-
chern, erhalten und bei Bedarf umzunutzen.

Neben den historischen Hofstrukturen pra-
gen zahlreiche Einfamilienhauser (1034 Stand
2013) sowie einige Doppelhauser die Siedlun-
gen in Tiefenbach. Die Einfamilienhausstruk-
turen entstanden wahrend der starken Bau-
landausweisungen von 1960 bis heute (siehe
I1.7.2 Siedlungsentwicklung).

Im Vergleich der Bebauungsplane der 80-iger
und 90-iger mit den heutigen sind ,, lockere”
Gestaltungsfestsetzungen erkennbar. Bei-
spielsweise sind im Bebauungsplan , Unter-
feld — Erweiterung IV" von 2011 Dacher als
Walmdach, Zeltdach und Satteldach als Zie-
gel- oder Betondachsteine in rot, braun und
anthrazit zulassig. Diese Festsetzung erlaubt
ein Nebeneinander verschiedener Dachfor-
men, wodurch ein unregelmallig ,geform-
ter” Ortsrand entsteht. Im Bebauungsplan
.Unterfeld” von 1985 hingegen sind lediglich
Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 -
42° als Pfannen oder Biberschwanze in zie-
gelrot zulassig. Der Ortsrand in diesem Ge-
biet ist einheitlicher gestaltet und fugt sich
gut in die Landschaft ein (siehe Abb.: 11).
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Abbildung 11: Ortsrand Baugebiet Unterfeld in Tiefen-
bach (eigene Darstellung)

Insgesamt sind im Gemeindegebiet 24 Mehr-
familienhauser (Wohngebaude mit 3 und
mehr als 3 Wohnungen) vorhanden, sodass
der Anteil an Mietwohnungen fur Familien
und Singles begrenzt ist. Sonstige Wohnfor-
men, wie Mehrgenerationenwohnen, Betreu-
tes Wohnen sowie barrierefreie Mietwoh-
nungen fur Mobilitatseingeschrankte und al-
tere Bewohner gibt es momentan nicht im
Gemeindegebiet.

In der Haushaltsumfrage wird deutlich, dass
sich die Bewohner Wohnformen fur Altere
wunschen. Aus den Antworten (n=793) wird
ersichtlich, dass sich 31 % vorstellen konnten
im betreutem Wohnen, 26 % in einer barrie-
refreien Wohnung, 19 % in einem Mehrgene-
rationenhaus und 12 % in sonstigen Wohn-
formen zu leben.

Betreutes Wohnen 31%
barrierefreie Whg 26%
I\/Iehrgineranonen 19%
aus
Sonstiges 12%
k. A 12%

Abbildung 12. Haushaltsumfrage (2e) ,Konnten Sie sich
vorstellen in einer der aufgezahlten Wohnformen zu le-
ben” (eigene Darstellung)

Im Gegensatz dazu werden die Bewohner in
68% der Antworten ihre Wohnung / Haus we-

der verlassen noch verkaufen. 16 % viel-
leicht, 11% antworteten mit weilk nicht und
bei 2 % der Beantworter steht Umzug oder
Verkauf fest.

Weiterhin sind momentan lediglich 28 %
Haushalte der Beantworter (n=597) barriere-
frei bzw. planen 3 % der Beantworter einen
barrierefreien Ausbau von Wohnhaus oder
Wohnung. Weit Uber die Halfte (64 %) der
Haushalte (der Beantworter) sind im Alter ein-
geschrankt nutzbar und nicht barrierefrei.

- Die Weiler, Einobden und Einzelgehofte,
wie Seepoint, Binsham, GleilSenbach oder
Unterfroscham sind baustrukturell als
Dreiseit- oder Vierseithofe angeordnet und
pragen das Ortsbild von Tiefenbach be-
deutend.

- Weiterhin sprechen die Hofstrukturen fur
langjahrige landwirtschaftliche Nutzungen.

- Die Wohngebiete der 60-iger, 70-iger und
80-iger Jahren fuigen sich aufgrund ,,stren-
gerer”  gestalterischen Festsetzungen,
wie einheitliche Dachformen, besser in die
Landschaft ein als die \Wohngebiete der
letzten 25 Jahre.

- Die Anzahl der Einfamilienhauser im land-
lich gepragten Tiefenbach stieg seit den
1960-iger durch die Ausweisung von
Wohnbauflachen stark an.

- Neben den zahlreichen Einfamilienhau-
sern, gibt es verhaltnismal3ig wenig Mehr-
familienhauser und Mietwohnungen fur
Familien, Singles, Senioren und mobilitats-
eingeschrankte Personen

- Betreute Wohnangebote, fur altere oder
pflegebedurftige Personen sind im Ge-
meindegebiet Tiefenbach nicht vorhanden
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ll.2.5 Orts- und Landschaftsbild

Charakteristisch in der Gemeinde Tiefenbach
ist die Siedlungsstruktur mit wenigen, dicht
besiedelten Bereichen und Bereichen mit ge-
ringer Siedlungsdichte, meist Einzelgehofte.
Hier spiegelt sich der ertragreiche Boden und
die damit einhergehende wohlhabende bau-
erliche Struktur wieder. Auch ist die Lage der
Hofstellen am Oberhang typisch, die durch
die Nutzung der Hangquellen entstand. Sied-
lungsschwerpunkte sind die Orte Tiefenbach
und Ast.

Hierbei ist Tiefenbach als StralRendorf im Tal
gelegen und weist mit seiner aullerhalb auf
der Anhbdhe gelegenen Kirche eine fur Dorfer
am Rande des Isartals charakteristische Sied-
lungsstruktur auf. Das vergleichbare ,,Gegen-
stuck” befindet sich nordlich von Landshut in
Eugenbach, Markt Altdorf.

Ast, Stachersdorf und Zweikirchen zeichnen
sich hingegen durch eine Hohenlage aus.

Pragend fur das Landschaftsbild im Gemein-
degebiet sind vor allem die mit Obstbaumen
und Wiesen eingegrunten stattlichen Einzel-
gehofte. In den Siedlungskernen finden sich
noch dorfliche, stark durchgrunte Ortsberei-
che. Als weit sichtbare Merkzeichen in der
Landschaft werden neben Kirchen und Kapel-
len auch raumwirksame Einzelbaume und
Uferbegleitgehodlze wahrgenommen. Aber
auch technische Landmarken, wie der Sta-
chersdorfer Wasserturm und die Silos am Ge-
hoft Strasser, helfen sich zu orientieren.
Durch das ausgepragte Relief ergeben sich
vielfaltige Aussichtspunkte, zum Teil mit
Fernblick. Naturnahe Laubwaldbereiche bil-
den die Raumkulissen, v. a. an den steilen
Hangleiten. Daneben gliedern Strukturen,
wie Hecken, Ranken, Raine, Obstwiesen und
markante Baumreihen sowie attraktive, blu-
hende Wiesen die Landschaft. Diese werden
fur das Orts- und Landschaftsbild als positive
Elemente gewertet. DarUber hinaus pragen
das bewegte Relief und die weiten Acker-
schlage das Nutzungsmosaik und somit die

Eigenart der Kulturlandschaft in der Ge-
meinde. Naheres hierzu ist dem Kapitel
[1.11.5 Landschaft zu entnehmen.

Die Durchgrunung der Siedlungsbereiche ist
im Hauptort im alten Siedlungskern hoch. Die
Grunstrukturen befinden sich, sofern vorhan-
den, Uberwiegend in den privaten Garten. Ins-
besondere der Bachlauf den Tiefenbachs mit
den noch vorhandenen Wiesen und Pferde-
koppeln stellt hier eine wertvolle offentlich
zugangliche Grunachse dar. Allerdings ist die
Erlebbarkeit durch fehlende Ful3gangerbru-
cken und z. T. zugewachsene bzw. nicht vor-
handene FulRwege eingeschrankt.

Auch das Trockental des sog. Linsengrabens
mit Magerwiesen und Hecken und Ranken
stellt eine weitere Ubergeordnete Grunstruk-
tur Richtung Obergolding dar.

Zuletzt stellen die unmittelbar im Osten an
die Bebauung angrenzenden Waldflachen
eine wesentliche Raumkulisse dar und bieten
zugleich einen hohen Naherholungswert. Die
Blickbeziehungen aus dem Ort zur Kirche
sind durch gezielte Pflegemalinahmen im
Umfeld der Kirche freizuhalten.

In den neueren Siedlungsteilen im Nordwes-
ten und Suden Tiefenbachs ist hingegen
kaum eine Durchgrunung vorhanden.

Die Ortsdurchfahrt in Tiefenbach wird durch
die uferbegleitenden Geholzbander am Tie-
fenbach zusammen mit den im Wechsel zur
Bebauung sich offnenden Grunraumen (vgl.
.Fenster” im Steckbrief) gepragt. Insbeson-
dere die giebelstandigen Gebaude der Hof-
stellen schaffen den Raumeindruck und wer-
den von den Grun-Zasuren unterbrochen.

Im Bereich um das Rathaus fehlen sowonhl
Raumkanten als auch raumwirksame Grol3-
baumstrukturen, die den hier grof¥flachig ver-
siegelten Straldenraum eindeutig fassen.
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Abbildung 13: Ortsdurchfahrt und Parkplatz vor dem
Rathaus in Tiefenbach (eigene Aufnahme)

Im Siedlungskern von Ast ist demgegenuber
eine vielfaltige Durchgrunung vorhanden. Die
im Zuge der Dorferneuerung gestaltete Orts-
durchfahrt wird hier von Grofibaumen, Obst-
wiesen und Einzelbaumen gepragt.

Auch hier weisen die Neubaugebiete im SU-
den von Ast noch keine Grunstrukturen auf.

Abbildung 14: Ortsdurchfahrt Ast(eigene Aufnahme)

Zweikirchen weist ebenso wie der Sudosten
von Obergolding eine ausgepragte Durchgru-
nung auf. Gleiflenbach mit der Hofstruktur
und viele Weiler und Einzelgehofte im Hugel-
land werden von Grof3baumen und Obstwie-
sen eingerahmt. An bzw. in den Hofstellen
finden sich besonders haufig Walnussbaume,
die das Orts- und Landschaftsbild pragen.

Abbildung 15: Ortsdurchfahrt GleiSenbach (eigene Aut-
nahme)

Das Erscheinungsbild der Ortseingange im
Gemeindegebiet wird unter anderem durch
die zeitliche Entwicklung und Grofe der Orte
bestimmt. Der stark wachsende Hauptort
Tiefenbach zeigt beispielsweise am Ortsrand
und den Ortseingangen neuere Wohn- oder
Gewerbebebauung, aber keine pragnanten,
typisch  landwirtschaftlichen  Hofformen
mehr.

Daruber hinaus flieRen Gesichtspunkte, wie
die bauliche Rahmung, die Eingrunung, die
Strallenfuhrung bzw. Anfahrsituation ein.

Der nordliche Ortseingang von Tiefenbach,
ist von hohen Grunstrukturen eingerahmt.
Aufgrund des direkten Anschlusses an die
Bundesstral’e B 11 sowie der abbiegenden
StralRenfuhrung ist er als ,Ortseingang” aller-
dings nicht wahrnehmbar.

Abbildung 16: Nordlicher Ortseingang des Hauptortes
Tiefenbach (eigene Aufnahme)

Der sudliche Ortseingang von Tiefenbach
wird von der baulichen Struktur des Netto-
Marktes und des zugehdrigen Parkplatzes ge-
pragt. Eine klare definierte Ortseingangssitu-
ation ist hier nicht gegeben.

Einige Ortseingange wie beispielsweise von
Ast, Obergolding, Heidenkam oder Zweikir-
chen werden durch markante GrofRbaume -
haufig Walnuss und Linden als ortsbildpra-
gende Arten — sowie Baumreihen und Alleen
gerahmt. Diese Eingangsituationen wirken
wie ,grune Tore"”, die auch zu einer Verlang-
samung des Verkehrs fuhren, und unterstrei-
chen das hier noch landliche Ortsbild.
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Abbildung 17. Ostlicher Ortseingang von Obergolding
gerahmt durch Walnussbaume und landwirtschaftliche
Gebaude (eigene Aufnahme)

In den kleineren Ortschaften, z. B. Guters-
dorf, sind die Ortseingange zudem haufig
durch die giebelstandigen raumwirksamen
landwirtschaftlichen Gebaude der z. T. noch
bewirtschafteten Hofstellen gepragt.

Abbildung 18: Stdlicher Ortsrand und -eingang von Gi-
tersdorf(eigene Aufnahme)

Bei den Ortsrandern sind die Gebaudestel-
lung am Siedlungsrand und das Vorhanden-
sein von raumwirksamen Grunstrukturen,
wie Baumen und Obstwiesen, sowie Wie-
senflachen, Ranken und Wegen als Uber-
gangszonen wesentliche Kriterien.

Abbildung 19: Vierseithof Schraham mit Eingriinung (ei-
gene Aufnahme)

Daruber hinaus bilden sich Ortsrander auch je
nach topografische Lage unterschiedlich aus.
Die Tallage Tiefenbachs in Verbindung mit

der ausgepragten Topografie der Hangleite
an der Kirche sowie der Waldkulisse schafft
im Osten eine attraktive, naturliche Ortsrand-
situation. Auch die alteren Baugebiete, wie
das , Unterfeld”, weisen bereits eine raum-
wirksame Eingrunung auf. Allerdings ist der
Ortsrand im Suden und Westen abrupt ohne
Ubergange ausgebildet.

Im Hugelland liegen v. a. die kleineren Weiler,
wie Inseln in der weitlaufigen Landschaft. Die
Dorfer erstrecken sich in Kuppenlage, wie
z. B. Ast, Obergolding, Gutersdorf und Sta-
chersdorf, haufig aber auch in Senken und
Taleinzuigen (Schlossberg, Mitter- und Unter-
golding, Heidenkam, Glei3enbach) oder am
Hang (Steffing, Siegersdorf).

Die Ortsrander sind in den jeweiligen Steck-
briefen kartografisch dargestellt. An manchen
Ortsrandern wachsen fur den Landschafts-
raum untypische Hecken aus Thujen, Kirsch-
lorbeer oder Fichten.

Abbildung 20. doppelte Ortsrandeingriinung im Stiden
von Heidenkam, links naturnahe Hecke, rechts private
Einfriedung (eigene Aufnahme)

In nahezu allen Ortsteilen finden sich aber
auch landschaftstypische Ortsrandeingrunun-
gen, wie Obstwiesen, freiwachsende He-
cken, Wiesen und standortgerechte Baumar-
ten wie Linde, Rosskastanie oder Walnuss.
Teilweise sind die alteren Hofstellen einge-
grunt, andererseits aber auch aktuelle Be-
triebserweiterungen und neu gebaute land-
wirtschaftliche Gebaude ohne Eingrunung
von weitem sichtbar.
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lll.2.6 Leerstand / Entwicklungsflachen

Die Mehrzahl der Wohngebaude in Gemein-
degebiet ist bewohnt. Nur vereinzelt stehen
beispielsweise in Badhaus-Ast, Heidenkam,
Stachersdorf Wohn- sowie Nebengebaude
leer. Die Anzahl der gebaudlichen Leerstande
ist daher als untergeordnet einzustufen und
beeintrachtigt das Ortsbild momentan nicht
negativ.

Dabei ist jedoch auch zu beachten, dass diese
Einschatzung nur einen momentanen |stzu-
stand widerspiegelt. Gerade die Siedlungsge-
biete aus den 60er- und 70er Jahren befinden
sich aufgrund des Alters der ersten Bewoh-
ner in einem Umbruch. Finden sich hier keine
Kaufer, die die in die Jahre gekommene Bau-
substanz saniert, sind in diesen Gebieten die
Leerstande der nachsten Jahre zu verzeich-
nen.

Im Gemeindegebiet Tiefenbach befinden sich
insgesamt etwa 6,88 ha freie Entwicklungs-
flachen, Baulucken und unbebaute Grundstu-
cke fur Wohnnutzungen 5,57 ha fur
Mischnutzungen und gewerbliche Nutzungen
frei.

Planungsrechtlich sind Entwicklungsflachen
nach 8 30 BauGB (Bebauungsplan), &8 34
BauGB (Innenbereich) und & 35 (BauGB ein-
zustufen. Die Uberwiegenden Entwicklungs-
flachen (5,44 ha) im Gemeindegebiet sind pla-
nungsrechtlich nach &8 30 BauGB (Bebau-
ungsplan) gesichert. Innenbereichsflachen er-
geben sich Uberwiegend aus Ortsabrun-
dungssatzungen die hier 1,44 ha umfassen.

Tiefenbach 2,89ha | 0,12 ha -
Ast 1,13 ha | 0,15 ha -
Zweikirchen 0,28 ha - -
Heidenkam 0,60 ha -
Obergolding 0,10 ha -
Mittergolding - 0,89 ha -
Untergolding - 0,28 ha -
Gutersdorf 0,44 ha -

5,44 ha
= 6,88 ha

Gesamt 1,44 ha

Tabelle 1: Unbebaute Wohnbauflachen (eigene Erhe-
bung und Einschatzung)

Tiefenbach
Gesamt

5,67 ha
5,67 ha

Tabelle 2: Unbebaute Gewerbeflachen (eigene Erhe-
bung und Einschatzung)

Fur einen genaueren Uberblick Uber die Ent-
wicklungspotentiale in der Bausubstanz und
in der Flache wird der Gemeinde empfohlen
kunftig ein Leerstands- und Bauluckenkatas-
ter zu fuhren und regelmalig zu aktualisieren.

- 6,88 ha freie Wohnbauflache bietet Po-
tential fur weitere Wohngebaude und den
Zuzug von Bewohner.

- 5,57 ha freie gewerbliche Entwicklungs-
flachen bilden Potential zur Starkung der
Wirtschaft, zum Ansiedeln weiterer Ar-
beitsplatze sowie zum Aufwerten der Ver-
sorgungsfunktion.

I11.2.7 Einwohnerdichte

Die Einwohnerdichte, ausgedruckt in der
durchschnittlichen Einwohnerzahl pro km?,
verteilt sich in Tiefenbach entsprechend der
Wohnformen relativ homogen.
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Abbildung 21: Entwicklung der Einwohnerdichte im
Zeitraum von 1960 bis 2013 (eigene Darstellung, Baye-
risches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung)

Mit einer Bevolkerungsdichte von 153
EW/km2 (Flache = 24,72 km?) liegt die Ge-
meinde Tiefenbach Uber dem Landkreis-
durchschnitt (112 EW/km? und gehort zu ei-
ner der dichteren besiedelten Gemeinde. Seit
1960 bis heute stieg die Einwohner dichte
von 54 auf 150 EW/km? fast um das Dreifa-
che an. Bei nahezu gleichbleibender Sied-
lungsflache wuchs die Einwohnerzahl im glei-
chen Zeitraum um 2383 Personen, sodass
die Einwohnerdichte stark anstieg.

- Bei nahezu gleichbleibender Siedlungsfla-
che und steigenden Einwohnerzahlen ver-
dreifachte sich die Einwohnerdichte seit
1960 annahernd.

.2.8 Gebaude- und Wohnungsbestand

Der Bestand an Gebauden und Wohnungen
ist von 1990 bis 2013 von 799 auf 1239 um
35,5 % einhergehend mit der Zahl der Woh-
nungen in Wohngebauden (+ 36,1 %) gestie-
gen.

Die Entwicklung der Siedlungsstruktur, ge-
pragt durch die Entwicklung des Gebaude-
und Wohnbestands, den erteilten Baugeneh-
migungen und letztlich den Baufertigstellun-
gen in den letzten Jahren verdeutlichen, dass
der Fokus auf Wohngebauden mit einer Woh-
nung, demnach — Einfamilienhauser und Dop-
pelhauser - liegt.

1550 1492
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1402
1350

1289 1239
1219

1250

Anzahl

1150 1126 1144

1050 10652

950 954 995

850

799
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1980 1995 2000 2005 2010 2013
Wohngebaude

Wohnungen in Wohngebauden

Abbildung 22. Entwicklung des Wohngebaude- und
Wohnungsbestandes im Zeitraum von 1990 bis 2013
(eigene Darstellung, Bayerisches Landesamt fur Statis-
tik und Datenverarbeitung)

Einfamilienhauser sind typisch fur eine dorfli-
che bzw. landliche Siedlungsstruktur. Im Zeit-
raum zwischen 1990 und 2013 wurden daher
364 \Wohngebaude mit einer, 65 \Wohnge-
baude mit zwei und 11 Wohngebaude mit
drei oder mehr Wohnungen fertiggestellt. Ak-
tuell verfugen 82,7 % der Wohngebaude
Uber eine Wohnung, 17,9 % uber zwei Woh-
nungen und 16,9 % uber drei oder mehr
Wohnungen.

Aufgrund der hohen Zahl der Einfamilienhau-
ser leben auch 89 % der Beantworter (n=597)
im Eigentum und 9 % zur Miete (2 % k. A.)

- Neben einer starken Zunahme von Wohn-
gebauden mit einer Wohnung seit 1990,
wurden weniger Wohngebaude mit zwei
Wohnungen sowie eine geringe Anzahl
von Wohngebauden mit drei und mehr
Wohnungen errichtet.

- Beschrankt sind daher Mietwohnungen
fur Singles, Altere und Familien.

- Besondere Wohnformen, wie betreutes
Wohnen, Mehrgenerationenwohnen, etc.
sind in Tiefenbach nicht vorhanden.
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Anhand der Anzahl der Wohngebaude bzw.
der Anzahl der Wohnungen und der Einwoh-
nerzahlen lassen sich die durchschnittlichen
Haushaltsgrofien und deren Entwicklung be-
rechnen.
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Abbildung 23: Entwicklung der Haushaltsgrol3e (eigene
Darstellung, Bayerisches Landesamt fur Statistik und
Datenverarbeitung)

Im Jahr 2013 umfasste die durchschnittliche
Haushaltsgrofie in der Gemeinde Tiefenbach
etwa 2,5 Personen pro Wohnung (3713 Ein-
wohner / 1492 Wohnungen). Grundsatzlich
ist erkennbar, dass die HaushaltsgrofRen in
den letzten Jahren sowohl in der Gemeinde
Tiefenbach, als auch im Landkreis Landshut,
im Regierungsbezirk Niederbayern sowie im
gesamten Freistaat Bayern gesunken sind.

Dennoch liegt die Haushaltsgrofse Tiefen-
bachs aktuell etwas Uber Landkreisdurch-
schnitt und stark Uber den anderen genann-
ten Gebietstypen. Seit dem Jahr 2010 ist in
der Gemeinde Tiefenbach eine leichte Zu-
nahme (+0,1) der HaushaltsgroRe zu ver-
zeichnen.

- In den letzten 15 Jahren sank die durch-
schnittliche Haushaltsgrol3e von 3,0 auf
2,5 Personen pro Wohnung, wobei die An-
zahl an Ein- und Zweipersonenhaushalten
in letzten 15 Jahren zunahm.

2 vgl. BBSR 2015: Wohnungsmarktprognose 2030,
Bonn, S.11f.

.29 Wohnflache

Der Trend der bundesweiten Zunahme der
Wohnflachen, insbesondere der Wohnflache
pro Kopf, der Wohnflache pro Wohngebau-
den sowie Wohnflachen pro Wohnung trifft
auch auf die Gemeinde Tiefenbach zu?. In der
Gemeinde Tiefenbach stieg die durchschnitt-
liche Wohnflache pro Wohngebaude 2 im
Zeitraum von 1990 bis 2014 von 146 m? auf
155 m.2,

55

53,5
53 555

o1 50,6
49
A7 47,5

m?
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43
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41

1990 1995 2000 2005 2010 2013

Abbildung 24: Entwicklung der Wohnflache je Einwoh-
ner im Zeitraum von 1980 bis 2013 (eigene Darstellung,
Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbei-
tung)

Neben der Zunahme der durchschnittlichen
Wohnflache pro Wohngebaude schnellte zeit-
gleich die Wohnflache pro Kopf von 41,9 m?
um 11,5 m2 auf 53,4 m2.

- Wie im bundesweiten Trend erkennbar
stieg in den letzten 25 Jahren auch in Tie-
fenbach die Wohnflache pro Kopf bei
gleichzeitiger Abnahme der Haushalts-
grolse

- Die Wohnflache in Tiefenbach nahm von
1990 bis 2013 um 40,2 % aufgrund der
Ausweisung Wohnbauflachen und dem
uberwiegenden Bau von Einfamilienhau-
sern stark zu.
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.2.10 Berechnung des kunftigen Wohn-
flachenbedarfs

Der Bedarf an zukunftigen Wohnflachen und
des Nettobaulands ist neben der Bevolke-
rungsentwicklung, der Veranderung der Al-
tersstrukturen und der Entwicklung der Haus-
halte auch von den sich andernden Anforde-
rungen an das Wohnen abhangig. Zu denen
zahlen insbesondere die Zunahme an Wohn-
flache pro Person, die Schaffung von Wohn-
eigentum und die Lage der Wohnbauflachen.
Die zukunftigen Werte dieser Parameter kon-
nen nur annahernd bestimmt bzw. prognosti-
ziert werden. Fur die Gemeinde Tiefenbach

wird grundsatzlich von einer stabilen Bevolke-
rungszunahme sowie einer Verkleinerung der
Haushaltsgrofien ausgegangen. Wahrend die
durchschnittliche Wohnflache pro Person, die
in Tiefenbach aktuell (Stand 2015) bereits
50,5 m? betragt, weiter zunimmt, wird die
HaushaltsgrofRe aufgrund der Zunahme von
Ein-Personen-Haushalten weiter schrump-
fen.

Das Statistische Landesamt Bayern be-
schreibt in einer Trendvariante (Fortschrei-
bung des Status Quo) die kunftige Haushalts-
entwicklung, wie folgt:

Durchschnittliche

Insgesamt Haushalte nach Personenzahl HaushaltsgrdRe
1 2 3 4 5+

2015 40.700 16.687 14.419 4.765 3.553 1.275 1,99
2020 41.044 17.118 14.991 4.468 3.303 1.164 1,95
2025 41.144 17.486 15.337 4.143 3.098 1.080 1,91
2030 41.020 17.799 15.487 3.827 2.905 1.001 1,88
2015 100 41,0 35,4 11,7 8,7 3,1 X
2020 100 41,7 36,5 10,9 8,0 2,8 X
2025 100 42,5 37,3 10,1 7.5 2,6 X
2030 100 43,4 37.8 9,3 7.1 2,4 X
x = gesperrt - Aussage nicht sinnvoll

Abbildung 25: Vorausberechnung der Haushalte in Deutschland — Entwicklung der Privathaushalte nach Haus-
haltsgrof3e bis 2030 ( Trendvariante) Deutschland ( Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverar-
beitung)

In Bezug auf die sich andernden Rahmenbe-
dingungen, wie Wohnwunsche und der Zu-
nahme der Wohnflache pro Einwohner, wird
es in der Gemeinde Tiefenbach einen erhoh-
ten Bedarf an einem geanderten bzw. den

Bis zum Jahr 2021 werden 3.480 m2 (ca. 0,35 ha)
neue Wohnflachen benbtigt.

Prognose 2: Bevodlkerungsentwicklung - Variante
erhohter Zuzug

kunftigen Zielgruppen (Senioren, Singles) an- | Aktueller Bevolkerungsstand 2015 3.984
gepassten Wohnraum geben. Prognostizierter Bevolkerungsstand 2021 3.980
Proghose 1+ Bevolkerungsentwickiung der Bevolke= IEaL St TRV kT R S UpA I 50,5
rung - Hauptvariante Angenommene Wohnflache je EW 2021 56
Aktueller Bevolkerungsstand 2015 3.984 Wohnflachenbestand 2015 201.183
Prognostizierter Bevolkerungsstand 2021 3.840 Wohnflachenbedarf 2021 212.125
Aktuelle Wohnflache je EW 2015(m?) 50,5 Neubedarf an Wohnflache 10.942
(Ar:genomme”e Wohnflache je EW 2021 gq Bis zum Jahr 2021 werden 10.942 m2 (ca. 1,1 ha)
neue Wohnflachen benbtigt.
Wohnflachenbestand 2015 201.183
Wohnflachenbedarf 2021 204.633
Neubedarf an Wohnflache (m?) 3.480
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Aktueller Bevolkerungsstand 2015 3.984
Prognostizierter Bevolkerungsstand 2021 3.700
Aktuelle Wohnflache je EW 2015 50,5

Angenommene Wohnflache je EW 2021 56

Wohnflachenbestand 2015 201.183
Wohnflachenbedarf 2021 197.202
Neubedarf an Wohnflache -3.981

Bis zum Jahr 2021 werden keine neuen Wohnfla-
chen, sondern 3.981 m2 (0.39 ha) weniger benbtigt.

Aktueller Bevolkerungsstand 2015 3.984
Prognostizierter Bevolkerungsstand 2021 3.550
Aktuelle Wohnflache je EW 2015 50,5

Angenommene Wohnflache je EW 2021 56

Wohnflachenbestand 2015 201.183
Wohnflachenbedarf 2021 189.207
Neubedarf an Wohnflache -11.976

Bis zum Jahr 2021 werden 1.1.976 m2 (ca. 1.1 ha)
weniger Wohnflachen benbtigt.

Aktueller Bevolkerungsstand 2015 3.984
Prognostizierter Bevolkerungsstand 3.770
2021

Aktuelle Wohnflache je EW 2015 50,5

Angenommene Wohnflache je EW 2021 56

Wohnflachenbestand 2015 201.183
Wohnflachenbedarf 2021 212.338
Neubedarf an Wohnflache 11.155

Bis zum Jahr 2021 werden 11.155 m2 (ca. 1,1 ha)
neue Wohnflachen benbtigt.

Aufbauend auf die Bevolkerungsprognosen
des Bayerischen Landesamts fur Statistik
konnen unter Annahme einer weiter steigen-
den Wohnflache pro Person der insgesamt
fur Tiefenbach benodtigte Wohnflachenbedarf
ermittelt werden. Hierbei wird neben den vier

Prognosevarianten, die auf vorherigen Bevol-
kerungsprognosen (Kapitel 11.1.1) basieren,
eine Variante der Wohnbauflachenberech-
nung mit einer Bevolkerungsstagnation be-
rechnet.

Annahmen

Nettobauland fur freistehendes Einfami- 650 am
lienhaus (EFH): q
Wohnflache je Einfamilienhaus: 150 gm
Nettobauland fur Mehrfamilienhaus mit 850 am
3 Wohnungen (MFH): a
Wohnflache je Mehrfamilienhaus (bei 250 gm

ca. 3 Wohnungen):

Auf Basis des prognostizierten Wohnfla-
chenbedarfs kann nun fur alle funf Varianten
das daraus resultierende Nettobauland er-
mittelt werden. Hierbei wird davon ausge-
gangen, dass der kunftige Schwerpunkt der
Bauformen weiterhin auf mit einem Anteil
von 65 % auf Einfamilienhausern und nur zu
35 % auf Mehrfamilienhauser liegt.

Berechnung fur Prognose 1

Benotigte Wohnflache im Jahr 2021 3.480
davon als EFH (70%) 2.436
davon als MFH (30%) 1.044
Benotigtes Nettobauland: 14.107
EFH: (10.141 gm /150 gm) * 650 gm = 10.557
MFH:(4.346 gmn /250 gm) * 850 gm = 3.550

Bis zum Jahr 2021 werden 14.107 gm (ca. 1,4 ha)
Nettobauland benotigt.

Berechnung fur Prognose 2:

Benbtigte Wohnflache im Jahr 2021 22.350
davon als EFH (70%) 10.942
davon als MFH (30%) 10.942
Benbtigtes Nettobauland: 44.352
EFH: (15.645 gm / 150 gm) * 650 gm = 33.191
MFH: (6.705qm / 250 gm) * 850 gm = 11.161
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Bis zum Jahr 2021 werden 44.352 qm (ca. 4,4 ha)
Nettobauland benbtigt.

Berechnung fur Prognose 3

Benbtigte Wohnflache im Jahr 2021 -3.981
davon als EFH (70%) -2.787
davon als MFH (30%) -1.194
Benotigtes Nettobauland: -16.138
EFH: (4.637gm /150 qm) * 650 gm = -12.077
MFH;: (1.987 gm /250 gm) * 850 gm =  -4.061

Bis zum Jahr 2021 werden 16.138 gm (ca. 1,6 ha)
weiniger Nettobauland benbtigt.

Berechnung fur Prognose 4

Benotigte Wohnflache im Jahr 2021 11-976
davon als EFH (70%) -8.383
davon als MFH (30%) -3.593
Benbtigtes Nettobauland: -48.543
EFH: (-1.260 gm/ 150 gm) * 650 gm = -36.327
MFH: (-540 gm /250 gm) * 850 gm = -12.216

Bis zum Jahr 2021 werden 48.543 gm (ca. 4,8 ha)
weniger Nettobauland benbtigt.

Berechnung fur Prognose 5

Benotigte Wohnflache im Jahr 2021 10.556
davon als EFH (70%) 7.809
davon als MFH (30%) 3.347
Benbtigtes Nettobauland: 45.216
EFH: (7.389gm / 150 gm) * 650 gm = 33.837
11.378

MFH: (3.167gm/ 250gm) * 850 gm =

Bis zum Jahr 2021 werden 45.216 gm (ca. 4,5 ha)
Nettobauland benbtigt.

Das berechnete Nettobauland betragt im po-
sitivsten Fall 9,6 ha und im Negativsten nur
minus 0,7 ha, d.h. 0,7 ha weniger Nettobau-
land als 2015 besteht.

Die Prognosevarianten zeigen aufgrund ange-
nommener und prognostizierten Parameter
sowie verschiedenen Stellschrauben eine
breite Spanne auf, sodass der ermittelte Wert
lediglich einen Richtwert darstellt.

Die freien Entwicklungsflachen im Gemein-
degebiet decken bereits 6,88 ha des Netto-
baulandbedarfs (fur Wohnen) ab, sodass bis
zum Jahr 2021 nach allen Prognosen theore-
tisch keine neuen Siedlungsflachen benotigt
werden. Laut Prognose 3 und 4 werden bis
2021 sogar weniger Nettobauland benotigt.

Da die Prognose verschiedene Ausgangs-
werte annimmt und die aktuelle Bevolke-
rungszahl (3984 EW) heute schon hoher als
die prognostizierten Werte sind, sind die Er-
gebnisse nur als Richtwerte zu sehen.

Von 2010 bis 2015 stieg Tiefenbachs Einwoh-
nerzahl durchschnittlich um 2,4 % jahrlich.
Halt dieser Bevolkerungszuwachs bis 2021
an, entspricht dies einer Einwohnerzahl von
4593 EW bzw. einer durchschnittlichen Zu-
nahme der Bevolkerungszahl um 103 Perso-
nen pro Jahr. In diesem Fall wurden 17,6 ha
Nettobauland (=rechnerisch ermittelt) beno-
tigt werden. Die freien Wohnbauflachen im
Gemeindegebiet konnen die nachsten zwei
bis drei Jahre eine Bevbdlkerungszunahme
auffangen.

Da der Uberwiegende Teil der freien Wohn-
bauflachen (5,44 ha) nach &8 30 BauGB (Be-
bauungsplan) einzustufen ist, sind diese Fla-
chen bei gesicherter Erschlie3ung in der Re-
gel direkt bebaubar. Da sich einige Flachen in
Privateigentum befinden, ist davon auszuge-
hen, dass diese nicht alle verkauft werden
und die Bauflachen erst bei Eigenbedarf be-
baut werden. Es ist daher davon auszugehen,
dass nicht alle Wohnbauflachen seitens der
Eigentumer zur Verfugung stehen.
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111.2.11 Denkmaler

Denkmaler werden im Denkmalschutzgesetz
nach Bau- und Bodendenkmaler unterschie-
den. Baudenkmaler umfassen bauliche Anla-
gen oder Teile davon aus vergangener Zeit.
Bodendenkmaler sind bewegliche und unbe-
wegliche Denkmaler, die sich im Boden be-
finden oder befanden und in der Regel aus
vor- oder fruhgeschichtlicher Zeit stammen.

In der Gemeinde Tiefenbach sind zahlreiche
Bodendenkmaler, wie verebnete Graben und
Siedlungen vor- und fruhgeschichtlicher Zeit-
stellung, Grabenwerke, Bestattungsplatze
sowie Viereckschanzen vorhanden.

Als Baudenkmaler eingetragen sind histori-
sche Gebaude und Kirchen, wie die St. Ulrich
Kirche im Ortsteil Tiefenbach, die St. Petrus
Kirche in Heidenkam, die St. Georg Kirche in
Ast, das Schloss in Ast, die St. Dionysius Kir-
che in Untergolding, die Lourdeskapelle in
Oberbachham, die Pestkapelle in Ehrnsdorf
sowie die St. Michael Kirche in Zweikirchen.

Abbildung 26: Baudenkmal St-Ulrich-Kirche Hauptort
Tiefenbach (eigene Aufnahme)

- Kirchen und historische Gebaude sind als
Baudenkmaler bestimmt und pragen das
Ortsbild

- Zahlreiche Bodendenkmaler weisen auf
eine fruhe Besiedelung des Gemeindege-
bietes hin

1.3 Themenfeld Verkehr / Erschlie-
RBung / Parken / FulR- und Rad-
wege

l.3.1 Allgemeines

Die Gemeinde Tiefenbach ist Uber zwei Uber-
geordnete Stralden an das regionale Straf3en-
netz angeschlossen. Hierzu zahlen die im
Norden des Gemeindegebiets verlaufende
BundesstralRe B11, welche von der tschechi-
schen Grenze in Bayern Uber Deggendorf,
Landshut, Freising, Munchen bis nach Krun
nahe der Osterreichischen Grenze verlauft so-
wie die Bundesautobahn A92, welche zwi-
schen Deggendorf und Munchen verlauft und
teilweise die B11 beinhaltet.

Die innerortliche Erschlieffung der Gemeinde
und Ortsteile ist Uber die LA17, LA21, LA27,
gegeben. Die LA17 erschlieRt wie bereits
oben erwahnt die Ortsteile Tiefenbach, Ast
und Gutersdorf und verbindet diese in nord-
sudlicher Ausrichtung mit der Gemeinde Vils-
heim im Suden. Weiterhin fuhrt die LA21
vom Ortsteil SchlofBberg im Nordosten des
Gemeindegebiets Uber Obergolding nach
Mitter/Untergolding  Richtung Nordosten
nach Kumhausen. Die Kreisstral3e LA27 fuhrt
vom Ortseingang in Ast in ostlicher Richtung
an Unterbachham und Oberbachham vorbei,
fuhrt durch Zweikirchen und verlasst das Ge-
meindegebiet in Richtung Hachelstuhl der
Gemeinde Kumhausen.

Die innerortliche ErschlieRung der Wohnge-
biete erfolgt Uber ein hierarchisches System
von Stich- Ring- und Sammelstralden.

Vergleicht man die StralRenfuhrung im Urka-
taster, insbesondere der Ortsteile Tiefenbach
und Ast sowie die Verbindungsstraldie zwi-
schen den zwei Ortsteilen mit der heutigen
sind diese nahezu identisch.

Aufgrund der Siedlungsstruktur, der be-
schrankten Anzahl der Arbeitsplatze, der be-
schrankten Versorgungsangebote und der
begrenzten OPNV-Angebote im Gemeinde-
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gebiet sind die Bewohner Tiefenbachs auf ei-
nen Pkw angewiesen. Durchschnittlich be-
sitzt jede Wohnung 2,1 Pkws und liegt damit
uber dem Landkreisdurchschnitt von 1,5 Pkw
pro Wohnung.

Die meisten Beantworter (54 %) verfugen
Uber 2 Pkw im Haushalt. 26 % der Beantwor-
ter besitzen ein, 54% zwei und 12 % sogar
drei Pkw. Vier und funf Pkws haben 3% bzw.
1 % der. Beantworter. Nur ein Prozent der
Beantworter besitzt keinen Pkw. In Haushal-
ten mit mehr als drei Pkw leben vermutlicher-
weise die Kinder noch bei den Eltern und be-
notigen den Pkw um zur Ausbildung oder Ar-
beit zufahren.

k.A. 3%
5 1%
4 3%
3 12%
2 54%
1 26%
0 1%

Abbildung 27. Haushaltsumfrage( 11). Wie viele Pkw ge-
horen zu Ihrem Haushalt? (eigene Darstellung)

In der Haushaltsbefragung wurde untersucht
mit welchen Verkehrsmitteln die Burgerinnen
und Burger ihren Arbeitsort erreichen. Das
meistgenutzte Fahrzeug ist mit 74% der ei-
gene PKW, gefolgt von Fahrrad (8 %) und Bus
(6 %).

Pkw | 74%
Fahrrad | 8%

Bus | 6%
72U FUR | 5%

Bahn | 3%

KA | 2%

Mfg | 2%

Abbildung 28: Haushaltsumfrage (7): Mit welchem Ver-
kehrsmittel kommen Sie zur Arbeit? (eigene Darstel-
lung)

Aufgrund des beschrankten OPNV-Angebots
und der geringen Taktung sind zunehmend
die Bewohner der kleineren Ortsteile auf den
eigenen Pkw angewiesen.

Als alternatives Verkehrsmittel wird in 65 %
der Antworten der Bus genannt. Neben einer
besseren Taktung ist hierfur der Ausbau der
Buslinien erforderlich. Um auf ein rentables
Vorhaben abzuzielen musste die Auslastung
der Busse ebenfalls zunehmen. Weiterhin
wird in 22 % das Taxi, zu 7 % Carsharing, zu
4 % der Stadtbus und zu einem Prozent Mit-
fahrgelegenheiten als alternative Verkehrs-
mittel aufgezahlt. Im Gegensatz zum Bus
(Buslinie im Gemeindegebiet) wird unter dem
Stadtbus, der Anschluss Tiefenbachs an die
stadtischen Buslinien von Landshut verstan-
den.

Ein Prozent der Beantworter wiunschen sich
eine U-Bahnverbindung zwischen Tiefenbach
und Landshut. Von dieser Idee ist aufgrund
von unrentablen Kosten-Nutzen abzusehen.

Da die Gemeinde Tiefenbach nicht an das
Stadtbussystem der Stadt Landshut ange-
schlossen ist, Ubernehmen zwei externe Bus-
unternehmen die OPNV-Versorgung, mit den
drei Schulbuslinien und der Buslinien B 315
und B 316 (Abbildung 29: Buslinien in der Ge-
meinde Tiefenbach (eigene Darstellung nach
http://www.tiefenbach-gemeinde.de/Infor-
mationen/Busfahrplan.aspx)). Hierbei ist an-
zumerken, dass die Haltestelle Heidenkam
AsterstralRe (B 315) nur einmal am Tag zu
Schulzeiten angefahren wird. In Richtung
Landshut verkehrt diese Verbindung unab-
hangig von Schultagen oder Ferien von Mon-
tag bis Freitag 8x taglich und 2x an Samsta-
gen.

Von Landshut Richtung Vilsheim werden die-
selben Haltestellen angefahren jedoch in ei-
ner anderen Taktung. An regularen Werkta-
gen von Montag bis Freitag fahrt der Bus 6x
taglich, an Schultagen insgesamt 10x taglich,
in den Schulferien 8x taglich und einmal an
Samstagen. Neben einer OPNV-Verbindung
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zwischen Landshut und Tiefenbach am
Samstag besteht an Sonn- und Feiertagen
keine Busverbindung Richtung Landshut.

Uber die Buslinie 316 (Busunternehmen
Held, Buch am Erlbach) besteht grundsatzlich
Anschluss Richtung Landshut bzw. GroRai-
bach. Die einzige fur die Gemeinde relevante
Haltestelle liegt jedoch direkt an der B11 im
Norden vom Hauptort Tiefenbach und wird
abhangig von Ferienzeit und Schulzeit unter-
schiedlich oft frequentiert angefahren. An
Werktagen, unabhangig von Ferien und
Schultagen ist die Gemeinde so 5x taglich, an
Schultagen 10x taglich, in den Ferien 7x tag-
lich und an Samstagen 2x taglich Richtung
Landshut angebunden.

Zusatzlich stellt der Schulverband Kronwinkl
6 Busse fur die Anfahrt der Kinder zur Grund-
schule nach Kronwinkl und die Mittelschule in
Ast bereit.

S1  Tiefenbach =2 Ast > Viecht 2>Kron-
winkl 2 Viecht > Ast
S2  Kumhausen - Untergolding = Mittergolding

- Tiefenbach = Ast & Kronwinkl = Viecht
- Ast

S3  SchlofRberg = Obergolding 2 Ast > Zweikir-
chen = Gutersdorf > Ast

So fahren die Schulbuslinien S1, S2, S3 (siehe
Abb. 29) insgesamt acht Ortsteile in der Ge-
meinde Tiefenbach an und bringen die Schu-
ler in die Mittelschule nach Ast.

In der Haushaltsumfrage wurden die Erreich-
barkeiten von Landshut, dem Hauptort Tie-
fenbach und der Ortsteile per OPNV abge-
fragt. Grundsatzlich ist die Erreichbarkeit aller
genannten Orte, aufgrund des begrenzten
OPNVs-Angebots in durchschnittlich 75 %
der Antworten (n= 597) mit den Schulnoten
4, 5, und 6 ausreichend, mangelhaft und un-
genugend bewertet (Abb.:21). Besonders
schlecht ist die Erreichbarkeit der Ortsteile
Tiefenbachs bewertet. Die Bewertung der Er-
reichbarkeiten ist davon abhangig in welchen

Ortsteilen die Beantworter wohnen, denn in-
nerhalb des Gemeindegebietes variiert das
OPNV-Angebot erheblich. Zum Beispiel ist
Tiefenbach uber die Buslinien B 315, B 316
sowie Uber die Schulbuslinien S1, S2 und S3
angebunden und der Weiler Badhaus Ast
zum Beispiel Uberhaupt nicht.
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Abbildung 29: Buslinien in der Gemeinde Tiefenbach (eigene Darstellung nach http.//www.tiefenbach-ge-
meinde.de/Informationen/Busfahrplan.aspx)
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Erreichbarkeit

Ortsteile OPNV =

flfc;l 2%23% 28%

Erreichbarkeit

Hauptort OPNV oo

21%

188179 23%
B8: 15 1249

T m2 =3 m4 "5 m6

Erreichbarkeit
Laﬂndshut
OPNV

30% [19%

Abbildung 30: Haushaltsumfrage (14). Wie sind lhrer
Meinung nach Zustand und Entwicklung in Tiefenbach
zu beurteilen (eigene Darstellung)

- Das Thema Mobilitat spielt in Hinsicht auf
den demografischen Wandel kuinftig eine
wachsende Bedeutung. Ein Konzept zur
besseren Anbindung der Ortsteile mit
OPNYV ist zu entwickeln.

- Uber die Anbindung an B 11 LA17, LAZ21,
LA27 bildet Tiefenbach einen attraktiven
Ausgangspunkt fur Pendler.

- Aufgrund der Siedlungsstruktur, der be-
schrankten Anzahl der Arbeitsplatze, der
beschrankten Nahversorgungsangebote
und der begrenzten OPNV-Angebote im
Gemeindegebiet sind die Bewohner aufs
pendeln und damit auf den Pkw angewie-
sen. Durchschnittlich bestehen pro Haus-
halt 2,1 Pkw.

- Als alternatives Verkehrsmittel wird am
haufigsten der Bus aufgelistet.

- Der OPNV wird Uber zwei externe Busun-
ternehmen abgedeckt. Neben drei Schul-
buslinien gibt es die B 315 die durch das
gemeindegebiet fahrt und die B 316 die
den Hauptort Tiefenbach streift.

- Die Taktung der Buslinien ist beschrankt
und bezieht sich auf Werk- bzw. Schul-
tage. Am Samstag besteht nur einmal die
Moglichkeit Landshut per Bus zu errel-
chen. Sonntags verkehren keine Busse
zwischen Tiefenbach und Landshut.

- Seitens der Bewohner werden die Er-
reichbarkeiten von Landshut, Hauptort
Tiefenbach und der Ortsteile als mangel-
haft eingeschatzt. Besonders unzu-
reichend ist die Erreichbarkeit der Ort-
steile bewertet.

ll1.3.2 FuBR- & Radwege

Das Fuf3- und Radwegenetz Tiefenbachs ist
bislang wenig ausgebaut, da nur in wenigen
bzw. zwischen wenigen Ortsteilen separate
Radwege vorhanden sind. Zwischen Ast und
Tiefenbach verlauft begleitend zur LA17 ein
separater Ful3- und Radweg. SchlofRberg ist
Uber den Fernradwanderweg ,,Isarradweg”,
parallel zur B11 verlaufend, Richtung Lands-
hut und Tiefenbach angeschlossen. Weitere
extra ausgewiesene Radwege sind nicht vor-
handen.

Die OrtsverbindungsstrafRen sind grundsatz-
lich zum Radfahren geeignet. Zum Teil sind
diese z.B. von SchloRRberg Uber Obergolding
nach Mitter- und Untergolding recht schmal
und konnen bei Gegenverkehr Gefahren mit
sich bringen.

Abbildung 31: Gemeindeverbindungstral3e von Schloss-
berg nach Obergolding (eigene Aufnahme)

Ful’- bzw. Gehwege sind in den Wohngebie-
ten zum Teil vorhanden. In Tiefenbach sind
diese z. B. im Wohngebiet ,Unterfeld” recht
schmal und vollflachig mit Asphalt versiegelt,
wodurch die Versickerungsfunktion einge-
schrankt ist. Zudem ist auffallig, dass nur we-
nige Gehsteige z.B. in Ast (beim Gasthof) bar-
rierefrei sind.
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Aufgrund der starken Topografie insbeson-
dere im Hauptort sind auf einigen wichtigen
Fuldwegeverbindungen z.B. zwischen ,Kir-
chenstrafse” und ,St.-Ulrich-StraRe”, zwi-
schen ,,Am Wirtsanger und Kirchenstrafse” o-
der zwischen ,Hauptstralke” und ,In der
Point” Treppen vorhanden, die einen barrie-
rearmen Ausbau erschweren. In der Haupt-
stralle Tiefenbach besteht nur einseitig ein
schmaler Gehsteig, wodurch die Erreichbar-
keit der Nahversorgungsangebote in der
Hauptstral3e erschwert wird.

Durchschnittlich bewerten die Beantworter
die Erreichbarkeit des Hauptortes per Fuld mit
2,9 und per Fahrrad mit 2,6 Notenpunkten als
befriedigend. Eine Verbesserung der Erreich-
barkeit per Fufd und Rad ist seitens der Beant-
worter anzustreben.

Erreichbarkeit 6%

Hauptort 100/- 25% 11%

Zu Furs
Erreichbarkeit 5%
Hauptort 12% 20% 11%
Rad

1 m2 3 m4 m5 m6

Abbildung 32: Haushaltsumfrage (14). Wie sind lhrer
Meinung nach Zustand und Entwicklung in Tiefenbach
zu beurteilen (eigene Darstellung)

I11.3.3 Wander- und Radwanderwege

Im Gemeindegebiet Tiefenbach verlaufen
vier Wanderwege, zu diesen zahlt der Lands-
huter Hohenwanderweg. Dieser verlauft von
Buch am Erlbach Uber Berghofen, Kronwinkl,
Viecht, Tiefenbach, Obergolding und Aign
nach Achdorf in Landshut. Neben dem Lands-
huter Hbhenwanderweg der im Hauptort Tie-
fenbach Uber die Heinzelwinklstralke, Am
Wirtsanger Uber die St. Ulrich Stral3e fuhrt,
existieren drei Rundwanderwege im Gemein-
degebiet (Abb.: 33)

Abbildung 33:Wanderwege im Gemeindegebiet Tiefen-

— Landshut

L

bach (eigene Darstellung nach Gemeinde Tiefenbach +
BayernAtlas)

- Das Radwegenetz im Gemeindegebiet ist
bislang kaum ausgebaut und fur Radfah-
rer unattraktiv.

- Schmale und fehlende Gehwege sowie
hohe Bordsteine und Treppen auf Ful3-
wegeverbindungen erschweren die Er-
reichbarkeit insbesondere im Hauptort
Tiefenbach.

- Um dem demografischen Wandel kuinftig
gerecht zu werden und die Erreichbarkel-
ten fur alle zu verbessern ist eine barriere-
arme Gestaltung wichtiger Fuldwegever-
bindungen erforderlich.

- Neben dem Landshuter Hohenwander-
weg sind im Gemeindegebiet drei Rund-
wege vorhanden.

- Die Landschaft, Natur und Ruhe Tiefen-
bachs bildet Potential fur Outdooraktivita-
ten, wie Wandern und Radfahren.

I.3.4 Barrierefreiheit

In Kapitel I1.1.1 sind die Grundlagen, wie das
Zwei-Sinne-Prinzip, und die Erforderlichkeit
aufgrund des demografischen Wandels be-
reits ausgefuhrt worden. Nachstehend wird
kurz die derzeitige Situation, v. a die Defizite
im offentlichen Stral3enraum beschrieben
und in den Steckbriefen lagemalig darge-
stellt. Das heil3t, wo befinden sich nicht abge-
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senkte Gehwege, mangelhaft ausgebaute o-
der ganz fehlende Wegeverbindungen, Trep-
pen oder zu steile Rampen an Wegeverbin-
dungen, verengte StraRenraume, fehlende
Querungshilfen und nicht barrierefreie Ober-
flachenbelage.

Barrieren betreffen im Alltag neben Senioren
auch viele weitere Personengruppen, wie
z.B. Eltern mit Kinderwagen. Die Auflésung
von baulichen Barrieren hilft der gesamten
Bevolkerung. Barrierefreiheit schafft Lebens-
qualitat.

Abbildung 34: Kurvenbereich an der ,Bergstral3e” im
Hauptort Tiefenbach (eigene Aufnahme)

Vorwiegend in den alteren Wohnsiedlungen
sind Gehwege mit hoher Bordsteinkante vor-
handen. In den 60er und 70er-Jahre Siedlun-
gen in Tiefenbach sind diese auch in den Kur-
venbereichen nicht abgesenkt und schranken
die Stral3enquerung somit stark ein. Zur Uber-
windung dieser Hochborde, z. B. mit einem
Rollator, mussen die abgesenkten Bereiche
an den Garageneinfahrten genutzt werden.
Dies birgt erhebliches Gefahrenpotenzial.

Wie in Kap. 11.8.2 bereits geschildert, ist das
Geh- und Radwegenetz bis auf eine Verbin-
dung zwischen Tiefenbach und Ast und an
der B 11 Richtung Landshut kaum ausgebaut.
Dies, zusammen mit Verengungen im Stra-
Renraum, birgt erhohte Gefahrenpunkte, da
Fufiganger und Radfahrer sich im sehr engen
Verkehrsraum auf der Fahrbahn bewegen
mussen.

In Tiefenbach, Mittergolding und Heidenkam
sind derartige Engstellen aufgrund histori-

scher Gebaudeanordnungen bedingt. Auf-
grund der ausgepragten Topografie sind in
nahezu allen Ortsteilen im Strafsenraum un-
einsichtige Kuppen- oder Kurvenbereiche ge-
geben.

Es existieren an den HauptstralRen in allen
Ortsteilen wenige bis gar keine Querungshil-
fen. Die Gehwege sind teilweise zu schmal
oder nur einseitig vorhanden. Vor allem an
den Schulbushaltestellen entstehen hier er-
hebliche Gefahrenpotenziale.

Abbildung 35: Strallenraum am Ortsausgang von Mit-
tergolding Richtung Obergolding (eigene Aufnahme)

Einige Ortsteile weisen Barrieren in der ful3-
laufigen Erreichbarkeit wesentlicher Ziele und
Treffpunkte im offentlichen Raum auf. Hierzu
zahlen vor allem die Wege zu Kirche und
Friedhof: zu St. Ulrich in Tiefenbach, aber
auch zu St. Peter in Heidenkam oder zu St.
Georg in Ast. Es existieren hier keine Geh-
wege. In Tiefenbach stellen Treppen und
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nicht barrierefreie Belage ein mit Gehhilfen o-
der Kinderwagen nicht unuberwindbares Hin-
dernis dar.

Allgemein sind Spazierwege in den Orten
nicht oder nur eingeschrankt vorhanden. Von
ortskundigen Burgern gern genutzte Trampel-
pfade und Wegeverbindungen sind teilweise
zugewachsen und nicht mehr begehbar.
Auch sind weitere Fufdgangerbricken Uber
den Tiefenbach wunschenswert.

s,.t i -

Abbildung 36: nicht barrierefreie Wege in FulBverbin-
dungen im Hauptort Tiefenbach (eigene Aufnahmen)

In der Haushaltsumfrage wurden Erreichbar-
keiten verschiedener Angebote und Instituti-
onen bewertet.

Die Erreichbarkeiten bzw. Barrierefreiheit der
im Diagramm (Abb.: 37) genannten Orte wer-
den durchschnittlich als befriedigend einge-
stuft. Am schlechtesten mit 3,4 Notenpunk-
ten ist die Erreichbarkeit der Gastronomie be-
wertet. Am besten mit 2,8 Notenpunkten be-
wertet, ist die barrierefreie Erreichbarkeit von
Nahversorgung und Einzelhandel. Die posi-
tive Einschatzung basiert vermutlicherweise
auf der Erreichbarkeit des Nettos mit dem
Pkw und wird daher als barrierefrei gesehen.

Auch wenn die Beantworter die Erreichbar-
keit offentlicher Einrichtungen, medizinischer
Einrichtungen, Gastronomie sowie die Barrie-
refreiheit von gastronomischen

Erreichbarkeit
off. Einrichtungen (3,3)

B8 6% [23%
Bl 20% 24%
28 26%19%

BB 23% 15%

S 33% 16%

Erreichbarkeit
med. Einrichtungen (3,1)

Erreichbarkeit
Gastronomie (3,4)

Barrierefreiheit
Gastronomie (3,2)

Barrierefreiheit
Nahversorgung (2,8)

Barrierefreiheit - 44% 5%
Grunbereiche (3,1)
Barrierefreiheit B 7% 22%

Stralken + Platze (3,2)
1m2 3 m4 5 m6

Abbildung 37: Haushaltsumfrage (14) Wie sind lhrer
Meinung nach Zustand und Entwicklung in Tiefenbach
zu beurteilen (eigene Darstellung)

Einrichtungen, Nahversorgungseinrichtun-
gen, Grunbereichen, Strafen und Platzen als
befriedigend einschatzen ist die Barrierefrei-
heit zukunftig im 6ffentlichem Raum und pri-
vaten Einrichtungen auszubauen.
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l1.3.5 Themenfeld Wirtschaft / Handel /
Gewerbe / Landwirtschaft

111.3.6 Wirtschaft

Laut , Statistik Kommunal” gab es im Jahr
2014 in Tiefenbach 6 Bauhauptgewerbe bei
denen 50 Personen beschaftigt sind. 2013
waren in Tiefenbach 418 sozialversicherungs-
pflichtige Arbeitnehmer gemeldet und wie
folgt in die aufgelisteten Wirtschaftszweige
aufgeteilt:

Land- und Forstwirtschaft, 9
Fischerei

Produzierendes Gewerbe 151
Handel, Verkehr, Gastgewerbe | 145
Unternehmensdienstleister 66
Offentliche und private 47

Dienstleistungen

Tabelle 3: Klassifikation der Wirtschaftszweige und An-
zahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Ar-
beitnehmer(Bayerisches Landesamt fur Statistik: 2014:
Statistik Kommunal)

Die grofsten Wirtschaftszweige umfassen
produzierendes Gewerbe (Handwerk) sowie
Dienstleistung, Handel und Verkehr.

LANDSHUT P RAD BUS e
TIEFENBACH  Zu Fult PKW RAD =
MUNCHEN BAHN MFG BUS
UMGEBUNG » A/ RAD Zu Ful o

Abbildung 38. Haushaltsumfrage (7). Wo arbeiten Sie
und die Personen in lhrem Haushalt und wie kommen
Sie dort hin (eigene Darstellung)

In der Haushaltsumfrage wurden Arbeitsorte
sowie die Verkehrsmittel die fur den Arbeits-
weg abgefragt. Aus der Abbildung wird er-
sichtlich, dass ein Grofteil der Beantworter in
Landshut und Tiefenbach und ein geringerer
Teil in Munchen sowie in Tiefenbachs Umge-
bung arbeitet. Wie vermutet bildet der Pkw
das am meisten verwendete Verkehrsmittel.

ll.3.7 Handel, Dienstleistung und Nah-

versorgung

Zu den Einzelhandelseinrichtungen im Ge-
meindegebiet zahlen der Discounter Netto
(kein Vollsortiment) Backer und Metzger im
Hauptort und Ubernimmt die Versorgung des
gesamten Gemeindegebiets. Da die Einzel-
handelsangebote in Tiefenbach jedoch be-
schrankt sind, erfolgt die Versorgung auch
uber das Oberzentrum Landshut sowie durch
die Nachbarkommunen Vilsheim, Eching und
Kumhausen.

Als Dienstleitungsangebote konnen Spar-
kasse, Raiffeisenbank, Post sowie Friseur,
Anderungsschneiderei und Fahrschule ange-
fuhrt werden. Speziellere Dienstleistungen
sind in Tiefenbach nicht vorhanden.

Ladenhandwerk 42% 36% 22%
Veranstaltungen 11% 60% 28%
Friseur etc. 5%17% 77%
med. Versorgung 5%20% 74%
BayWa 3%%30% 66%
Sonstiges 46% 39% 0%
oft manchmal nie keine Wertung

Abbildung 39:. Haushaltsumfrage (10): Wie oft nutzen
Sie diese Angebote im Hauptort Tiefenbach? (eigene
Darstellung)

In der Haushaltsumfrage wurde abgefragt
wie oft die Bewohner die Angebote im
Hauptort und in den Ortsteilen nutzen.

Im Hauptort Tiefenbach werden Netto. La-
denhandwerk und Bank am haufigsten (oft +
manchmal) besucht. Weniger genutzt wer-
den Angebote, wie med. Versorgung, Nah-
stube, Dienstleistungen (Friseur) und Rat-
haus, die nicht alltaglich benotigt werden. Bei
freiwahlbaren individuellen Angeboten, wie
Veranstaltungen und Dienstleistungen be-
steht die geringste Nutzungshaufigkeit.
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Bei der Nutzung der Ortsteile ist auffallig,
dass das Ladenhandwerk neben sonstigen
Angeboten am haufigsten genutzt wird. Das
Ladenhandwerk umfasst die Versorgung der
Bewohner mit dem Bedarf an taglichen Din-
gen und wird daher auch haufiger genutzt als

speziellere  Angebote, wie Friseur oder
BayWa.
Netto 76% 2292%
Ladenhandwerk 67% 30%3%
Bank 47% 38% 7 13%
Post 36% 60% 4%
med. Versorgung 14%042% 43%
Veranstaltungen 119% 63% 25%
Nahstube 9% 54% 36%
Dienstleistungen 9%27% 64%
Rathaus 4% 91% 5%

oft mmanchmal = nie Keine Wertung

Abbildung 40: Haushaltsumfrage (11): Wie oft nutzen
Sie diese Angebote in den Ortsteilen Tiefenbachs? (ei-
gene Darstellung)

Im gesamten fehlen den Burgern weitere
Nahversorgungsangebote, wie einen Vollsor-
timenter, ein Dorf- oder Hofladen, Wochen-
markt sowie Schreibwaren, Drogerieartikel
und einen Getrankehandel.

Problematisch ist die Nahversorgung der Ort-
steile zu sehen, da diese grundsatzlich auf
Mobilitat - Rad, Pkw, OPNV - angewiesen
sind. Die Versorgung der Bewohner im Hin-
blick auf den demografischen Wandel bei Ab-
nahme der Mobilitat stellt langfristig ein wich-
tiges Handlungsfeld dar.

1.3.8

Die Tiefenbacher Landschaft ist neben den
Waldflachen, v. a. an den steilen Hangen,
durch die ertragreichen Boden und die damit
einhergehenden weitlaufigen landwirtschaft-
lich genutzten Ackerflachen gepragt. Seit je-

Landwirtschaft

her wird auf den Uberdurchschnittlich ertrag-
reichen Lehmlossboden in Landwirtschaft
betrieben, derzeit noch in 14 Vollerwerbsbe-
trieben. Schwerpunkt ist hier der besonders
ertragreichen Lossboden im Norden der Ge-
meinde: sudwestlich Tiefenbach, rund um
Mitter-, Untergolding, um Seepoint und auf
besonders ertragreichen Ackerflachen ostlich
von Binsham.

Grunlandstandorte waren 1960-80 noch das
Gleifsenbachtal, Zweikirchen-Ehrnsdorf, um
Tiefenbach, Heidenkam, Mitter-, Untergol-
ding sowie Binsham. Diese sind mittlerweile
kleinflachig und als unbedeutend zu betrach-
ten. Der Wandel von arbeitsintensiven Wirt-
schaftsformen (Grunland-, Milchviehwirt-
schaft) hin zu weniger intensiven Formen
(Bullen-, Schweinemast) zeichnet sich im
Landschaftsbild durch die grofRformatigen
Hallen und Siloanlagen der Haupterwerbsbe-
triebe ab.

Nebenher betreiben einige Landwirte Tier-
zucht, insbesondere mit Huhnern, Schwei-
nen, Rindern, Schafe und Pferden.

Momentan gibt es im Gemeindegebiet Tie-
fenbach 60 aktive Landwirte. Hiervon arbei-
ten 14 im Voll- und 46 im Nebenerwerb. Von
den 14 Landwirten im Vollerwerb sind zwei in
Tiefenbach, zwei in GleilRenbach, zwei Sta-
chersdorf, zwei in Obergolding, zwei in Unter-
golding, zwei in Heidenkam, einer in Seepoint
und einer in Zweikirchen verortet. Auch Di-
rektvermarktung, z. B. in Tiefenbach, Ober-
golding und Seepoint, sowie Betriebe des
okologischen Landbaus sind vertreten.

Die Einzelgehofte und Weiler insbesondere
im sudlichen Gemeindegebiet sowie in Gol-
ding und Seepoint sind nach spurbar von der
Landwirtschaft gepragt.

- Die Versorgung mit Dingen des taglichen
Bedarts ist in Tiefenbach uber einen Dis-
counter, Ladenhandwerk und einige
Dienstleistungen, wie Friseur, Anderungs-
schneiderei, etc. gesichert.
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Da die Nahversorgungsangebote im
Hauptort Tiefenbach verortet sind, sind
Bewohner der anderen Ortsteile grund-
satzlich auf den Pkw angewiesen.

Die insgesamt 60 Haupt- und Nebenbe-
ruflichen Landwirte arbeiten in der Tier-
zucht und v. a. im Ackerbau.

Der Beitrag der Landwirtschaft fur die
Landschaftspflege, d. h. regelmaliige
Mahd von Ranken und mager Wiesen,
Auf Stock setzen der Hecken u. v. m. ist
hierbei ein wesentlicher Beitrag zum Er-
halt der Kulturlandschaft in Tiefenbach.

Reiterhofe finden sich v. a. im Suden des
Gemeindegebietes. Sie stellen Ansatz-
punkte fur eine Freizeitnutzung dar.

1.4 Themenfeld Soziales / Gesund-
heit / Kultur und Bildung

.4.1

Wahrend der Burgerbeteiligungsverfahren
wurde deutlich das den Bewohnern in Tiefen-
bach das “gemeinsame Miteinander” sehr
wichtig ist und die Dorfgemeinschaften
grundsatzlich als , Starke” angesehen wer-
den.

Soziales

Die Zufriedenheit der Burger spiegelt sich
deutlich in der Haushaltsumfrage wieder.
84% der Beantworter sind mit ihrem Woh-
numfeld sehr zufrieden (32%) bis zufrieden
(52 %). Lediglich 9 % sind weniger zufrieden
bzw. 4 % nicht zufrieden. ,Keine Angabe”
wurde bei 4 % der Antworten verzeichnet.

Weiterhin leben 79 % der Beantworter gerne
in Tiefenbach. Einerseits gerne, anderseits
ungerne leben 18 % der Beantworter in Tie-
fenbach. Keine Angabe erfolgte bei 4 %. Da
niemand mit ,nein” antwortete, ist wiede-
rum davon auszugehen, dass die Lebensqua-
litat in ganz Tiefenbach hoch einzustufen ist.

In den verschiedenen Burgerbeteiligungen,
wie Auftaktaktveranstaltung, Haushaltsum-
frage und Zukunftskonferenz wird deutlich,
dass den Bewohner das gemeinsame Zu-
sammenleben, gemeinsame Kooperationen
und Interaktionen wichtig sind.

In der Haushaltsumfrage wird jedoch in 7%
der Antworten (n=1490) bemangelt, dass es
im Hauptort ein ,, Treffpunkt fur Alle” d.h. Kin-
der, Jugendliche, Erwachsene, Alt- und Neu-
blurger sowie Senioren fehlt.
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l11.4.2 Gesundheit

Die medizinische Infrastruktur in der Ge-
meinde Tiefenbach besteht aus einem Allge-
meinarzt und einem Zahnarzt die im Hauptort
Tiefenbach verortet sind. In Hinblick auf den
demografischen Wandel ist das medizinische
Angebot nicht zufrieden stellend.

Laut Haushaltsumfrage fehlt im gesamten
Gemeindegebiet in 28 % der Antworten
(n=1218) eine umfassende medizinische Ver-
sorgungsstruktur inklusive Arztehaus, Pflege-
station, Facharzte und Physiotherapie. Der
Wunsch nach einer Apotheke im Hauptort
Tiefenbach wird bei 15 % der Antworten
(n=1490) deutlich.

Durchschnittlich wird das medizinische Ange-
bot von den Beantwortern (n=501) mit der
Note 3,4 als befriedigend bewertet.

Angebot
medizinische
Versorgung

35% 23%  16%

1 m2 3 m4 5 m6

Abbildung 41: Haushaltsumfrage (14). Wie sind lhrer
Meinung nach Zustand und Entwicklung in Tiefenbach
zu beurteilen (eigene Darstellung)

Um Tiefenbach zukunftig fur alle Altersgrup-
pen, insbesondere fur altere Bewohner le-
benswert zu gestalten ist das Angebot der
medizinischen Versorgung weiterzuentwi-
ckeln, bei der auf Synergieeffekte abzuzielen
Ist.

.43 Kirche

Im Gemeindegebiet sind insgesamt sieben
katholische und evangelische Kirchen und Ka-
pellen vorhanden. Zweikirchen und Ast bilden
gemeinsam mit den Nachbargemeinden
Buch am Erlbach und Eching den , Pfarrver-
band Steinzell”. In den vier Ortsteilen finden
abwechselnd und regelmaldig Gottesdienste
statt.

Die fufdlaufige Erreichbarkeit der St. Ulrich Kir-
che in Tiefenbach stellt aufgrund ihrer Hohen-
lage fur mobilitatseingeschrankte Bewohner
eine Barriere dar. Um die Erreichbarkeit der
Kirche zu gewahrlisten sind verschiedene Lo-
sungsmoglichkeiten zu entwickelt.

I11.4.4 Schulen / KiTa

Der Sitz von Kindergarten ,Kinderhaus St.
Georg und Mittelschule Kronwinkl / Ast befin-
det sich nicht im Hauptort Tiefenbach, son-
dern im zweitgrof3ten Ortsteil Ast.

Insgesamt umfasst der Kindergarten 130 ge-
nehmigte Betreuungsplatze. Im Jahr 2014
betreuten 14 Personen 115 Kinder. Die Ge-
meinden Eching, Kumhausen und Tiefenbach
bilden den Schulverband Kronwinkl.

Die nachsten Gymnasien befinden sich in
Landshut, deren Erreichbarkeit Uber die Bus-
linie B 315 fur die Ortsteile Gutersdorf, Ast,
Heidenkam, Tiefenbach und SchlofRberg ge-
geben ist. Weiterfuhrende Schulen, wie Be-
rufsbildende Schulen, Berufsschulen, Berufs-
fachschulen, Forderschulen und eine Hoch-
schule bestehen ebenfalls im nahegelegenen
Landshut. Dieses weitreichende Angebot an
Bildungsmoglichkeiten in der Nahe zu Tiefen-
bach stellt Tiefenbach als guten Bildungs-
und Entwicklungsstandort fur Jugendliche
dar. Erwachsenenbildung wird zusatzlich in
der Volkshochschule Landshut angeboten.
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I11.4.5 Vereine

Die Vereinstatigkeit im Gemeindegebiet
reicht von Feuerwehrvereinen, Kriegerverei-
nen, Ortsverbanden, Schutzenvereinen bis
Sportvereinen, etc.

Seitens der Burger werden Sportmoglichkei-
ten sowie die Sportanlagen besonders her-
vorgehoben. Angebote fur Kinder und Ju-
gendliche bieten die Landjugend sowie das
.Offene Astwerk”.

111.4.6 Kultur und Feste

Das kulturelle Angebot in Tiefenbach ist Uber-
sichtlich und umfasst beispielsweise die
Sommerfeste der Vereine. Der Stellenwert
der Kultur ist laut Haushaltsumfrage nicht
sehr hoch. Auf die Frage hin ,Was fehlt Ihnen
im Gemeindegebiet Tiefenbach” wird mit nur
mit 3 % (n=1218) , Kultur” angefuhrt. Aufge-
zahlt werden hierbei insbesondere Klein-
kunst, Musik, Theater, Lesungen, Konzerte
und Feste. Neben dem beschrankten Kultur-
angebot der Gemeinde, weist jedoch Lands-
hut vielfaltige kulturelle Auswahl, bestehend
aus Museen, Theater, Kino, etc. auf, mit dem
die umliegenden Gemeinden abdeckt wer-
den.

In der Haushaltsumfrage wurde jedoch deut-
lich, dass die Beantworter ihre Freizeit haupt-
sachlich in Landshut und Umgebung und e-
her weniger in Tiefenbach verbringen. Grund
hierfur ist sicherlich das beschrankte Freizeit-
angebot im Gemeindegebiet.

LANDSHUT PKW RAD
AUSSERHALB  PK\W RAD BUS ws

BUS Zu FuR

MUNCHEN

PKW rao BUS

TIEFENBACH

Zu F u B PKW RAD BUS

Abbildung 42: Haushaltsumfrage (8): Wo verbringen Sie
und die Personen in lhrem Haushalt lhre Freizeit und
wie kommen Sie dort hin (eigene Darstellung)

Die hohe Zufriedenheit der Burger mit
Wohnumfeld deutet auf einen attraktiven
Wohnstandort und ein gutes gemeinsa-
mes Miteinander hin.

In Hinblick auf den demografischen Wan-
del ist die medizinische Infrastruktur Tie-
fenbachs unzureichend. Um die Lebens-
qualitat der Burger auch im hohen Alter
zu gewahrleisten besteht im Handlungs-
feld medizinische Versorgung Handlungs-
bedarf.

Anhand der aktiven Kirchengemeinden ist
die Wichtigkeit der Gemeinschaft und des
Zusammenlebens der Burger abzulesen.

Das kulturelle Angebote in der Gemeinde
sowie auch das Interesse der Bewohner
an Kultur sind beschrankt.

Kindergartenbetreuung, Mittelschule sind
in Ast und Gymnasium und weiterfiih-
rende Schulen sind in Landshut vorhan-
den.

Die Anbindung an die Schulen ist durch
Schulbuslinien (S1, S2, S3) und der Busli-
nien B 315 nicht fur alle Ortsteile sicher-
gestellt

Das Bildungsangebot in Tiefenbach und
Umgebung wird seitens der Beantworter
als gut und zufriedenstellend einge-
schatzt.
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.5 Themenfeld Tourismus / Naher-

holung / Gastronomie

Tiefenbach mit seiner reizvollen Landschaft
bietet enormes Potential fur Naherholung
und sanften Tourismus. Im Moment sind we-
nig touristische Nutzungen im Gemeindege-
biet vorhanden. Vier Wanderwege queren
das Gemeindegebiet, Uber die einige Tages-
besucher Tiefenbach streifen.

Gastronomische Angebote bestehen ledig-
lich in Ast (Gasthof ,,Zum Goldenen Ast”) und
Zweikirchen (, Landgasthof Hahn"). Letzterer
ist ein beliebtes Ausflugsziel im Raum Lands-
hut und bietet Fremdenzimmer. Ein Gasthof,
Café oder Pension besteht im Hauptort Tie-
fenbach nicht (mehr). Der ehemalige Gasthof
in Tiefenbach ist seit vier Jahren geschlos-
sen. Das Naturfreundehaus bei Schlossberg
ist nur sonntags ab 13 Uhr gedffnet.

Auf die Frage hin ,,Welche Angebote fehlen
Ihnen insgesamt in der Gemeinde Tiefen-
bach” wird mit 23% (n=1218) , Gastrono-
mie” angefuhrt. Genauer ausgedruckt fehlen
18 % der Beantworter (n=1490) gastronomi-
sche Angebote in der Ortsmitte vom
Hauptort Tiefenbach.

Dennoch verfugt Tiefenbach Uber zahlreiche
Sehenswurdigkeiten, zu denen die Kirchen
der Ortsteile Tiefenbach, Ast, Zweikirchen,
Heidenkam und Untergolding, die Viereck-
schanze bei Bad Ast sowie die landwirt-
schaftlichen Hofe zahlen. Eine touristische
Infrastruktur ist bislang kaum vorhanden, al-
lerdings bestehen mehrere Reiterhofe und
Seepoint bewirbt sich auch als Tagungsort.

Die topografisch gepragte Landschaft mit sei-
ner Aneinanderreihung von Hugelketten, die
typisch landwirtschaftlichen Hofstrukturen,
der Tiefenbach sowie die Walder und Wiesen
bieten fur die Bewohner Tiefenbachs und der
Umgebung enormes Naherholungspotential.
Kurze Wege in Natur und Landschaft sowie
innerortliche Grunzuge pragen die Ortsteile
mit den einzelnen Wohngebieten.

1.6 Themenfeld Natur und Landschaft

Nachfolgend die wesentlichen Gesichtspunk-
te zum Themenfeld Natur und Landschaft.
Dieses wurde im Rahmen der Haushaltsbe-
fragung durchweg als positiv beurteilt. Die
Kapitel entsprechen hierbei den im Rahmen
von Siedlungsentwicklungen bzw. Bauleitpla-
nungen zu prufenden Schutzguter.

Das Gemeindegebiet von Tiefenbach fallt
nach Meynen & Schmitthusen, 1953, in die
Naturraume Unterbayerisches Hugelland und
Unteres Isartal. An der nordlichen Gemeinde-
grenze verlauft das rund 5 km breite Kastental
der Isar. Die Naturraumgrenze zum Tertiarhu-
gelland im Suden ist durch die nordwestexpo-
nierten bis zu 100 m ansteigenden, bewalde-
ten Steilhange, die sog. Isarhangleiten, in der
Landschaft deutlich wahrnehmbar. Der
grofste Teil des Gemeindegebietes ist der na-
turraumlichen  Untereinheit  Asymetrische
Seitentaler der Isar zuzurechnen. An der sud-
lichen Gemeindegrenze sind Teilbereiche der
Untereinheit des Vils-Hugelland zuzuordnen.

Die Geologische Karte von Bayern (M 1 :
500.000, Bayerisches Geologisches Landes-
amt (GLA), Munchen, 1996) bestimmt den
Untergrund des Gemeindegebietes als Ter-
tiar, hier v. a. als ,,Obere SuRwassermolasse,
kiesfuhrend, alterer Teil - Ton, Schluff, Mer-
gel, Sand, Kies”. Das Quartar ist kleinflachig
im Isartal durch , Ablagerungen im Auenbe-
reich, meist jungholozan” vertreten.

Der Bereich um Ober- und Untergolding bis
Binsham im Suden sowie der westliche Ge-
meindebereich wird von ,LoB, LbdRlehm,
Decklehm, z. T. Fliefterde - vorwiegend
Schluff bzw. Lehm” bestimmt.

Die Bodenkarte 1 : 200.000 des Bodeninfor-
mationssystems Bayern (BIS) zeigt fur die
Bachtaler des Tiefenbachs und des Binsha-
mer Baches einen , Bodenkomplex: Gleye
und andere grundwasserbeeinfluRte Boden
aus carbonatfreien Talablagerungen” (1,
blau). Bei den Boden rund um Golding handelt
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es sich um , Pararendzinen, verbreitet Para-
braunerden aus Loss” (2, hellrosa). Daneben
sind auch ,Braunerden” verbreitet sowie
kleinflachig ,Gleye” (3, orange), Im Osten
sind ,, Parabraunerden und Kolluvisole aus
LoR" (4, rose) vorhanden sowie ,, Braunerden
aus LoRlehm-Molassematerial-Gemisch” (5,
beige). Die fur die Landwirtschaft nicht nutz-
baren Boden der bewaldeten Isarhangleite
setzen sich aus ,,Braunerden, z. T. mit lehmi-
ger FlieerdeUberdeckung” (6, gelb) und

.Braunerden aus kiesigem und verbreitet
sandigem Molassematerial” (7, hellgelb) zu-
sammen.

Abbildung 43. Bodenkarte 1. 200.000 des Bodeninfor-
mationssystems Bayern (BIS, www.bis.bayern.de)

Die Bodenschatzungsubersichtskarte des
Regierungsbezirks  Niederbayern (M 1:
100.000, 1965) stellt die Bereiche im Hugel-
land als Ackerland mit einer mittleren Boden-
zustandsstufe und Uberwiegend sandige
Lehme mit Lehmldssen dar. Die Bachtaler
werden Grunland mit einer guten bis sehr gu-
ten Bodenzustandsstufe aus Lehm zugeord-
net.

Die pragende Einzelhofstruktur im Hugelland,
lasst sich auf die dortige mittlere bis hohe Er-
tragsfunktion der LofRlehmboden zuruckfuh-
ren. Die weitlaufigen Ackerfluren, vor allem
von Obergolding Uber Mitter-/ Untergolding
bis zum Siedlungsrand von Kumhausen und
rund um Heidenkam belegen die dort durch-
wegs hohen Ackerzahlen mit 50-75, welche

grofstenteils weit Uber dem Landkreisdurch-
schnitt (Ackerzahl 56) liegen. Nur sehr verein-
zelt sind z. B. lehmige Sande mit einer Acker-
zahl unter 50 anzutreffen.

Die sehr ertragreichen LoRlehmboden sind
gleichzeitig sehr anfallig fur Bodenerosion.
Durch immer grofReren Ackerschlage, ohne
quer zum Hang laufenden Hecken und
Saume, sowie durch die zunehmende Boden-
verdichtung und die Beseitigung von Hang-
stufen wird langfristig die Abnahme der der
Bodenfruchtbarkeit bedingt. Auch ungeeig-
nete Uber 12 % geneigte Standorte an Han-
gen werden z. T. geackert. Gemal} der Karte
fur den mittleren, langjahrigen Bodenabtrag
von Ackerflachen unter den Bewirtschaf-
tungsverhaltnissen von 2013 zeigt das Erosi-
onsgefahrdungskataster fur die Gemeinde
Tiefenbach den hochsten Wert und damit die
hochste Gefahrdungsstufe fur Bodenerosion
in Bayern (https://www.stmelf.bay-
ern.de/mfa/ Erosion, Bayerisches Staatsmi-
nisterium fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten, Munchen 2013).

Neben der Landwirtschaft wird der Boden in
der Gemeinde Tiefenbach auch grol3flachig
fur die Gewinnung von Bodenschatzen ge-
nutzt. Im Gemeindegebiet werden Kies und
Lehm aber v. a. auch der seltene Bentonit ab-
gebaut. Der Regionalplan sichert hier Vorr-
ranggebiete fur Bentonit. Es bestehen aktuell
grofdraumige Abbaugebiete bei Binsham
(Bentonit) sowie bei SchielReneck, westlich
von Appersdorf, nordlich Heidenkam, bei
Zweikirchen sowie in Weiherhauser (teil-
weise verfullt).

11.6.1

Die nordlich der Bundesstrafie B 11 im Ge-
meindegebiet befindlichen Flachen im Isartal
sind als Uberschwemmungsgebiet festge-
setzt. Die Talraume sowie Seitentaler und
Taleinzuge des Tiefenbachs, des Gleifsen-
bachs und des Binshamer Bachs sind,
ebenso wie das gesamte lsartal, als wasser-
sensible Bereiche im Informationsdienst
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Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete Bay-
ern (IUG, unter http://www.geodaten.bay-
ern.de/bayernviewer-aqua) verzeichnet.

Eine Besonderheit bildet der Tiefenbach
selbst, der sowohl im Gemeindegebiet ent-
springt, es niemals verlasst und noch im Ge-
meindegebiet in die Isar mundet. Der na-
mensgebende Bach ist somit als Lebensader
Sinnbild der Gemeinde Tiefenbach.

Der Gewasserentwicklungsplan des Buros
Pirkl-Riedel-Theuerer,  Freising-Tuntenhau-
sen, 1993, fordert mehr Durchgangigkeit am
Gleildenbach, hebt aber die hier vergleichs-
weise vielfaltige Ufervegetation hervor. Als
grundsatzliche Defizite werden die unmittel-
bar an die Bache angrenzenden Ackerflachen
bzw. intensiv genutzte Grunlandflachen her-
ausgestellt. Im Gewasserlauf des Tiefen-
bachs werden mehrere Querbauwerke ver-
zeichnet, die fur Fische undurchlassig sind.
Zudem ist die Mundung in die Isar bzw. den
Mittleren Isarkanal mit einem Absturz verse-
hen. Schon 1993 werden der begradigte Lauf
und die Eintiefung auf weiten Strecken, so-
wie die schlechte, meist artenarme Uferve-
getation beanstandet.

Diese Defizite sind im Rahmen der EU-Was-
serrahmenrichtlinie (EU-WWRL), welche die
Erreichung eines ,, naturnahen Zustandes des
Oberflachenwasserkorpers”, d. h. ein natur-
nahes Erscheinungsbild bis zum Jahr 2015
zum Ziel hat, nach Moglichkeit behoben wor-
den. Dies war Teil des ,,Pilotprojektes FWK —
IS 355" in Tiefenbach zusammen mit den Ge-
meinden Eching, Buch am Erlbach, Kumhau-
sen und der Stadt Landshut. Mit dem Glei-
fenbach und v. a. dem Tiefenbach wurden
hier insgesamt 7,1 km Gewasserstrecke un-
tersucht. Es wurden schwerpunktmallig vier
Bereiche am Tiefenbach umgesetzt, wodurch
das FlieRgewasser nun wieder durch Wurzel-
stocke, Flachufer und Kiesbanke strukturrei-
cher und v. a. fur Fische durchgangig und an
die Isar angebunden ist.

Abbildung 44: einer der ehem. Abstlirze am Tiefenbach,
der nun fur Fische durchgangig ist(eigene Aufnahme)

Im Gemeindegebiet befinden sich auch eine
Vielzahl an Weihern und Teichen, die im All-
gemeinen intensiv als Fischweiher (Forellen,
Karpfen) genutzt werden.

Im Gemeindebereich bestehen zwei Wasser-
schutzgebiete (WSG) zur Trinkwassergewin-
nung: zum einen an der Isar-Hangleite, ostlich
von Schlossberg das WSG |, Tiefenbach-
Landshut” mit 17,8 ha, zum anderen westlich
Heidenkam / Steffing das WSG ,,Eching-Hof-
ham” mit einer Gesamtflache von ca. 155,2
ha, das mit 36 ha in das Gemeindegebiet Tie-
fenbach hineinreicht.

.6.2 Klima

Tiefenbach gehort zum Klimabezirk Nieder-
bayerisches Hugelland und weist kontinen-
tale Klimazuge mit deutlichen Unterschieden
zwischen den Sommer- und den Wintertem-
peraturen auf. Die Jahresmitteltemperatur
betragt im Schnitt 7 °C. Die mittlere Jahres-
niederschlagssumme liegt bei 750 -850 mm
(Klimakarte M 1:100.000, http://www.bis.
bayern. de). Hierbei sind die im Fruhsommer
und Sommer haufig und heftig auftretenden
Gewitter mit starken Niederschlagen charak-
teristisch. Die Talauen der Bache und der Isar
sind spatforstgefahrdet.

Mit den grofflachigen Freiflachen-Photovol-
taikanlagen (18 ha) bei Binsham leistet die
Gemeinde Tiefenbach inzwischen einen
sichtbaren Beitrag zur Umsetzung der Ener-
giegewinnung mittels erneuerbarer Energien
(siehe Kapitel 11.12.2). Im Bereich zwischen
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Zweikirchen und Stachersdorf ist die Kuppen-
lage als potenzieller Standort, vergleichbar ei-
ner , Konzentrationszone” fur Windkraftanla-
gen, im Flachennutzungsplan berucksichtigt
worden.

111.6.3 Arten und Lebensraume

Im Gemeindegebiet sind keine rechtskrafti-
gen Naturschutzgebiete ausgewiesen. An
das Gemeindegebiet im Norden angrenzend
erstreckt sich im Isartal mit den grof3flachigen
Auwaldern das Flora-Fauna-Habitat (FFH-Ge-
biet) ,lsarauen von Unterfohring bis Lands-
hut”.

Der sudwestliche Gemeindebereich, west-
lich von Ast bis sudlich von Gutersdorf ist im
Regionalplan Region 13 Landshut als land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen,
ebenso wie die Hangleitenwalder westlich
und ostlich von Tiefenbach.

Der Landschaftsplan (Brenner Landschaftsar-
chitekten, Vorentwurf 11/1994) zeigt Biotope
und Kleinstrukturen mit einem Anteil von 9%
der Gemeindeflache. Eine Vielzahl sehr wert-
voller Feuchtflachen zeichnet das Gemeinde-
gebiet aus. Hier sind vor allem die gewasser-
begleitenden Geholze am Binshamer Bach
und Tiefenbach, ausgedehnte Rohrichtberei-
che z. B. am Steffinger Graben und Goldinger
Bach, nasse Hochstaudenfluren v. a. bei Un-
tergolding und Zacherlmuhle. Ganz vereinzelt
bestehen noch hochwertige Quellwalder, z.
B. der Ehrnsdorfer Feuchtwald, sudwestlich
von Zweikirchen sowie geschutzte Nasswie-
sen mit Sumpfdotterblume, z. B. sudwestlich
von Thalham.

eine Kennart

Abbildung 45: die Sumfdotterblume,
feuchter Standorte (eigene Aufnahme)

Im Gegensatz zu den flachenmaliig deutlich
umfassenderen Feuchtflachen sind im Ge-
meindegebiet zwar nur kleinflachige, aber
sehr wertvolle Trockenstandorte, wie Ran-
ken, warmeliebende Saume und magere
Wiesen vorhanden. Am Rande der Ortslage
Tiefenbach sind hier v. a. die westexponier-
ten Waldrander zu nennen. Diese werden
von Farber-Ginster, Berg-Haarstrang, Gemei-
nem Dost und Echter Schlusselblume als
Kennarten charakterisiert. Ostlich von Guters-
dorf und bei Zottenberg finden sich weitere
warmeliebende Saume. Besonders gehauft
treten artenreiche Trockenstandorte im Tal-
einzug nach Obergolding, dem so genannten
.Linsengraben”, auf.

Abbildung 46: der sog. "Linsengraben” Richtung Ober-
golding, links die warmeliebenden Saume

Extensiv genutzte Wiesen sind noch 0stlich
von Tiefenbach, nordostlich von Unterbach-
ham und sudostlich von Binsham zu finden.
Hier pragen Gemeines Ruchgras, Wiesen-
Bocksbart und Wiesen-Salbei als charakteris-
tische Arten die attraktiv bluhenden Wiesen.

Die Gemeinde Tiefenbach weist einen hohen
Flachenanteil naturnaher, mesophiler Laub-

51



Integriertes Ortsentwicklungskonzept - I0OEK
Gemeinde Tiefenbach

111.6 Themenfeld Natur und Landschaft

waldbestande v. a. im Bereich der Isarhang-
leite auf. Es sind nordostlich von Schlossberg
und sudostlich von Tiefenbach trockene Ei-
chen-Hainbuchenwalder vorzufinden. Kenn-
arten sind u. a. die Turkenbund-Lilie sowie
Grunspecht und Kleinspecht.

Abbildung 47. Mischwald an der steilen Hangleite im
Nordosten von Tiefenbach (eigene Aufnahme)

Schwarz-Erlen- Feuchtwalder mit der sind
noch sudlich von Zweikirchen, in Weiherhau-
ser und sudostlich von Stachersdorf vorhan-
den.

Grofsere Heckenbestande sind nordwestlich
von GleiRenbach, im ,Linsengraben” und
sudwestlich von Obergolding sowie sudost-
lich von Schlossberg anzutreffen. Hier ist v. a.
die Schlehe pragend. Die Hecken bilden be-
sonders wertvolle Lebensraume fur Tierarten
wie Neuntdter, der z. B. nordwestlich von
GleiRenbach nachgewiesen wurde.

Der Erhalt, die Pflege und die Weiterentwick-
lung dieser Flachen sind unerlasslich. Es ist
besonders wichtig, dass die in der gesamten
Region sehr seltenen Trockenstandorte, die
einer Vielzahl von Pflanzen und Tieren Le-
bensraum bieten und die einen wesentlichen
Beitrag zur Vielfalt, Eigenart und Schonheit
von Natur und Landschaft leisten, auch in Zu-
kunft durch regelmafiige Mahd und Abfuhr
des Mahguts erhalten bleiben.

111.6.4 Landschaft

Um das Landschaftsbild zu beurteilen sind
drei Gesichtspunkte mafdgeblich, wie im Na-
turschutzgesetz genannt: Vielfalt, Eigenart
und Schonheit. Planerisch Ubersetzt unter-
sucht man drei Ebenen:

1. Elementebene = Vielfalt

Erfassen der Elemente, Strukturreichtum,
2. Gestaltebene = Eigenart
Anordnungsmuster, Erlebniswert,
3. Raumebene = Schonheit
Gesamteindruck, Sichtbezuge, Relief.

Die Elementebene — Vielfalt umfasst einzelne
punktuelle, lineare, flachige raumbildende
Nutzungstypen und Strukturelemente. Diese
konnen im Gelande konkret nach Vorhanden-
sein erhoben werden; im vorliegenden Fall
beispielsweise raumwirksame Walder und
Hecken, markante Baume, Einzelhofe oder
die Kirchturme. Der Strukturreichtum der
Landschaft ist hier mafgeblich.

Die Gestaltebene — Eigenart erfasst charakte-
ristische Anordnungsmuster und Nutzungs-
abfolgen, sowie pragende Formenkomplexe
wie Hangleiten, Talraume und Hbohenzuge.
Die Eigenart von Landschaftseinheiten be-
ruht meist auf dem geologischen Untergrund
und der Reliefenergie. Daruber hinaus haben
Jahrhunderte lange Nutzungsformen Spuren
in der Landschaft hinterlassen. Insbesondere
bei sich sehr langsam und behutsam veran-
dernden Landschaften entstehen hierdurch
ein ausgepragtes Gefuhl von Heimat und eine
|dentifikation mit dem jeweiligen Land-
schaftsausschnitt.

Das Vorhandensein kulturhistorisch wertvol-
ler raumwirksamer Strukturen, die Kirchen
und Kapellen, pragnante Nutzungsformen
(Grunlandnutzung, Ranken) und Nutzungsab-
folgen sowie der Grad ihrer Gebundenheit an
den jeweiligen Landschaftsraum stellen die
wesentlichen Bestimmungsmerkmale fur die
Eigenart dar. Hinzu kommt die Naturlichkeit
bzw. Naturnahe der Strukturen, die in der Re-
gel mit Seltenheit gleichgesetzt werden.
Gute Beispiele hierfur sind die Abfolge |, Tie-
fenbach — Wiesental — bewaldete Hangleite
mit Kirche” und der ,Linsengraben” zwi-
schen Tiefenbach und Obergolding.
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Abbildung 48: Blick von Ast auf St. Ulrich in Tiefenbach
(eigene Aufnahme)

.Schonheit” verkorpert gerade wegen ihrer

Allgemeinheit und dem Bezug zum Men-
schen von Beginn an ein zentrales Anliegen
des Naturschutzes. Schonheit steht fur den
wahrgenommenen und intuitiv als solchen
empfundenen Gesamteindruck eines Land-
schaftsraumes und die darauf aufbauende In-
wertsetzung der Begriffe Vielfalt und Eigen-
art. Die dritte Ubergeordnete Raumebene
umfasst daher als ganzheitlicher Wahrneh-
mungseindruck einzelne charakteristische
Landschaftseinheiten. Hier erfolgt die Cha-
rakteristik der Landschaftsbetrachtung hin-
sichtlich der Gelandeform, Struktur und For-
menvielfalt und deren raumubergreifender
Erlebbarkeit.

Ein positives ,,schones” Landschaftsbild geht
dabei oft einher mit einer guten Biotopaus-
stattung und einem bewussten Umgang der
Landnutzungen mit den Funktionen des Na-
turhaushaltes (Aue — Grunlandnutzung — Re-
tentionsraum). Ein gutes Beispiel hierfur sind
die Feuchtwalder bei Ehrnsdorf.

Abbildung 49. Raumeindruck - Landschaftsausschnitt
bei Unterbachham (eigene Aufnahme)

Bei der Bewertung des Landschaftsbildes ist
neben der Aufnahme der vorhandenen, wahr-

nehmbaren Strukturen aber auch eine Ausei-
nandersetzung mit Storfaktoren bzw. Vorbe-
lastungen erforderlich. Larmbelastigungen
und Geruche kbnnen bei einem optisch an-
sprechenden Landschaftsbild zu einer negati-
ven Gesamtbewertung fuhren, zum Beispiel
die B 11.

Eine Haufung wahrnehmbarer Landschafts-
elemente ist zwischen Tiefenbach und Ober-
golding, sudlich Zweikirchen, sudlich Ast bis
nach Gleillenbach und Badhaus Ast sowie
rund um Weiherhauser gegeben.

Die ,,grofde Rauchpfanne” sudobstlich von Tie-
fenbach, der ,Linsengraben” und der sudli-
che Ortsrand von Obergolding, die Isar-
hangleite nordostlich SchloRberg, der Bereich
Zweikirchen — Ehrndorf — Siegersdorf — Ober-
bachham sowie einige innerortliche Bereiche
in Tiefenbach (KirchenstralRe) Heidenkam und
Mitter-/ Untergolding entsprechen noch weit-
gehend dem ldeal einer historischen Kultur-
landschaft. Sie stellen attraktive Erlebnis-
raume fur eine Erholungsnutzung dar. Eben-
so leisten die in etwa in ihrer ursprunglichen
Form erhaltenen Einzelgehofte von Ober- und
Unterbachham, Schraham, Thalham, Bin-
sham, Oberfroschham, Gleif3enbach und Sta-
chersdorf einen unermesslichen Beitrag zum
Landschaftsbild. |hre pragende Baustruktur,
zumeist Drei- und Vierseithofe, verbunden
mit Grunstrukturen wie Obstwiesen, Baum-
reihen, Weihern und Wiesen verleiht der
Landschaft in Tiefenbach trotz der oftmals
weitlaufigen und ungegliederten Feldflur den
unverwechselbaren Charakter einer ,reichen
Kulturlandschaft”.

Abbildung 50: Blick auf den Weiler Oberfroschham —
eine griine Insel in der Landschaft (eigene Aufnahme)
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Die verschiedenen Kuppensituationen er-
moglichen Blickbeziehungen bis quer Uber
das ganze Isartal auf die Eugenbacher Kirche.
Im Bereich nordlich Golding ist auch eine Aus-
sicht auch auf die Stadt Landshut mit Burg
Trausnitz und St. Martin gegeben.

Abbildung 51: Blick von Obergolding uUbers Isartal auf
die Eugenbacher Kirche (eigene Aufnahme)

Es existieren im Gemeindegebiet klar ables-
bare Teilraume und Raumabfolgen durch das
bewegte Gelande und die Waldrander bzw. -
inseln. Die Sichthorizonte werden von den
Gelandekuppen gebildet.

Bei den Ortsansichten von Tiefenbach, Ast,
Zweikirchen und Gutersdorf sind die Unter-
schiede zwischen den kleinteilig verzahnten,
eingegrunten, alten Dorfkernen und den ab-
rupt in die Landschaft ragenden Neubauge-
bieten klar erkennbar. Den ortsbildpragenden
Grunbereich in der Talaue des Tiefenbachs
gilt es zu erhalten und vor einer Bebauung zu
schutzen.

Stadtisch gepragte Einfamilienhaus-Siedlun-
gen ohne Ortsrandeingrunung werden als ne-
gativ fur das Orts- und Landschaftsbild einge-
stuft. Derartige Bereiche bestehen grof3fla-
chige in Tiefenbach und Ast.

Die Entwicklungen in der Landwirtschaft, die
ungegliederte, weitlaufige Feldfluren nach
sich ziehen, tragen negativ zum Landschafts-
bild bei. Die Abbaugebiete, Nadelwalder und
gleichformige, grol¥flachige Ackerschlage
ebenso. Solche Defizite findet man beispiels-
weise sudlich Stachersdorf, zwischen Ober-
und Mittergolding und zwischen Tiefenbach
und Ast.

Die Waldflachen beschranken sich auf die
kiesigen Steilhange der asymmetrischen Sei-
tentaler und die Kuppenlagen. Die Walder be-
stehen Uberwiegend aus Fichtenforsten. Gro-
Rere Laubwaldbestande bestehen entlang
der Hangleiten zwischen Tiefenbach und Un-
terbacham, sowie grol3flachig norddstlich von
SchloRberg. Fur das Landschaftsbild sind
hierbei die Hangleitenwalder ostlich von Tie-
fenbach und im Umfeld der Tiefenbacher Kir-
che besonders herauszustellen, aber auch
der Ehrnsdofer Feuchtwaldkomplex, zwei
Waldinseln sudlich Stachersdorf, ein Wald-
chen ostlich Siegersdorf, die Hangleite am
Binshamer Bach und ein Laubwald westlich
von Aign.

Im Gemeindegebiet bestehen aktuell noch
grofdraumige Abbaugebiete die das Land-
schaftsbild negativ beeinflussen. Hier sind
vor allem der sehr weitraumige Abbau bei
Binsham und bei Zweikirchen zu nennen. Da-
neben existieren Abbauflachen bei Schiel3en-
eck, westlich von Appersdorf, nordlich von
Heidenkam bei Steffing und in Weiherhauser.

Abbildung 52: Blick von Obergolding auf das Abbauge-
biet bei Steffing (eigene Aufnahme)

111.6.5 Kultur und Sachguter

Die 0. g. Abbauflachen stellen neben Versor-
gungseinrichtungen, wie der Klaranlage
(siehe Kapitel 11.12), die sog. Sachguter dar.

Unter den Kulturgutern werden neben den in
Kapitel 11.7.11 beschrieben Bau- und Boden-
denkmalern auch historische Kulturlandschaf-
ten und -landschaftsteile, z. B. Hecken- und
Rankenlandschaften, als von besonderer Be-
deutung angesehen (vgl. ,,Linsengraben”).
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Hierzu zahlt beispielsweise auch der noch
vorhandene Dorfanger in Heidenkam. Diesen
gilt es von Bebauung frei zu halten. Dies
wurde einen Bebauungsplan 1986 gesichert.

.7 Themenfeld Mensch - Erholung /
Freizeit und Larm / Verkehr
ll.7.1  Erholung und Freizeit

Die Gemeinde hat fur die regionale und Uber-
regionale Erholung keine oder nur geringe Be-
deutung. Durch die Nahe zum Stadtgebiet
Landshut ist die noch deutlich landwirtschaft-
lich gepragte Gemeinde v. a. fur naturnahe
Kurzzeiterholung, d. h. Spazierganger / Wan-
derer, Radfahrer und Freunde des Reitsports
attraktiv.

Ausflugsziele sind unter anderem die Kirchen
in Tiefenbach und Zweikirchen, die Kelten-
schanze und das ehemalige Naturbad in Bad-
haus Ast (wird nicht mehr genutzt) sowie Rei-
terhofe in Aign, Thalham, SchieReneck und
Badhaus Ast.

Als Sport- und Freizeiteinrichtungen sind das
Sportlerheim und der Sportplatz mit zwei
Tennisplatzen in Tiefenbach zu nennen. In
Ast sind die zwei Sportplatze der Schule zu-
geordnet. Hier bestehen auch Anlagen fur
Tennis und Stockschutzen sowie ebenfalls
ein Sportheim.

Fur Kinder sind drei Spielplatze in Tiefenbach
und zwei in Ast sowie jeweils einer in Unter-
golding und Zweikirchen vorhanden. Daruber
hinaus bieten die Landjugend sowie das ,,Of-
fene Astwerk” Angebote fur Kinder und Ju-
gendliche.

Es bestehen Friedhdfe in Ast (wird momen-
tan erweitert), Tiefenbach, Zweikirchen und
Untergolding. Eine Besonderheit stellt der
. Tierfriedhof” in GleiRenbach dar.

IN.7.2 Verkehr und Larm

Die Anbindung des Gemeindegebietes er-
folgt Uber die Uberdurchschnittlich belastete
BundesstralRe B 11. Es liegen Verkehrsbelas-
tungen aus dem Jahr 2010 fur die Bundes-
stralde B 11 vor: im Abschnitt 1140 zwischen
Eching — St 2082 - KV Biller und Tiefenbach-
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DTV =14.188/ 24 h mit einem Schwerlastan-
teil = 485/ 24 h. (zum Vergleich: Der durch-
schnittliche tagliche Verkehr Bundesstralden
in Deutschland liegt bei 9.640 KFZ / 24 h, in
Bayern bei 9.156 KFZ / 24 h).

Quelle: www.baysis.bayern.de, Stralsenver-
kehrszahlung 2010, Bayerisches Staatsminis-
terium des Innern).

Durch das Gemeindegebiet verlaufen nur un-
tergeordnete KreisstralRen als Verkehrsach-
sen (hierzu liegen keine Verkehrszahlen vor).
Die KreisstraRe LA 17 bindet hier vor allem
das Gemeindegebiet nach Norden an die
Bundesstral3e und nach Suden an die Nach-
bargemeinde Vilsheim mit deren Hauptort an.

Nach Osten erfolgt die Anbindung Uber die
KreisstraRen LA 21 und LA 27 zur Bundes-
stralRe B 15. Diese stellt eine Nord-Sud-Ver-
kehrsader von Uberregionaler Bedeutung dar.
Hierbei ist vor allem die Anbindung des sudli-
chen Gemeindegebietes an die Bundes-
stral3e B 15 Uber Hachelstuhl hervorzuheben.

Es liegen zwar aktuell keine konkreten Pla-
nungen fur die Weiterfuhrung der Bundes-
stralle B 15 neu sudlich von Landshut vor,
derzeit mittelfristig nur in Form einer Ost-Sud-
Umfahrung von Landshut, die dann an der be-
stehenden Trasse der B 15 anschliel3t. Die
autobahnahnlich ausgebaute B 15 neu von
Regenburg kommend wird kurzfristig an der
Autobahn A 92 angeschlossen (Herbst 2017).

1.8 Themenfeld Technische Infra-
struktur / Erneuerbare Energien
I11.8.1 Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung im Gemeindegebiet
Tiefenbach erfolgt Uber den Zweckverband
Wasserversorgung Isar-Vils. An die ortliche
Wasserversorgung sind momentan alle
Wohngebaude angeschlossen (Stand 2014).
Der Anschluss an Kanalisation und Klaranlage
besteht nur bei 93,4% der Wohngebaude.
2005 wurde die gemeindeeigene Klaranlage
im Norden von Tiefenbach erweitert und
umgebaut. Die Lage am Ortseingang von Tie-
fenbach wurde (in der Auftaktveranstaltung)
seitens der Burger als unattraktiv gesehen,
sodass hier eine Eingrunung der Klaranlage
gewunscht wird.

Die Stromversorgung erfolgt Uber Bayern-
werk AG Altdorf und die Telekommunikati-
onsanlagen sind in Hand der Telekom
Deutschland GmbH.

Fur die Abfallentsorgung ist der Landkreis
Landshut zustandig.

6%

24 %

71%

Ja Nein Keine Angabe

Abbildung 53: Haushaltsumfrage (13). Haben Sie Inte-
resse an einer Erdgasversorgung (n=597)? (eigene Dar-
stellung)
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Erdgas- und Nahwarmenetze bestehen nicht
im Gemeindegebiet, sodass Olheizungen und
Holzheizungen zur Warmegewinnung ge-
nutzt werden.

Im Rahmen der Haushaltsumfrage stellte
sich heraus, dass lediglich 24 % der 597 Be-
antworter Interesse an einem Erdgasan-
schluss haben. Grund fur das geringe Inte-
resse konnte sein, dass die Bewohner hohe
Kosten erwarten und ihre jetzige Heizungsart
beibehalten wollen.

Interesse an einer Nahwarmeversorgung ha-
ben auch nur 13% der Beantworter (n=597).
22 % antworteten mit ,vielleicht”, 17% mit
2weild nicht” und 39 % mit ,nein”.

6%
17%
14%
30% 33%
ja  vielleicht = nein = weilk nicht = k. A.

Abbildung 54. Haushaltsumfrage (13). Haben Sie Inte-
resse an einer Nahwarmeversorgung (n=597)? (eigene
Darstellung)

An einer Burgergenossenschaft fur regenera-
tive Energieversorgung wurden sich 17% der
Beantworter beteiligen 33 % vielleicht und 30
% nicht. 14 % antworteten mit ,, weif} nicht”
und 6 % antworteten nicht auf die Frage. Aus
den Antworten lasst sich schlussfolgern, das
bei einem Teil der Burger (13% ,ja” + 33%
.Vielleicht”) Bereitschaft besteht, sich ehren-
amtlich fur Erneuerbaren Energieversorgung
Zu engagieren.

9% 13%

17%

22%

39%

ja  vielleicht = nein = weilk nicht = k. A.

Abbildung 55: Haushaltsumfrage (13): Wurden Sie sich
an einer Burgergenossenschaft fur regenerative Ener-
gieversorgung beteiligen (n=597)? (eigene Darstellung)

- Bei einem Tell der Burger besteht Bereit-
schaft sich ehrenamtlich in einer Burger-
genossenschaft fur erneuerbare Energien
zZu engagieren.

- Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Ab-
wasser, Strom, Telekommunikationsanla-
gen erfolgt Uber private, kommunale und
offentliche Unternehmen.

- Seitens der Burger wird weder ein Nah-
warmenetz noch Erdgasversorgung in der
Gemeinde Tiefenbach gewiinscht.

11.8.2

Nach Energie-Atlas Bayern werden im Ge-
meindegebiet zahlreiche Photovoltaikanlagen
betrieben. Eine genaue Anzahl der Anlagen
bzw. Strom- und Warmeertrage ist nicht be-
kannt. Im Jahr 2015 wurde in der Nahe von
Seepoint eine 30 ha grofie PV-Freiflachenan-
lage errichtet, die einem Energiebedarf von
5.000 Haushalten entspricht.

Erneuerbare Energien

Andere Arten erneuerbarer Energien, wie
Nahwarmenetze, Blockheizkraftwerke, Wind-
energieanlagen und Biomasseanlagen wer-
den im Gemeindegebiet nicht betrieben.

Aufbauend auf das 2012 veroffentlichte |, In-
tegrierte Energie- und Klimaschutzkonzept”
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fur Tiefenbach grundete sich die Initiative
. 1iefenbach pro Energieeffizienz und Klima-
schutz — TEK”. Im Rahmen dieser Organisa-
tion finden regelmaliig Fachvortrage, bei-
spielsweise Uber E-Carsharing, Passivhauser,
Photovoltaikanlagen, etc. statt. Ziel ist es die
Bewohner auf klimaschutzrelevante Themen,
insbesondere Energieeinsparung, Energiege-
winnung durch erneuerbare Energie zu sensi-
bilisieren.

- In der Gemeinde Tiefenbach werden zahl-
reiche Photovoltaikanlagen betrieben und
erneuerbare Energien genutzt.

- Die Initiative , TEK’ setzt auf Offentlich-
keitsarbeit und zielt auf eine starkere Sen-
sibilisierung der Burger hinsichtlich Klima-
schutz.

v Ortssteckbriefe

Neben der o.a. allgemeinen bzw. gesamtge-
meindlichen Bestandsaufnahme und -ana-
lyse in den einzelnen Themenfeldern werden
deren Inhalte im Folgenden noch einmal de-
taillierter in bzw. fur die einzelnen Ortsteile in-
tensiviert betrachtet.

Ziel ist es, hierbei die Besonderheiten und Al-
leinstellungsmerkmale der Gemeinde (-teile)
herauszufiltern bevor ein allumfassendes
Leitbild fur die Gesamtgemeinde erstellt wer-
den kann.
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[11.8 Themenfeld Technische Infrastruktur / Erneuerbare Energien

Vv Quellen

BBSR - Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung (Hg.) 2015: Wohnungsmarkt-
prognose 2030, Bonn.

Oberste Baubehorde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, fur Bau und Verkehr
(Hg) 2015: Die barrierefreie Gemeinde, Ein
Leitfaden, Munchen,

Christina von Haaren (Hg.) 2004: Land-
schaftsplanung, Stuttgart.
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